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1. ALCANCE.

Ef Sr. Marcelo Poblete en representacién de la Inmobiliaria Diaz Cumsille, solicitd dl
IDIEM redlizar la medicién y cdiculo de la superficie fotal y Util del departamento 401
del Edificio Don Nicolds, ubicado en calle San Nicolds 1480, Comuna de San Miguel,

Regidén Metropolitana.

La medicién y cdiculo de la superficie total y (fi, se realiza sobre el plano
proporcionado por la inmobiliaria y a partir de las mediciones realizadas en terreno por

el equipo del IDIEM.

2. INTRODUCCION.

Se medird la superficie total y Util del departamento 401, cuya planta de arquitectura
se muestra a continuacion:

i

J

S IF‘ sstructura

3115

Plano N° 1 Planta de Arquitectura Aé tipo 3° al 9° piso, revisién 7 del 10/01/2011.
Las mediciones en el departamento se realizaron el dia jueves 31 de Julio del 2014,
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3. ANTECEDENTES.

Para la medicién y cdiculo de superficie total y Util del departamento, se contd con los
siguientes documentos proporcionados por el cliente:

o Especificaciones técnicas del proyecto.

e Planos del proyecto, Arquitectos: Alberto Sartori y Asociados, Javier Basualdo,
Alvaro Guerra. Planta de Arguitectura Aé tipo 3° al 9° piso, revisidn 7 del
10/01/2011. (Anexo E)

Para el cdiculo de la superficie Uil del departamento se considera los siguientes
documentos:

e Del MINVU, Ordenanza General de Urbanismo y Construccién del ano /2009.
e Del MINVU, DDU 110/2002 - Fecha 14 de Agosto 2002, Circular ORD. N°300
Superficie Edificada, Cdiculo de Superficie.

4. METODOLOGIA.

a. Se realizd una revisién de la documentacién de referencia para establecer las

cotas que se deben incorporar al plano que permitan establecer la superficie
del departamento.
Se incomporan al plano las cotfas, poligonos o subdivisiones que permiten
establecer la superficie interior de cada recinto definido para la medicién,
como también la superficie comespondiente a muros, tabiques y shaft en el
plano.

b. Se redlizan las mediciones en temeno, a partir de las cuales se generan
poligonos o subdivisiones para facilitar el cdlculo de las superficies.

c. Se redliza el cdiculo de la superficie de los recintos, muros, tabiques y shaft.
Con esta informacién se establece la superficie total y luego la superficie Util
segin la OGUC y la DDU relacionada, tanto sobre el plano como sobre las
medidas fomadas en el deparfamento.

5. INSTRUMENTOS DE MEDICION

Para la medicion, se utilizé una huincha para Medir de 10 m marca STANLEY, que es o
que se utiliza habitualmente durante la construccién de las obras. El propdsito es que
no se generen diferencias en las mediciones por la precisién del Instrumento utilizado.

Adicionalmente y para verificar las mediciones se utilizé un distancidmetro Ldser Leica
Disto DS, con rango de medicién de 0.05 m. hasta 200 m. con una precision tipica +
1.0 mm,
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6. EQUIPO DE TRABAJO.

UITO-718-08-IM-01

El equipo de IDIEM para ejecucion de la medicién y cdiculo de superficie del
departamento N°401, es la siguiente:

Cargo s

Inspector Téc'nico de Obras

Ingeniero Constructor

Nicolds Machuca

Inspector Técnico de Obras Constructor Civil Carlos Ibafez
Inspector Técnico de Obras Arquitecto Carina Ojédo
Inspector Técnico de Obras Arquitecto Arturo Monsalve

Cuadro N° 1. Equipo de Trabaijo IDIEM. -

7. MEDICION Y CALCULO DE SUPERFICIE.

7.

1 REVISION DE PLANO DE ARQUITECTURA Y ACOTAMIENTO.

El cliente proporciond el plano Planta de Arquitectura Aé fipo 3° al 9° piso, revisién 7
del 10/01/2011, sobre el cual se incorporaron las cotas que permiten calcular la
superficie del deparfamento:

SCC-FOR-156
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UITO-718-08-IM-01

PLANO DE SUPERFICIES PLANIMETRIA ENTREGADA POR INMOBILIARIA
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Plano N° 1 Planta de Arquitectura Aé tipo 3° al 9° piso, revisién 7 del 10/01/2011.

7.2

CALCULO DE LA SUPERFICIE TOTAL POR RECINTOS A PARTIR DEL PLANO

Se dibujaron sobre el plano los poligonos que permiten medir la superficie del
departamento a partir del plano proporcionado por la inmobiliaria.
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PLANO DE SUPERFICIES PLANIMETRIA ENTREGADA POR INMOBILIARIA

)
| |
TERRAZA 2
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Plano N° 2 con poligonos con superficies segun Planta de Arquitectura Aé tipo 3° al 9° piso,
revisién 7 del 10/01/2011.

7.3  MEDICIONES EN TERRENO

Con el plano acotado (Plano N° 1 Planta de Arquitectura A6 tipo 3° al 9° piso, revisién 7
del 10/01/2011.) se redalizaron las mediciones en terreno para calcular la superficie
total real del departamento.

Sobre el plano, se registraron las longitudes obtenidas en Autocad v las registradas en
terreno. Estas Uitimas se identifican con la letra T.
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PLANO DIFERENCIAS DE ARQUITECTURA ENTRE INMOBILIARIA E IDIEM
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Plano N° 3 con mediciones en Autocad y en terreno.

Se verificaron con el distancidmetro Ldser 15 mediciones de las cuales 5 arrojaron el
mismo resultado en milimetros que la huincha, mientras que las 10 restantes difieren
en 1 milimetro. Las mediciones que se consideran para el cdiculo son las realizadas
con huincha.,

7.4  CALCULO DE LA SUPERFICIE DE LOS RECINTOS A PARTIR DE LAS MEDIONES EN
TERRENO

Con el plano acotado en fereno, se redlizaron los poligonos para calcular las
superficies de los recintos.
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PLANO DE SUPERFICIES TOMADAS EN TERRENO POR IDIEM
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Plano N° 4 con poligonos con superficies de los recintos segiin medicion en terreno IDIEM
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8. ANALISIS.

8.1  SUPERFICIE TOTAL DEL DEPARTAMENTO.

s

UITO-718-08-IM-01

Las superficies por recinto a partir del plano y de las mediciones en terreno son las

siguientes:

~.0 e Recinfo -sgﬁirﬂ?i?nff I s%‘é‘?riﬁ'g'ﬁni? '
Estar- comedor 21,71 19.03
Cocina 8,39 8,05
Logia 2,23 2,47
Dom. 1 17.35 17.13
Dorm. 2 12,42 12,40
Bano 1 4,78 4,87
Bafio 2 3,72 3,68
Terraza 1 5,46 5,67
Terraza 2 6,14 5,74
Pasillo 3.87 -

Hall Acceso - 3,20

Hall Dorm - 2.33

Hall Bario 2 - 1.45
Shaft 0.49 0.49

o Tofal - . . 86586 - | . 8651

Cuadro N° 2, Comparativo de supeificies segin plano y mediciones en terreno.

Notas:

1. Para el cdiculo de la superficie en terreno, se redlizan nuevas subdivisiones o

poligonos, para facilitar la medicién.

2. La superficie de los shaft solo considera la dimensién de la pasada en losa (cjo).
3. En Anexo D se adjunta tabla con los cdliculos de las superficies.
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8.2  SUPERFICIE UTIL SEGUN OGUC.
Para determinar la superficie Util se tiene en cuenta los siguientes documentos:

e Ordenanza General de Urbanismo y Construccidn, articulo 5.1.11 (ver anexo A)
e DDU 11072002 - Circular ORD. N°300 Superficie Edificada, Cdlculo de Superficie.

A continuacion se presenta el cuadro comparativo:

T A T Superficleen . | - Superficie en
- . Recinto ©. - | . planos Segdn | - - femeno =
PPN = R ~ OGUC (MY ¢ | Segin OGUC (m?)
Estar- comedor 21,71 19,03
Cocina 8,39 8,13
Logia 1.12 1,23
Dom. 1 17,35 17,06
Dorm. 2 12,42 12,40
Bafio 1 4,78 4,87
Baro 2 3,72 3,68
Terraza 1 0 0
Terraza 2 0 0
Pasillo 3,87 -
Hall Acceso - 3.20
Hall Dorm - 2,33
Hall Bafio 2 - 1.45
Shaft 0 0
Total ... . o 73,36 e e »_7,73,38
Cuadro N° 3. Comparativo de superficies seguin plano y mediciones en terreno considerando
la OGUC.,
SCC-FOR-1566 Versién: 03 Pagina 11 de 25
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9. CONCLUSIONES.

Los resultados de las mediciones y cdiculos de superficie realizados por el IDIEM son los
siguientes:

- Lasuperficie total del departamento calculado sobre el plano es 86.56 m? y la
medida en terreno (departamento) es 86.51 m?,

- La superficie Uit segun articulo 5.1.11 de la OGUC calculado sobre el plano es
73.36 m? y medido en terreno 73.38 m2,

e i

/ Carlos Busfos S. ' emando Yanez
Jefe Division Director
IDIEM - e

Inspeccién de Obras Universidad de Chi
IDIEM — Universidad de Chile

JIRECCICH
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ANEXO A

ARTICULOS NORMATIVOS DE REFERENCIA
(Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones)

MARCO LEGAL

e ART. 5.1.11 de OGUC:

Articulo 51.11. La superficie edificada de una construccién comprender la suma de
las siguientes superficies parciales: 3

1. En cada piso, el 100% de la superficie construida, techada y lateralmente cerra-
da en forma total, medida desde la cara exterior de los muros perimetrales, in-
cluyendo todos sus elementos excepto los vacios y ductos verticales. En el ca-
so de escaleras, sdlo se calculara su superficie edificada en cada piso si éstas
no forman parte de una via de evacuacion.

2. En cada piso, el 50% de la superficie construida, techada y lateralmente abierta,
siempre que su profundidad no sea superior al frente abierto, debiendo conside-
rar como superficie completa el area que sobrepase dicha profundidad.

En cada piso no se contabilizaran las superficies abiertas cuya cubierta esté en
volado por dos o més lados convergentes, las jardineras exteriores y los espacios cubiertos y
abiertos del primer piso que sean de uso comuin.

En el caso de planos inclinados, la superficie edificada se determinara por el drea
definida en un plano paralelo al piso trazado a la altura de 1,60 m sobre él.

En el caso de cuerpos salientes, se computara la superficie horizontal de ellos si
su altura libre interior es igual o superior a 1,60 m. *

o ART. 6.1.5. de OGUC:

SCC-FOR-156

 fefm

Articulo 6.1.5. Para el célculo de la superficie edificada por unidad de vivienda o
departamento, se aplicara lo dispuesto en el articulo 5.1.11. de la presente Ordenanza. Con
todo, no se contabilizara como parte de la misma la superficie edificada que le corresponde en
el prorrateo de los bienes comunes, si ésta es inferior al 20% de la superficie de cada vivienda
o departamento. Consecuentemente, cuando la superficie comun habitacional del proyecto
sea inferior al 20% de la superficie Gtil habitacional, dicha superficie comun no se contabilizara
para la aplicacion del coeficiente de constructibilidad.

En caso que la superficie comun indicada en el inciso anterior so-
brepase el porcentaje sefialado, el excedente debera prorratearse y sumarse a la superficie
util de los dezpartamentos, ademas de contabilizarse para la aplicacion del coeficiente de cons-
tructibilidad.

Versién: 03 P4gina 13 de 25

b www.idiom,g!

s

uImo-718-08-iM-01



idiem

investigacién, Desarrolio ¢ Innovacion
de Estructuras y Materiales

ANEXO B
DOCUMENTOS NORMATIVOS DE REFERENCIA

,.

UITO-718-08-IM-01

DDU 110/2002 - Circular ORD. N°300 Superficie Edificada, Cdlculo de Superficie.
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ANEXO C
DEFINICIONES NORMATIVAS DE REFERENCIA
(Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, Capftulo I: Normnas de
Competencia y Definiciones, Arficulo 1.1.2)

*“Ducto” (Shaft) : Ponductc técnico generalmante destinado & contener las ins-
talacicnes de un edificio.

"Edificacién aislada": ia ssparada de ios deslindss, emplazada por o mencs a
las d"-'-f'-::n'-',-:a resultaniss de la apiicacién de las normas sobre rasantes vy
distanciamisntos que s& de'ien'ninsn &n 'irﬁvumen 0 d~ planificacion territorial o

&n 3y d—*fer*“ las gue ssighlecs |2 presente Ordenanza.’

“Edificaclén colectiva’: iz constiiuida oo
tes, taies como departamentos, oficinas y lo S COMEre IG?G: ema o NG accgs—
da & ie iey de copropiedad inmobifiaria 0 a otras leyes especiales ?

"Edificacion continua™: Iz emplazeda a partir de los deslindss laterales opuestos
& concurmenies de un mismo pradis v ’J"'UD-"I'JG” todo sl frente de éste,
manieniends un mls*na piano de facnada con le sdificacion colindants v con Ia
altura que establecs el instrumentc de planificacion territorial.

"Edificacién pareada™ la que corresponde a dos edificacionss emplazadas #
partir de un deshnde comidn, manteniendo una misma linea de fachada, aftura y
longitud ds pareo. Las fachadas nca pareadas deberan cumplir con Ias NCITas
previstas pera la edificacion aisladsa. |

“Edificio”; tcda edificacién compuesta por uno © méas recintos, cualquiera ssa
- &
su desting. ©

“Elemento constructivo™ conjuntc de materiales que debidamente
gimensionadoes cumpisn una funcién definida, tales como mures, tabiques,
ventanas, puertas, techumbres, ste. 2

"Elemento de estructura™ fodo elementy resislente u orgénico de una

£

construccion, como timientos, muros soportantes, susios, pilares, techumbres,
tarres v olros andlogos.

“Espacio publico™: ‘*ueu:i nacicnal de uso publico, destinado a circulacitn y es-
parcimisnio entre ofros. -

“Espesor de un mure™. la crnens&on de la saccion de un muro, medida en
forma trensversal af plano de 2ste *
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"Proyectista"; profesional oompetente que tiene a su cargo la confeccidn de!
croyedto de una obra somelids o las disposiciones de la Ley General de
Urbanismo v Consfrucciones.

“Proyecto": conjunto de antscedentes de unza cbra gue incluye plancs. memaorias
especificacionss técnicas y, si correspondiers, prasupussios.

“Proyecto no residencial”; ague! en que ei dastino ds inf r.“:vuuc*‘ura de equi-
pamiento y/c dz actividades productivas es supsrior al 20% ds Ia %,wrﬁme tota!)
edificads y aqusl en el cual sl destino de vivienda es infericr al 700 de la super-
ficia total e—:imcad,_

“Proyecto residenciai” : aquel en que =! destino habitacional es superior al
76% de la superiicie totsl edificada. *

“Superficie comun”: superficie edificada de uso comun calcufada hasta el sje
de los muras ¢ linea gus |2 separa ds la superficie aul.

“Superficie edificada”: superiicie ds una construccion calcuieda horizontal-
mente por pisos, sin inciuir los vacios, los ducios verticalss v las escaleras de
evacuacion, med.!da hasia la cara ex F’-'IOI' de los muros pem"retm es.

“Superficie servida™: supsrficie util qus se sirve de los sistemas de evacua-
cién.

“Superficie Otil": suma de ia superficie Ef:iéﬁca a de las un ﬁ Jes gue confor-
man un edificio, caiculads hasta el gje de los murns o lineas divisorias entre
ellas y la superficie coman. ’

“Vivienda”: edificacion o unidad dsstinada al uso hatitacional 4

"Vivienda unHamiliar”: |2 destinada a residencia o= una familia con saiida
independiente a una via de uso publico.
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ANEXO D

PLANILLA CON CALCULOS DE SUPERFICIES
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Terraza 2 2,88 1,895
0,15
3,03
Total 5,74185 m2
Bafio 1 2,32 1,49
0,3 0,16
0,21
2,62
1,86
total 4,87 m2
Dormitorio 1 31 4,2
0,2 06
0,0375 0,225
3,34 5,025
subtotal 16,77 m2
resta shaft 0,12 m2
franja entrada bafio 0,132 m2
machdn norte 0,246 m2
17,03 m2
tabique shaft 0,10 m2
total 17,13 m2
Terraza 1 0,205
2,5
0,21
2,915 1,945
TOTAL 5,67 m2
Living comedor 3 5,865
0,105
3,105 5,865
subtotal 18,210825 m2
tabiques 0,524 m2
cuadro costado bajada all 0,299 m2
TOTAL 19,03 m2
Loggia 1,62 1,27
0,0825 0,075
1,7025 1,345
subtotal 2,29 M2
franja 0,18 M2
TOTAL 2,47 M2




Cocina A 1,64 3,77
0,0825 0,11
1,7225 3,88
6,6833 M2
B 0,79 0,845
0,735
0,11
1,69
1,3351 M2
C franja 0,167 M2
QJO SHAFT ESQUINA 0,22 m2
Qio SHAFT ENTRADA COCINA 0,13 m2
tabique shaft entrada 0,09 m2
cocina total 8,0554 M2
Dormitorio 2 A 5,59 m2
B 4,966 m2
CLOSET 1m2
MURO 0,844 m2
TOTAL 12,4 M2
Hall entrada dorm 0,906 0,9
0,61 0,6
0,0375
15
1,5535
total 2,33 m2
Pasillo bafic 2 1,6 0,906
total 1,45 m2
Hall puerta entrada 0,726 1,4
0,1 0,105
0,845
0,065
1,736 1,505
2,61 m2
franja puerta entrada 0,27 m2
closet 4
0,826 0,375
0,31 m2

total hall entrada

3,20 m2
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ANEXOE

PLANO ARQUITECTURA A6 TIPO 3° AL 9° PISO, REVISION 7 DEL 10/01/2011
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PLANTA PISO TIPO 3°a9° PISO nivelos +5,18 a +20,18

ESCALA 1:50

EDIFICIO DEPARTAMENTOS SAN NICOLAS
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