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1. ALCANCE.

El Sr. Marcelo Poblete en representacién de la Inmobiliaria Diaz Cumisille, solicitd al
IDIEM redlizar la medicién y cdiculo de la superficie total y Util del departamento 801
del Edificio Don Nicolds, ubicado en calle San Nicolds 1480, Comuna de San Miguel,
Regién Metropolitana.

Lla medicion y cdlculo de la superficie fotal y Util, se realiza sobre el plano
proporcionado por la inmobiliaria y a partir de las mediciones realizadas en terreno por
el equipo del IDIEM.

2. INTRODUCCION.

Se medird la superficie total y Util del departamento 801, cuya planta de arquitectura
se muestra a continuacion:
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Plano N° 1 Planta de Arquitectura A7 Planta Piso 7° al 9°, de Julio 2012,
Las mediciones en el departamento se realizaron el dia jueves 21 de Agosto del 2014,
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3. ANTECEDENTES.

Para la medicion y cdiculo de superficie total y Utll del departamento, se contd con los
siguientes documentos proporcionados por el cliente:

o Especificaciones técnicas del proyecto.

e Planos del proyecto, Arquitectos: Alberto Sartori y Asociados, Javier Basualdo,
Alvaro Guerra. Planta de Arquitectura A7 Planta Piso 7° al 9°, de Julio 2012.
(Anexo E)

Para el cdiculo de la superficie Util del departamento se considera los siguientes
documentos:

o Del MINVU, Ordenanza General de Urbanismo y Construccion del afo /2009.
e Del MINVU, DDU 110/2002 - Fecha 14 de Agosto 2002, Circular ORD. N°300
Superficie Edificada, Cdiculo de Superficie.

4. METODOLOGIA.

a. Se redlizbd una revision de la documentaciéon de referencia para establecer las

cotas que se deben incorporar al plano que permitan establecer la superficie
del departamento.
Se incorporan al plano las cotas, poligonos o subdivisiones que permiten
establecer la superficie inferior de cada recinto definido para la medicion,
como también la superficie corespondiente a muros, tabiques y shaft en el
plano.

b. Se redlizan las mediciones en tereno, a partir de las cuales se generan
poligonos o subdivisiones para facilitar el cdiculo de las superficies.

c. Se redliza el cdiculo de la superfficie de los recintos, muros, tabiques y shaft.
Con esta informacioén se establece la superficie total y luego la superficie Util
segun la OGUC y la DDU relacionada, tanto sobre el plano como sobre las
medidas tomadas en el departamento.

5. INSTRUMENTOS DE MEDICION

Para la medicién, se utilizé una huincha para Medir de 10 m marca STANLEY, que es lo
que se utiliza habitualmente durante la construccion de las obras. El propdsito es que
no se generen diferencias en las mediciones por la precisién del instrumento utilizado.

Adicionalmente y para verificar las mediciones se utilizd un distancidmetro Laser Leica
Disto D5, con rango de medicién de 0.05 m. hasta 200 m. con una precision tipica +
1.0 mm,
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6. EQUIPO DE TRABAJO.

El equipo de IDIEM para ejecucion de la medicion y cdiculo de superficie del
departamento N°801, es el siguiente:

Cargo Profesién Nombre
Inspector Técnico de Obras Constructor Civil Carlos Ibdnez
Inspector Técnico de Obras Constructor Civil César Riguelme
Inspiec’ror Técnico de Obras Arquitecto Arfuro Monsalve

Cuadro N° 1, Equipo de Trabajo IDIEM.

7. MEDICION Y CALCULO DE SUPERFICIE.
7.1  REVISION DE PLANO DE ARQUITECTURA Y ACOTAMIENTO.

El cliente proporciond el plano Planta de Arquitectura A7 Planta Piso 7° al 9°, de Julio
2012, sobre el cual se incorporaron las cotas que pemiten calcular la superficie del

departamento:
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PLANO DE SUPERFICIES PLANIMETRIA ENTREGADA POR INMOBILIARIA
i ! [ | | |
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Plano N° 1 Planta de Arquitectura A7 Planta Piso 7° al 9°, de Julio 2012,
SCC-FOR-156 Version: 03 Pagina 6 de 25

=
5 s
2a fdm b www.idiem.cl

L5

L

" i
" P i DN
il -
4 y it b

Al B



> ¢
l d le * Investigacién, Desarrollo e Innovacién ,
de Estructuras y Materiales

7.2  CALCULO DE LA SUPERFICIE TOTAL POR RECINTOS A PARTIR DEL PLANO

Se dibujaron sobre el plano los poligonos que permiten medir la superficie del
departamento a partir del plano proporcionado por la inmobiliaria.

PLANO DE SUPERFICIES PLANIMETRIA ENTREGADA POR INMOBILIARIA
| ! | | | |
| I | Tl i | h
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Plano N° 2 con poligonos con superficies segun Planta de Arquitectura A7 Planta Piso 7° al 9°,
de Julio 2012,

SCC-FOR-156 Version: 03 Pagina 7 de 25

o
LAY idli
.‘r‘q fcfﬂ b www.idiem.cl

%



2 ®
ld ' m" Investigacién, Desarrollo e Innovacién ,
de Estructuras y Materiales

7.3  MEDICIONES EN TERRENO

Con el plano acotado (Plano N° 1 Planta de Arquitectura A7 Planta Piso 7° al 9°, de
Julio 2012.) se realizaron las mediciones en ferreno para calcular la superficie total real

del departamento.
Sobre el plano, se registraron las longitudes obtenidas en formato digital y las
registradas en terreno. Estas Ultimas se identifican con la letra T

PLANO DE SUPERFICIES TOMADAS EN TERRENO POR IDIEM

PLANO TE SUPERFICIES
AT

LAMINA
JuLio 2912 |
PLANTA PISOS 7° 3 9°
DEPTO 801
SUPERFICIE: 86,43 m2
*Nota

|

w

Plano N° 3 con mediciones en formato digital y en terreno.

Se verificaron con el distanciémetro Ldaser 9 mediciones de las cuales 6 arrojaron el
mismo resultado en milimetros que la huincha, mientras que las 3 restantes difieren en
1 milimetro. Las mediciones que se consideran para el cdlculo son las realizadas con
huincha.
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7.4  CALCULO DE LA SUPERFICIE DE LOS RECINTOS A PARTIR DE LAS MEDICIONES EN
TERRENO

Con el plano acotado en tereno, se redlizaron los poligonos para calcular las
superficies de los recintos.

PLANO DE SUPERFICIES TOMADAS EN TERRENO POR IDIEM
| ‘ [ | | |
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Plano N° 4 con poligonos con superficies de los recintos segin medicién en terreno IDIEM
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8. ANALISIS.

8.1  SUPERFICIE TOTAL DEL DEPARTAMENTO.

Las superficies por recinto a partir del plano y de las mediciones en ferreno son las

siguientes:

s e e
Estar- comedor 18,03 18,06
Cocina 8,37 8,38
Logia 2,20 2,31
Dom. 1 17,72 17.80
Dom. 2 12,18 12,23
Baro 1 5,28 512
Bano 2 4,18 4,18
Terraza 1 5,79 5,75
Terraza 2 5,67 5,71
Pasillo 6,92 6,89

Total 86,34 86,43

Cuadro N° 2, Comparativo de superficies segun plano y mediciones en terreno.

Notas:

1. Para el cdiculo de la supefficie en tereno, se redlizan nuevas subdivisiones o
poligonos, para facilitar la medicion.

2. La superficie de los shaft solo considera la dimensién de la pasada en losa (0jo).

3. En Anexo D se adjunta tabla con los cdiculos de las superficies.
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8.2  SUPERFICIE UTIL SEGUN OGUC.

Para determinar la superficie Util se tiene en cuenta los siguientes documentos:

¢ Ordenanza General de Urbanismo y Construccion, articulo 5.1.11 (ver anexo A)
« DDU 110/2002 - Circular ORD. N°300 Superficie Edificada, Cdlculo de Superficie.

A continuacion se presenta el cuadro comparativo:

Superficie en Superficle en
Recinto planos Segun terreno
OGUC (m?) Segun OGUC (m?)
Estar- comedor 18,03 18,06
Cocina 8.37 8,38
Logia T 1.16
Dorm. 1 1772 17,80
Dorm. 2 12,18 12,23
Bano 1 5,28 5,12
Bario 2 4,18 4,18
Teraza 1 0 0
Terraza 2 0 0
Pasillo 6,92 6,89
Total 73.78 73,80
Cuadro Ne 3. Comparativo de superficies segiin plano y mediciones en terreno considerando
la OGUC.
SCC-FOR-156 Versién: 03 Pégina 11 de 25 &

=
g P ' "
) fdm s el



» »
l d le m' Investigacién, Desarrollo e Innovacién ,
de Estructuras y Materiales

9. CONCLUSIONES.

Los resultados de las mediciones y cdiculos de superficie realizados por el IDIEM son los
siguientes:

- La supefficie total del departamento calculado sobre el plano es 86.34 m? y la
medida en terreno (departamento) es 86.41 m?.

- La supefficie Util segun articulo 5.1.11 de la OGUC calculado sobre el plano es
73.78 m? y seguin lo medido en terreno es 73.80 m?.

//-

/ Carlos Bustos S. f /F!mcndo"?&hez )
Jefe Division D N Director
Inspeccion de Obras ' . ~IDIEM - Universidad de Chitg”
IDIEM - Universidad de Chile -
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ANEXO A

ARTICULOS NORMATIVOS DE REFERENCIA
(Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones)

MARCO LEGAL
e ART. 5.1.11 de OGUC:

Articulo 5.1.91. La superficie edificada de una construccién comprendera la suma de
las siguientes superficies parciales: *

1. En cada piso, el 100% de la superficie construida, techada y lateraimente cerra-
da en forma total, medida desde la cara exterior de los muros perimetrales, in-
cluyendo todos sus elementos excepto los vacios y ductos verticales. En el ca-
so de escaleras, solo se calculara su superficie edificada en cada piso si éstas
no forman parte de una via de evacuacion.

. En cada piso, el 50% de la superficie construida, techada y lateralmente abierta,
siempre que su profundidad no sea superior al frente abierto, debiendo conside-
rar como superficie completa el area que sobrepase dicha profundidad.

En cada piso no se contabilizaran las superficies abiertas cuya cubierta esté en
volado por dos o mas lados convergentes, las jardineras exteriores y los espacios cubiertos y
abiertos del primer piso que sean de uso comun.

En el caso de planos inclinados, la superficie edificada se determinara por el area
definida en un plano paralelo al piso trazado a la altura de 1,60 m sobre él.

En el caso de cuerpos salientes, se computara la superficie horizontal de ellos si
su altura libre interior es igual o superiora 1,60 m. *

e ART. 6.1.5, de OGUC:

Articulo 6.1.5. Para el calculo de la superficie edificada por unidad de vivienda o
departamento, se aplicara lo dispuesto en el articulo 5.1.11. de la presente Ordenanza. Con
todo, no se contabilizara como parte de la misma la superficie edificada que le corresponde en
el prorrateo de los bienes comunes, si ésta es inferior al 20% de la superficie de cada vivienda
o departamento. Consecuentemente, cuando la superficie comun habitacional del proyecto
sea inferior al 20% de la superficie Gtil habitacional, dicha superficie comin no se contabilizara
para la aplicacion del coeficiente de constructibilidad.

En caso que la superficie comun indicada en el inciso anterior so-
brepase el porcentaje sefialado, el excedente debera prorratearse y sumarse a la superficie

util de los departamentos, ademas de contabilizarse para la aplicacién del coeficiente de cons-
tructibilidad.”
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ANEXO B
DOCUMENTOS NORMATIVOS DE REFERENCIA

DDU 110/2002 - Circular ORD. N°300 Superficie Edificada, Cdiculo de Superficie.

DDU 110

CIRCULAR ORD. N° 300 I

MAT.: Arilculcs 5.1.11. y £.1.5. 02 [a Oroenanza
Gareral ge Lrbanismo y Construccionss.

SUPERFICIE EDIFICADA, CALCULO DE
SUPERFICIE.

SANTIAGO, 14. AGOSTO. 2002
DE :  JEFADIVISION DE DESARROLLO URBANO.
A :©  SEGUN DISTRIBUCION.

1. En cumpimiento del amhiouid £° de Ia Ley Gensral de Urdanismo y Construociones y
gebigo 3 Consuitas fomuladas 3 2sia 1, 58 N3 2Slimado naceeao emitr 3
presents Circular con @l propesto de Imparir insfruccionss sobre @ comecd

del calculp g superlicies, SgUn 10 OSpUSEND &n & articulo 5.1.11. y para
el caso de Wiendas SCONCMIC3s €N & anicuwlo £.1.5. 0e 13 Onjenanza General o2
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4 No $& comtabilzara para &l cHCUID O sUperfice SdiNcada o area bao wn
plano INcinado cuya aura Ineror 523 mmrawummwam.mmens
350 de CUSIDOS SAIEMES, ND 2 COMPULETE |3 supertcie horzontsl o elos sl su aturs
tbre Imenor &s Inferior 3 1,60 m. (Figura 26

Figura 23 Figura 20
e S Sup EdNzads (100 %

Sup Mo sdficads ©%)

< hmenorai 63m.

5. Para & caiculo 0= supericle dfcata s COMSKIErara en cada piso, &l 50% de 13
superficie CONETLICS, 1ECNaca y Iateraimente avierta, SIEMErE QuE SU profundidad no
5€a sup=nor 3l freme atlerto (Figuras 3a y 31)
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- —'Uﬂtmr“.m N I'l.'n H\.ll.l“l:umh
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T (Cadanrty oo s oy verticol | | I =
| e
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i |
VeSS 1 | L | ':f
- Im\ , “ e g s ot iy -
Figura 2b
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€. En el casoque & frente anieno 523 MENOr 3 13 promundidad se debs cONSIGerar como
superficie COMpleta 3 3123 que SCLVEpass & equUivalente 3 Tents abierD. (FIQurs £)
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- ProyecdonCublesta Froyecoun Ciberts
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9. De acuend 3 lo esiatiecido en & anicuo 6.1.5. de |z Croenarza Gemer@ de
Urbanismo y Construcciones para & caso 08 calculo de superfcies por unidad de
vivienda o cepatamento acogido al D.FL 2, s= aplicara Io dispuesio en & articulo
£.1.11. Sin embangos y como LN Medo fe Igualar 1as congicicnss de edificacion entre
l3s Wviendas que 52 consiruyeEn en exiEnsion (138 que no requisrsn O supermiciss
mmmﬁmummamenMMse
contabilzara en coeficlems 02 construcdrdizad |z supemcie comin hatiacona as
proyecio sl 8513 25 Irferor & 20% o2 |3 superficis Ofll hatitacional En e caso que ia
superficie comin habitacional supere &l 20 %, deberd contabiizarse & excedens
para 1a aplicacken del cosficlemie de consructbiicad (Figura 7)

Si & proyecio ccupa mencs dal 20% de superticie comin, 2 excegents no podra ser
utilzado como Incrameanta &n 13 constructbilicad de |2 supeicle dtil haoditacional.
Para efectos de calcular 108 derschos mumicipales, g2 uillzara |2 superficie edficada
total sin a3 exsncion ssfaada para las wwiendss econdmicas en refacion al
coeficienta ge constructitilidad.

- & 1% | Atd OO un - Cmut‘-lﬁl.

Higiasonal — perniles
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ANEXO C
DEFINICIONES NORMATIVAS DE REFERENCIA
(Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, Capitulo I: Normas de
Competencia y Definiciones, Articulo 1.1.2)

“Ducto” (Shaft) : conducto técnico generaimente destinado a contener las ins-
talaciones de un edificio. '

"Edificacién aislada": la separada de los deslindes, emplazada por lo menos a
las distancias resultantes de la aplicacion de las normas sobre rasantes y
distanciamientos que se determinen en el instrumento de planificacion territorial o,
en su defecto, las que establece la presente Ordenanza.'

“Edificacién colectiva’: la constituida por unidades funcionales independien-
tes, tales como departamentos, oficinas y locales comerciales, esté 0 No acogi-
da a la ley de copropiedad inmobiliaria o a otras leyes especiales ?

"Edificacién continua": la emplazada a partir de los deslindes laterales opuestos
o concurrentes de un mismo predio y ocupando todo el frente de éste,
manteniendo un mismo plano de fachada con la edificacion colindante y con la
altura que establece el instrumento de planificacion territorial. '

"Edificacion pareada" la que corresponde a dos edificaciones emplazadas a
partir de un deslinde comdn, manteniendo una misma linea de fachada, altura y
longitud de pareo. Las fachadas no pareadas deberan cumplir con las normas
previstas para la edificacion aislada. '

“Edificio”: toda edificacion compuesta por uno 0 mas recintos, cualquiera sea
su destino. *

“Elemento constructivo”: conjunto de maleriales que debidamente

dimensionados cumplen una funcaon definida, tales como muros, tabiques,
ventanas, puertas, techumbres, etc. 2

"Elemento de estructura™ todo elemento resistente u organico de una
construccion, como cimientos, muros soportantes, suelos, pilares, techumbres,
torres y ofros analogos.

“Espacio publico™: blen nacional de uso puablico, destinado a circulacion y es-
parcimiento entre otros. ®

“Espesor de un muro”: la dimension de la seccion de un muro, medida en
forma transversal al plano de éste*
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"Proyectista™: profesional competente que tiene a su cargo la confeccion del
proyecto de una obra sometida a las disposiciones de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

"Proyecto™: conjunto de antecedentes de una obra que incluye planos, memorias,
especificaciones técnicas y, si correspondiere, presupuestos.

“Proyecto no residencial”: aquel en que el destino de infraestructura, de equi-
pamiento y/o de actividades productivas es superior al 30% de la superficie total
edificada y aquel en el cual el destino de vivienda es inferior al 70% de la super-
ficie total edificada.*

“Proyecto residencial” : aquel en que el destino habitacional es superior al
70% de la superficie total edificada. *

“Superficie comun”: superficie edificada de uso comun calculada hasta el eje
de los muros o linea que la separa de la superficie util. j

“Superficie edificada”: superficie de una construccion calculada horizontal-
mente por pisos, sin incluir los vacios, los ductos verticales y las escaleras de
evacuacion, medida hasta la cara exterior de los muros perimetrales. .

“Sup?rﬂcio servida”: superficie (fil que se sirve de los sistemas de evacua-
cion.
“Superficie atil”: suma de la superficie edificada de las unidades que confor-
man un edificio, calculada hasta el eje de los muros o lineas divisorias entre
ellas y la superficie coman.

“Vivienda”: edificacion o unidad destinada al uso habitacional *

"Vivienda unifamiliar”: la destinada a residencia de una familia con salida
independiente a una via de uso publico.
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ANEXO D

PLANILLA CON CALCULOS DE SUPERFICIES

TERRAZA 1 13 0,145
2,88
3,025

575 M2
TERRAZA 2 196 0.2
2504
0,21
2914

571 M2
BANO1 0,375 0,245
2,198 137
0,08 0,315
2653 1,93

512 M2
BaND 2 2,18 0,081
0,08 1,376
0,397 0,115
2667 1572

418 M2
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DORMITORIO 1 A 0,23 0,075
413 3.25
0 0,075
0,075 34
5,095
17,32 M2
MACHON 0,268 0,913
0,24 M2
FILETE PUERTA Bafi0 0,23 M2
TOTAL 17.80 M2
DORMITORIO 2 A 022 1445
3,29
0,075
3585 1445
513 M2
B 0,22 1538
313 0,21
0592
0,075
4,017 1,748
7.02 M2
MACHOM 0,12 0,21
0,03 M2
TOTAL 12,23 M2
Version: 03
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COCINA A 0,083 1642
1802 0,085
0,348 0,158
2233 1295
421 m2
B 0,128 1625
1663 01
0542
0,085
2.418 1725
417 m2
TOTAL 838 m2
LOGGIA A 162 0,89
0,085
1,705 0,89
152 m2
B 0,414 162
0,085
021
0,414 1915
079 m2
TOTAL 221 m2
PASILLO A 0,35 1445
0,527
0,07
1447 1445
2,03 M2
B 1592 0,075
0,367
1592 0,942
150 M2
& 2 1418
0,105
2 1523
3,05 M2
FILETE PUERTA 0,25 M2
TOTAL 6,89 M2
ESTAR CON & 05 5,486
2,497 0,25
0,105 0,075
3,102 5311
18,03 M2
Machén Est. 0,03 M2
TOTAL 18,06 M2
Version: 03
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ANEXO E

PLANO ARQUITECTURA A7 PLANTA PISO 7° AL 9°, DE JULIO 2012
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