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REPERTORIO N° 9.284-22.-
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H.L.P.-

REGLAMENTOC DE COPROPIEEE%‘D
“EDIFICIO SAN CRISTOBAL’:’

INMORBILIARIA SAN CRISTOBAL DOS S.A.

En Santiago de Chile, a veintiuno de septiembre del af:n dos mil veintidd: , : nte mi,
dofia MYRIAM AMIGO ARANCIBIA, Notario Publico, Titular de la Vigésimo Primera
Notaria de Santiago, con oficio en calle Huérfanos nimero quinientos setenta y ocho,
cormuna de Santiago, comparece:  La sociedad INMO::"**ILIARIA SAN CRISTOBAL
DOS S.A., persona juridica del giro de su denominacion, .Eiol Unico Tributario ridmero
setenta y seis millones ochocientos cuarenta y dos mil setecientos veintiuno
guion sei1='.:r representada por don Juan Pabloc Diaz Cumsille, chileno, casado vy
separado totalmente de bienes, ingeniero civil, cédL_Jia nacional de identidad ndmero
cuatro millones ochocientos ochenta y seis mil trescientc.. doce guién cuatro, ambos
domiciliados para estos efectos, en.calle Miraﬂo_res nume'!;o dosciehtos veintidds, Piso
veinticuatro, Comuna de Santiago, Regién Metropolitana, el cOmpareCiente mayor de
edad, quien acredita su identidad con la cédula citada.y nxpone: Que eh virtud ‘de lo
dispuesto en el articulo Novené de la Ley numero veintiuna mil cuatrocientos cuarenta y
dos, sobre Copropiedad Inmobiliaria, viene por el presente acto en forrnular el
Reglamento de Copropiedad que regira al edifidio d::aominado “EDIFi ) SAN

CRISTOBAL”, cuyo acceso principal es por calle San Crigidbal quinientos veintitrés, de
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la Comuna de Recoleta, Regién Metropclitana, en adelante también denomjnado el
“Edificio”, que es del siguieniz tenor: PRIMERO: Uno} Antecedentes y singularizacion
de los inmuebles.- La sociedad INMOBILIARIA SAN CRISTOBAL DOS S.A. es duefia
de los siguientes inmuebles: A) Propiedad ubicada en calle San Cristébal hamero
quinien’Hs diecinueve, Comuna de Recoleta, Region Metropolitana, que deslinda: Al
NORTE. =on dofia Marina Ledén de Gomez; al SUR, con calle San Cristobal; al
ORIE'.E, con don Pedro _Nolasco Leén y; al PONIENTE, con dofa Isabel Leén
Coloma. La adquirié por compra a don Ji UN HONG, segun escritura de fecha doce de
febrero del afio dos mil dieciocho, otorgada en la Notaria de Santiago, de dofa
Myriam Amigo Arancibia, Repartorio niimero dos mil doscientos noventa y tres. El titulo
de dominio se encuentra inscrito a fejas veinte mil novecientos cincuenta y tres
numero veintinueve mil ochocientos ochenta y uno en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Ralces de Santiago del afic dos mil dieciocho. B) Propiedad
ubicada en calle San Cristéial numero quinientos veintitrés, Comuna de Recoleta,
Region Metropolitana, que deslinda: Al NORTE, Marina Leén de Gémez; al SUR, calle
San Cristébal; al ORIENTE, Celia Coloma Leodn y; al PONIENTE, el comprador dei lote
B, don Arturo Varas Bulnes. i_a adquirié por compra a don ALEJO MARCO ANTONIO
VANNI HENRIQUEZ y a éoﬁa PATRICIA MONICA VANNI HENRIQUEZ, segin
escrituri- de fecha doce de febrero del afio dos mil dieciocho, otorgada en la Notaria
de Sant:zjo, de dofia IVIyrian“‘a Amigo Arancibia, Repertorio nimero dos mil trescientcs
uno. [ tituio de dominio se encuentra inscrito a fojas veinte mil trescientos cuatro
namero veintiocho mil novecientos setenta y dos en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Santiago del afio dos mil dieciocho. C) Propiedad
ubicada en calle San Cris-;iébal numeros quinientos veinticinco al quinientos
veintisiete, que correspondt%é al lote B, del plano respectivo, Comuna de Recolets,
Region Metropolitana, que deslinda: Al NORTE, en ocho metros cincuenta centimetros
con propiedad de dofa Mar§;1a Leén de Gomez; al ORIENTE, en cuarenta y cuatro
metros ochenta centimetros sitio lote A de don Ledn Ratinoff; al S8UR, en ocho metros

cincuenta centimetros, calle San Cristobal y; al PONIENTE, en cuarenta y cuatro metros
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ochenta centlmetros sitio lote letra C de don Ledn Ratmoff hoy de don Gerardo
Castafieda. La adquiné por compra a dofia CECILIA lVONNE PARHAM MUCARQUER
y a don JOSE PARHAM MUCARQUER, segun escr_ltura de fecha doce de febrero del
afio dos mil dieciocho, otorgada en la Notaria de Sant._fago de.do'r"la Myriarm Amigo
Aranéibia, Repertorio nimero dos mil trescientos dos. El titulo de dominio se encuentra
inscritq a fojas veintidés mil trescientos sesenta y ciﬁgo ndmero treinta y un mil
novecientos cuarenta y nueve en el Registro de Propiedéd del Conservador"de Bienes
Raices de Santiago del afio 'doé mil dieciocho. Uno Bis) Antecedentes Fusién.- Los
inhuebles, anteriormente singutarizados, fueron fﬁsiongdos por la propietaria la
so'cie'dé.d INMOBILIARIA SAN CRISTOBAL DOS S.A. en el denominado NUEVO LOTE
uno aprobado p.or Resolucion de Aprobacion de Fusion Predial nl]méro cero nueve,
otorgada por la Direccion de Obras de la llustre Municipqlidad de Recoleta con fecha
olhce de octubre del afio dos mil dieciocho que se encuentra agregada al Plano de
Fusidon archivado bajo el n_njmefo cincuenta y dos mil trescientos diez en el Registro
respectivo del Conservador de Bienes Raices de Santiagb, con fecha diecinueve de
o’ctdb_re del afio dos mil dieciocho. El in‘mueb.le denominado NUEVO LOTE UNO, hoy
-ubicado en calle San Cristébal nimero quinientos vei'ntitréé', de la Comuna de Recoleta,
Regién Metropolitana, se encuentra encerrado en el poligoho A-B-G~-H-A deuna
superficie aproximada de mil trescientos siete coma cero c;inco metros cuadrados y, de
acuerdo al Plano .citado precedentemente, tiene los siguientes deslindes especiales: Al
NORTE: En tramo G — B en veintinueve coma setenta metros con otro propietario; al
SUR: En tramo H — A en veintinueve coma cero cero metEOs con cal_le San Cristobal; al
ORIENTE: En tramo B — A en cuarénta y cuatro coma tréinta y Itrés metros con otros
propietarios y; al PONIENTE: En tramo G — H en cuarenta y cuatro coma ochenta
metros con otro propietaric. SEGUNDO: Edificio.- En &l mmueble resultante de la fusion
denomlnado NUEVO LOTE UNO smgularlzado en la clausula primera precedente, la
somedad INMOBILIARIA SAN CRISTOBAL DOS S.A. encargo la construccron de un
Ed|f|0|o de Departamentos denominado “EDIFICIO-SAN CRISTOBAL”, de doce pisos y

tres subterraneos, con destino residencial (vivienda colectiva en altura), compuesto por
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Departamentos, Estacionamientos para automoéviles y Bodegas, todos con acceso por
calle San Cristdbal numero quinientos veintitrés, Comuna de Recoleta, Regién
Metropoiitana, ademas de Ioé bienes de uso comun. El Edificio se encuentra acogido a
las disposiciones y beneficios del Decreto con Fuerza de Ley dos numero dos del afio
mil novecientos cincuenta y nueve, su reglamento y modificaciones posteriores, a las
disposiciones de la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete, sobre Copropiedad
Inmohbiliaria y su Reglamenté, hoy reemplazada por la Ley veintiuno mil cuatrocientos
cuarenta y dos publicada er el Diario Oficial nUmero cuarenta y tres mil doscientos
veintiocho de fecha trece de abril del afio dos mil veintidés, a las disposiciones de la Ley
General de Urbanismo y Cor{étrucciones, a los instrumentos de planificacion territorial y
a las normas que regulan elf drea de emplazamiento del Edificio. La construccién del
Edificic; se encargb a la sociadad DIAZ CUMSILLE INGENIERIA Y CONSTRUCCION
S.A. Rol_ Qnico Tributario numero setenta y seis. millones c¢iento cincuenta .mil
doscientos cuarenta y uno guién siete, en virtud del Contrato General de Construccion a
Suma Aliéda, celebrado conx la sociedad INMOBILIARIA SAN CRISTOBAL DOS S.A.
por instrumento privado de fécha cero uno de marzo del afio dos mil diecinueve. El
Edificio #iie construido conforme a los planos y especificaciones técnicas elaborados por
el arguitecto Sergio Slim Majluf Magluf, aprobados por la Direccion de Obras de la
llustre Municipalidad de Recoleta y de acuerdo al Permiso de Edificacién numero cero
cinco otorgado por la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Recoleta con
fecha diecisiete de enero del afio dos mil diecinueve, el cual se encuentra reducido
a escritura publica de fecha _;:ero cinco de septiembre del afio dos mil diecinueve,
en la Vigésimo Primero Notaria de Santiago de dofia Myriam Amigo Arancibié,
Repertorio nimero catorce mil seiscientos noventa y nueve guidn diecinueve. Este
Pag: /63 Permiso fue rectificado, por Resolucién Seccion Novena numero dos uno / uno nueve
otorgada por [a Direccidn der Obras de la llustre Municipalidad de Rec.oleta con fecha

veintitrés de mayo del afio dos mil diecinueve, siendo reducida a escritura publica
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catorce mil seiscientos noventa y nueve guion diecinueve y fue modificado por

Resolucion de Api’ueba Modificacién de Proyecto de Edificacion numero diez otorgada
por la Direccién de Obraé de la llustre Municipalidad de Rc_ecoleta con feché treinta de
mayo del afio dos mil veintidés, siendo reducida arescritura publica con fecha
veintisiete de julio del_aﬁo dos mil veintidés, en la \i/igésimo Primero Notaria de
Santiago de dofia Myriam Amigo Arancibia,' Repertorio numero siete mil cuatro guion
dds mil veintidés. El Edificio contempla unidades vendibIésé, bienes asilgnables en uso y
goce exclusivo, ademas de bienes de uso comun. I.- Unidédes venté individual: sesenta
y uno Departamentos, trece Estacionamientos vy "'yeint]trés Bodegas. i.a)
Departamentos: Piso dos (seis Unidades): Depadamento$ nuimeros doscientos uno al
doscientos séis; Pisos tres al- siete (treinta Unidades): Departamentos nimeros
trescientos.uno al setecientos uno, trescientos dos al setec-_i.entos dos; trescientos tres al

setecientos tres; trescientos cuatro al setecientos cuatro; trescientos cinco al setecientos

cinco; trescientos seis al setecientos seis; Pisos ocho al once (veinte Unidades):

Departamentos numeros ochocientos uno al mil ciento Lmo; ochocientos dos al mil
ciento dos; ‘ochocientos tres al mil ciento tres; ochocientes cinco al miI. cienio cinco;
‘ochocientos seis al mil ciento seis; Piso doce (cinco Unidades). Departamentos
nimeros mil doscientos uno al mil doscientos tres, mil doséientos cinco y mil doscientos
seis. En el Piso dos, los Departamentos nimeros doscientos dos, doscientos tres y
doscientos cuatro y en los Pisos tres al siete, los Departamentos nimeros trescientos
tres al setecientos tres y trescientos cuatro al setecientos Efuatro, son tipo “Estudio” y en
el Piso doce, el Departamento mil doscientos dos es “.DUp_;I:ex”,-eI cual tiene acceso por
el piso doce. i.b) Estacionamientos: Subterl_'éneo menos uno (cinco Unidades):
Estacionamientos ntmeros E guidn dos uno ; E guidn ddé dos , E guién dos seié i E
gwon dos siete y E guién tres uno y en el Subterrdneo menos dos (ocho Unidades): E
guion cuatro seis al E gwon cuatro ocho ; E guién cinco dos al E guién cinco seis . i.c)
Bodegas Subterraneo menos uno (nueve Unidades): B guion cinco ; B guion uno
cinco ; B guién uno seis ; B guion dos dos ala B guic’m dos seis y B guion tres unoc y

en el Subterraneo menos dos (catorce Unidades): B guidn tres dos ; B guidn tres seis
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a la B guion tres ocho ; B guién cuatro cinco ; B guidén cuatro seis ; B guion cuatro nueve
a la B guion cinco uno y; B guién cinco cuatro a la B guidén cinco ocho . 1l.- Unidades

de venta conjunta: treinta y cinco Estacionamientos con Bodega. ii.a) Estacionamiento

con Bodega: Piso uno (uno Unidad): E guién B C guién uno y B guién tres . ii.b)
Estacionlamiento con Bodegé: Subterraneo menos uno (dieciocho Unidades): E guién
uno cero y B - seis ; E - uno uno y B - siete ; E guion uno dos y B guidn ocho ; E guién
uno tres y B guioén nueve ; E-— uno cuatro y B - uno cero ; E guion uno cinco y B guién
uno uno ; E guién uno seis ﬁy B- uno dos ; E guién uno siete y B guidén uno tres ; E
guion uno ocho y B guién uno cuatro ; E guién uno nueve y B guién uno siete ; E guidn
dos cero y B guién uno ocho ; E guién dos tres y B guién uno nueve ; E guion dos.
cuatro y B guién dos cero ; E guién dos cinco y B guidn dos uno ; E guion dos ocho y
B guidn dos siete ; E guidén dos nueve y B guion dos ocho ; E guidn tres cero y B-dos
nueve v, | E guidn tres do; y B-tres cero . ii.c) Estacionamiento con Bodega:
Subterréneo menos dos (die&:iséis Unidades): E guidn tres tres y B guidn tres tres ; E
guidén tres cuatro y B guiéﬁz tres cuatro ; E guion tres cinco y B guién tres cinco ; E
guidn tres seis y B guion tres nueve ; E guidn tres siete y B guion cuatro cero ; E guién
tres ocho y B guidn cuat@ 'i-_mo ; E guidn tres nueve y B guidn cuatro dos ; E guién
cuatro czro y B guidn cuatro :tres ; E guidn cuatro uno y B guién cuatro cuatro ; E guidn
cuatro ds y B guién cuatrotaiete . E guidn cuatro tres y B guién cuatro ocho ;.E guion

cuatro cuatro y B guidn cinco dos ; E guién cuatro cinco y B guién cinco tres ; E guién

cuatro nueve y B guién cinco nueve ; E guidn cinco cero y B guién seis cero y; E guion

cinco uno y B guién séis uno . lll.- Unidades de Uso y Goce Exclusivo:

Estacionamientos: Piso uno (doce Unidades): E guion uno ; E guidn dos ; E guion tres ;
E guién cuatro ; E guién cinco ; E guidn seis ; E guidn siete ; E guién ocho ; E guién
nu.eve ; E-B C guién dos , E-B C guion tres y E-B C guion cuatro . V.- Unidades de
Uso Comun: iv.a) Bodegas: Piso uno (fres Unidades): B guién uno , B guién dos y B
guién cﬁatro . iv.b) Estacionamientos de Visitas: Piso uno (diez Unidades): E V guion
uno al E V guién uno cerc;';. iv.c) Estacionamientos de Bicicletas: Piso uno (trece

Unidades). E B guién uno aﬁ E B guién uno tres ; Subterranec menos uno (veintidos
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Unidades): E B guién uno cuatro al E B guién tres cinco y en el Subterraneo menos

dos {nueve Unidades): E B guién treé seis al E B guidon cuatro cuatro . Las unidades
que integran eI. Edificio como, asimismo, los bienes de. dominio comun, estan
identificados individualmente en los Planos a que se refiere el articulo cuarenta y nueve
en relacion con el articulo ocho letra c) de la Ley nimero veintiuno mil cuatrocientos
cuarenta y dos sobre Copropiedad Inmobiliaria, los que se archivaran, con ellpertihente
certific_:ado de Copropiedad Inmobiliaria, en la Seccion Especial correspondiente del

Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago. TERCERO:

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD.- La sociedad lNMO?BILIARIA SAN CRISTOBAL
DOS S.A., debida.mente representada, en su calidad de “__‘L'Jnica y exclusiva duena del
inmueble en que se emplaza la construccion del Edificio, sefialado pr_ecedentemente,
con el objeto de precisar los derechos y obligaciones reCiprocas de Ios Iadquirentes de
Ic_is Departamentos, Estacionamientos y Bodegas del inmueble ya singularizado vy,
consecuencialmente, la proporcion en que cada uno de ellos debera concurrir al pago
de los gastos y expensas comunes, para reglamenfar las relaciones entre los distintos
propietarios y, en general, para proveer el buen rég.imen interno del Edificio, viene en
dictar el siguiente Reglafnento de Copropiedad que regularé la relacioné's entre los
copropletanos del “EDIFICIO SAN CRISTOBAL” el cual t'ene por ﬂnalldad el logro de
la mejor convwenma y calidad de vida de todos los copropletarlos y ocupantes del
Edificio, con3|derando como principios esenciales, el respeto a las buenas costumbres,
al silencio, a la privacidéd la buena voluntad y el buen trafo hacia los copropietarios, al
persona[ contratado por la Comunidad y a la Admlnlstracmn TITULO I: Disposiciones
Generales.- ARTICULO PRIMERO: Régimen Jur|d|co - El régimen jLIrIdICO de
Copropiedad Inmobiliaria corresponde a una forma esp__emal de dominio sobre las
distintas unidadés en qﬁe se divide un inmueble, que atribuye a sus titularés'ﬁn derecho
de propiedad exclusivo sobre -.tales unidades y un derecho de dominio éomun respecto
de los bienes corﬁunes Ambito de Apiicacic’m.- El presente. Reglamento de Copropiedad
reglra las relaciones del régimen interno y los derechos ¥ obllgacmnes remprocas de fos

copropletarlos del “EDIFICIO SAN CRISTOBAL” y sera 0b||gator|o para toda persona
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natural o juridica que adquiera en ellos, a cualquier titulo, uno o mas departamentos,
estacionamientos, bodegas o derechos sobre las mismos y para sus sucesores en el
dominio, como asimismo, para los titulares del uso y goce exciusivo, usufructuarios,
comodatarios, arrendatarios y demas ocupanfes a cualquier titulo de las referidas
unidades del Edificic, y demés perscnas que presten labores y servicios en las
unidades. Las obligaciones que recaen sobre terceras personas no liberan al propietario
o titular del uso y goce e;(c[usivo de sus responsabilidades, las que subsistiran
plenamznte a su respecto, siendo cada propietario solidariamente responsable de su
cumplimiento. Para tal efectoﬁ, tado propietario deberd dar a conocer este Reglamenio é
los respectivos arrendatarios, usuarios u ocupantes a cualquier titulo, de sus respectivas
unidades. ARTICULO SEGUNDO: En el silencio del presente Reglamento se aplicaran
las disposiciones contenidas--en la Ley nuimero veintiuno mil cuatrocientos cuarenta y
dos sobre Copropiedad Inﬁwobiliaria y las leyes, decretos o reglamentos que la
modifiquen o© complementeh y que resulten aplicables. ARTICULO TERCERO:
Definiciones.- Para los efectds de este Reglamento se entendera por. a) Condominios:
Las edificaciones y/o los te;frenos acogidos al régimen de Copropiedad Inmobiliaria
regulados por la Ley veintiLano mil cuatrocientos cuarenta y dos. b) Unidades: Los

inmuebles que ferman parte de un Condominio y sobre los cuales es posible constituir

dominio exclusivo. c) Bienes de dominio comun: Los que pertenezcan a todos los

copropietarios por ser neceéarios para la existencia, seguridad y conservacion del
Condominio; aquellos que permitan a todos y a cada uno dé los copropietarios el uso y
goce de las unidades de su aominio exclusivo; los terrenos y los espacios que formen
parte de uno de los sectores o edificaciones colectivas que contemple un Condominio;
los bienes muebles o inmueb.ies destinados permanentemente al servicio, la recreacién
y al es'pércimiento comunes:'de los copropietarios. d) Asamblea de Copropietarios:
Principal 6rgano decisorio y-' de administracién de un Condominio, integrado por los
propietarios de las distintas unidades gue lo conforman y que se encuentra facultado
para adoptar acuerdos vinculantes respecto al uso, administracién y mantencion de los

bienes comunes de la coprop'iedad y aquellos relativos al resguardo y vigilancia de los
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derechos y deberes de . todos los copropietarios, ocupantes o residentes de un

Condominio. €) Comité de Administracién: Organo encargado de velar por el resguardo
y cumplimiento de los acuerdos adoptados por la asambl_e_a de copropietarios y que se
encuentra mandatado por ésta para tomar conocimientq _sobre informacién relevante
relacionada con el funcionamiento y administracion del Edifiéio ,-adoptar decisiones én
la materia, impartir instrucciones al administrador, estableéér reglas minimas résbecto al
uso habitual o heriédico de los bienes comunes e imponér las multas que estuvieren
cohtemplad_as en él reglam.ento dé copropiedéd é QU.ienes'"infrinjan las obligaciones de
esta ley y del citado reglamento,-. entre otras funciones qu.e le encomienda eéta ley al
referldo comité o a su pre5|dente f} Administrador: Persona natural o juridica de3|gnada
_por los copropletarlos para cumpltr y ejecutar las labores de administracién del
Condominio, conforme a la Ley veintiuno mil cuatrocientos cuarenta y dos y su
réglamento, al reglamento 'de copropiedad y a las instfucciones que le imparta la
asamblea de copropietarios o el comité de administracién‘. g). Obligacién Econdmica:
Todo pago en dinero que debe efectuar el copropietario para cubrir gastos comunes
olrdinarios, gastos comunes extraordinarios o del fondo comun de reserva, fondo
-operacional inicial, multas, inte_reses, primas de seguros "ru otros, segln determine el
reépéctivo reglamento de copropiedad. h) Gastos Comuneé Ordinarios: Se tendran por
talles los siguientes: h punto uno ) De administracion: Los gastos administrativos, tales
como los de reproduccién de documentos y despachd y los correspondientes a
honorarios y remuneraciones del perscnal de .servici'o:," conserje y administrador,
incluidas las cotizaciones previsionales que procedan h punto dos.) De mantenmon Los
necesarios para el mantenimiento de los bienes. de domlnlo comun, tales como
mantenci()n y certiﬂcacién de ascensores, tanto verticales como inclinados 0 funicuiares,
montacargas y escaleras 0 rampas mecamcas revisiones y certificaciones periddicas de
orden técnico, aseo y lubricacion de los servnmos rr-aqumanas e instaiaciones;
adqu:smlon y reposicién de luminarias, accesorios y eqmpos mantencidn y aseo del
Edificio ; mantencidon o reposmon de equipos y elementos de emergencia y segurldad

primas de seguros, y otros analogos. h punto tres ) De reparacién: Los que demande el
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arreglo de desperfectos o deterioros de ios bienes de dominio comuin o el reemplazo de
artefactos, piezas o partes de éstos. h punto cuatro ) De uso o consumo: Los
correspondientes a los servicjos colectivos de calefaccién, agua potable, gas, energia
eléctrica, teléfonos, telecorf;.unicaciones u otros de similar naturaleza. i) Gastos
Comunes Extraordinarios: Tﬁ)do ortro gasto adicional y distinto a los gastos comunes
ordinarios y las sumas destinadas a nuevas obras comunes. j) Fondo Comun de
Reserva: Fondo destinado a cubrir gastos comunes urgentes, extraordinarios e
imprevistos, incluidas las indemnizaciones y gastos por el eventual términc de la
relacion !'aboral del personal contratado, si lo hubiere. k} Fondo Operacional Inicial:
Monto destinado a cubrir los gastos de puesta en marcha del Condominio. |)
Copropietarios Habiles: Los copropietarios que se encuentren al dia en el pago de toda

obligacion econdémica para con el Condominio. TITULO II: De Los Bienes, Derechos vy

Okbligacicnes.- A) Bienes de Dominio Exclusivo.- ARTICULO CUARTO: Cada

copropietario sera duefio exclusivo de su unidad —y comunero en los bienes de dominio
comun. En este sentido, cada propietario sera duefo exclusivo de su Departamento,
Estacionamiento y Bodega y copropietario de los bienes comunes del Edificio, entre los
cuales se encuentra el terreno en que fue construido el mismo y todos los espacios
colindantes a las unidades dé:l.Edificio. ARTICULO QUINTO: Los copropietarios de un
mismo Departamento, Estacionamienio y Bodega, seran solidariamente responsables
de la observancia de este Reglamento, de modo que el cumplimiento de sus preceptes
podra ser exigido a cualquiera de ellos indistintamente. ARTICULO SEXTO: E
propietario de un Departamehtb, Estacionamiento y Bodega que ceda el uso y goce de
este a titulo gratuito u oneroso, respondera solidariamente con el respectivo usuario del
cumpliiniento de las obligaciones con motivo de la aplicacidon de este Reglamento.
ARTICULO SEPTIMO: Sera de cargo exclusivo de cada propietario o titular del uso y
goce exclusivo, segun correéponda, la reparacién y mantencion de su Departamento
y/o Bodega, de sus mural[as; .vigas y de los muros exteriores en {a parte en que dan al
interior del Departamento y Bodega, de las ventanas, puertas, cerrajerias, vidrios, pisos,

cielos, muros y tabigues interiores, pisos y barandas de tefrazas y demas bienes que
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son exclusivos y propios de ellos, como tamblen de las mstalacmnes de luz, gas agua y

alcantarillado hasta las entradas y salidas de la respectlva unidad y, en general de
todos los blenes propios que se encuentren en su Departamento Estacionamiento y
Bodega. La ejecucion de trabajos o reparaciones gue directa o indirectamente puedan
afectar los bienes comunes .requeriré la autoriiacién previa del Comité de
Administracion. Los duefios y arrendatarios de pisos deberan mantener los bafios en
buenas condiciones de funciona_m.iento,. de n‘ianera que no puedan producirse escapes,
pérdidas o filfraciones que.puedan. d.aﬁar al Edificio 0 a éus dtros_ ocupantes. Si no se
reparan oportunamente estas fallas, el Administrador tendra- derecho a revisar y
hacerlas reparar con cargo al respectivo propietario o titujar del uso y goce exclusivo.
Asimismo cada propietario, titular'del uso y goce exclusivo ¢ usuario del Edificid debera
velar por el correcto uso y mantencién. de los bienes de uso comun, de acuerdo al
“Manual de mantencién y uso de la vivienda” “Manual E;::ie Mantencion y Uso de la
Viyienda”, elaborado por la Camara Chilena de la Construcci_én, y que se encuentra a
disposicion def publico en general en el sitio web de la citada institucion, conjuntamente
con la entrega de la unidad a cada propietario o titular del uso y goce exclusivo,
Ademés se tendra para consulta de los habitantes del Ediﬁcio un ejemplar del manual y
archlvadores con plancs de arqwtectura espemahdades en version ‘“as built’,
documentos y aprobaciones de los diferentes organlsmos publlcos y privados los cuales
deberan siempre permanecer disponibles para consultas y revisiones de los
propletanos en la oficina de Administracion. ARTICULO OCTAVO Cada propietario o
titular del uso y goce excluswo podra hacer dentro de su respectlva unidad
Departamento y Bodega, las modificaciones que estime convenientes siempre que
éstas no alteren de manera alguna la estructura misma del inmuéble, ni comprometan
sus condiciones de estética y seguridad y siempre que obtenga la aprobacion de la
Direccion de Obras Municipa!és de Ia llustre Municipalidad de Recoleta. En caso alguno
podrd alterar, ni en la forma mas leve, las vigas, losas, rr;]uros, escaleras, vehtanas y
muros exteri_ores, ni abrir ventanas, ventilaciones fuera de las existentes o ampliar o

ensanchar las mismas y ocupar con muebles y objetos los pasillos,  vestibulos,
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corredores, escaleras o cualqﬁier area comun del Edificio. Asimismo, en ningun ¢aso, se
podran cerrar los Estacionamientos. Cualquiera de las modificaciones introducidas por
el propietario o titular del usg .y goce exclusivo no podran afectar a las instalaciones de
use comun. Tampoco podr;n afectar de manera alguna, los muros colindantes o
espacios comunes del Edificio, asi como tampoco las instalaciones, espacios,
volimenes, cielos y entrecielos ocupados por otros copropietarios. ARTICULO
NOVENO: Los copropietario:s', arrendatarios u ocupantes del Edificio, podran tener
mascotés y animales de compafiia dentro de las respectivas unidades. No obstante,
dicha tenencia en ningun caso podra perturbar la tranquilidad ni comprometer la
seguridad, salubridad y h:e—lbitabilidad del Edificio, especialmente tratandose de
especimenes caninos calificados como potencialmente peligroses, siendo plenamente
aplicables las medidas esfneciales de seguridad y proteccién y las condiciones
especiales de tenencia conténidas en el articulo Sexto de la Ley nimerc veintiuno mi
veinte, en razon de lo anterior se establecen las siguientes limitaciones y restricciones
respecto al uso de los bienes comunes por parte de dichos animales: a) Se prohibe la
circulacion de animales per las dependencias del Edificio, libremente sin sus
propietarios o persona respohsable gue los conduzea por medio de correas o similares.
b) Si por cualquier motivo, infringiendo esta norma, circulan mascotas o animales,
ensuciando con heces los éépacios comunes, serd responsabilidad del propietario el
retiro y limpieza de éstas. c)‘DeSde ya esta facultado el Administrador para aplicar una
multa dé uno Unidad de Fom.ento a los copropietarios, arrendatarios u ocupantes del
Edificio que no cumplan con la tenencia responsable de sus mascotas y animales y que
perturben la tranquilidad de; los habitantes del Edificio o comprometan la seguridad,
salubridad y habitabilidad del mismo. ARTICULO DECIMO: Cada departamento esta
dotado de su correspondienté remarcador de luz y agua, los cuales son particulares y
sera obligacion de cada uno de los propietarios o residentes pagar directamente estos
consumos de acuerdo a la iectura de su correspondiente remarcador a la empresa
respectiva y el debido cuidado y mantencién de éste. Respecto del consumo por el

alumbrado. del hall, caja escala, conserjeria, comedor del perscnal y bafios,
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ascensores, areas verdes, zonas de descanso, pasillos, subterraneos y los demas

bienes comunes, le correspondera pagarlo a todos los copropietarios del Edificio,

‘quienes se repartiran dichos gastos en la proporcion indicada en el “Cuadro General de

Porcentajes” a que se hace referencia en el articule “décimo ‘'séptimo de este
Reglamentc y en conformidad a lo indicado en el medidor general del Edificio.
ARTICULO DECIMO PRIMERO: Los copropietarios, arrendatarios u ocupanfes de las
unid.ades que compongan el Edificio estdn obligados a facilitar la expedicion de
revisiones o certificaciones en eI.interior de las mismas, cuando hayan sido dispuestas
conforme a la normativa vigente. Si no otorgaren las facilidades para efectuarlas,
habiendo sido notificados por escrito por el administrador.en la direc_cic')n que cada uno
rlegistr.e en Ja Administracidn, seran sancionados con multa de una a tres unidades
tributa_rias- mensuales, pudiendo el tribunal elevar_ al doble su monto en caso de
reincidencia. ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Si se viere comprometida la seguridad
o f:onservacién de un Edificio sea respecto de sus bienes bomunes ¢ de sus unidades,
por efecto de filtraciones, inundaciones, em’anaéiones de gas u otros desperfectos o

imprevistos, para cuya reparacion fuere necesario ingresar a una unidad, no

.encontrandose el propietario, arrendatario u ocupante que facilite o permita el acceso, el

administrador del Edificio podra ingresar forzadamenté a ellé, debiendo hacerlo
acompafiado de un copropietarid, guien debefé'levantar acta detallada de la diligencia,
conforme a lo gue indique el Reglamento d.e la Ley nimero \'tein_tiuno.mil cuatrocientos
cuarenta y dos sobre Copropiedad Inmobi[iari.a, y fer_nitirla al Comité de Administracién
para su incorporacién en el libro de actas del mismo, debiendo en todo caso dejar copia
del acta en el interior dé la unidad. Los gastos gque se orig_inen seran de cargo del o los
responsables del dafio producido. ARTiCULO D’ECIMO TERCERO: Los muros que
separan a cada Departamento y Bodega de los OtI‘O:: se entenderan que son
medlaneros para todos los efectos legales, deblendo roncurrlr a la reparacién y
conservacion de dichos muros por partes iguales sus respectivos propietarios. Los
muros que dividan un bien de dominio comun con btro de'dominio e-xcluéivo O uso y

goce exclusivo seran reparados pbr la Administracién del Edificio en la parte que
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corresponde al bien comUn y con cargo a los gastos comunes. Asimismo, ias ventanas,

ventanales, sus marcos, cuando forman parte de los muros exteriores del Edificio, no

son bienes comunes, sino gue particulares del propietario del departamento ai cual

acceden. Tampoco constituyen bienes comunes las instalaciones de los medidores
independientes de electricidad, o cualquier ofro servicio, instalados para el uso exclusivo

42 un Departamento o Bodega, los que seran de propiedad de su respectivo duefio o de

ia respectiva empresa de servicio publico, segln corresponda. ARTICULO DECIMO

2 UARTO: Garantia de Mudanza.- En los casos de cambio o mudanza de un usuario de
una unidad, el propietario corﬁunicaré oportunamente al Administrador la fecha de dicho
cambio, y depositara en poder de éste en calidad de garantia, cheque por la suma s
cinco Unidades Tributarias Mensuales (UTM), para atender la reparacion de los dafos
gue pudiesen causar los traslados de mobiliarios, como rayados de ascensores

desprend.mientos de muros,” quebradura de pisos, etcétera. B} Bienes Comunes -

ARTICULO DECIMO QUINTO: Los derechos de cada copropietario en los bienes de
dominio comuln son inseparables del dominio exclusivo de su respectiva unidad y, por
tanto, esos derechos se en‘enderan comprendidos en la transferencia del deminic,
gravamen o embargo de dicha unidad. Lo anterior se aplicara igualmente respecto de
los derechos de uso y goce exclusivos que se le asignen sobre los bienes de dominio
comun. Por lo tanto, ni auh "éon el consentimiento unanime de todos los copropietarios
se podra gravar, enajenar, iransmitir, arrendar, ceder, dar en uso el Departamento,
Estacionamiento o Bodega ‘en forma independiente al derecho sobre los bienes
comunes, aungue el otro sujeto de la convencion sea también copropietario. ARTIiCULO
DECIMO SEXTO: Se reputar bienes de dominic comtin todos aquellos definidos‘ en las
letras a) a la e) del nimero ires del articulo segundo de la Ley numero veintiuno mil
cuatrocientos cuarenta y dos sobre Copropiedad Inmobiliaria, entendiendo por tales en
términos generales los siguie.ﬁtes: a) Los que pertenezcan a todos los copropietarios por
ser nece:arios para la existé‘mcia, seguridad y conservacion del Edificio , tales como
terrencs, cimientos, fachadas, cierres perimetrales, muros exteriores y soportantes,

elementos estructurales de la edificacion, techumbres, ascensores y escaleras
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mecanicas, asi como todo tipo de instalaciones generales y ductos de calefaccion, de

aire acondicionado, de energia eléctrica, de alcantarillado, de gas, de agua potable y de

‘sistemas de comunicaciones, recintos de calderas y estangques. b) Aquellos que

permitan a todog y a cada uno de los copropietarios el uso y gdce de las unidades de su
dominio exclusivo, tales como, circulaciones horizo'ntales_y‘verticales, terrazas comunes
y aquellas que en todo o parte sirvan de techo a la unidad del piso inferior,
dependencias de servicio comunes, oficinas o dependenciasl destinadas al
funcionamiento de la administracién y a la habitacién dél personal. Los bienes muebles
o inmuebles destinados permanentemente al servicio, la réecreécién y al esparcimiento
comunes de los copropietarios, como terrazas de uso comt’jn, la piscina, quinchos y sala
multiple, los estacionamientos de visita, los bienes que en el futuro constituyan,
reemplacen ¢ adicionen a Iols anteriores y aquellos que los copropietarios determinen,
siempre que no sean de aquellos sefialados precedentlem‘,ente.'Asimismo, respecto de
los bienes destinados al servicio, la recreacion y al esbarcimiento comunes de los
copropietarios, como la piscina, sala mul’tiuso y quincho éon de uso y goce exclusivo

para las personés que residan en los departamentos habitacionales del Edificio. Al

‘efecto, el Comité de Administracién implementara un Regiamento Interno para regular

las condiciones de uso y horarios de dichos lugares. ARTiCULO DECIMO SEPTIMO:
Proporcién en el dominio de bienes comunes.- La proporcion en el dominic de los
bienes comunes es la que resulta del prorrateo de la superficie Util _cie cada
Departamento, Estacionamiento y Bodega, conforme al cuadro de prorrateo indicado en

la Declaraciéon fo_rmu!ada por la sociedad INMOBILIARI'A SAN CRISTOBAL DOS S.A.,

‘sobre “Calculo del Avallo Fiscal de la Edificacion terminadé de cada unidad acogida a la

Ley de Copropiedad Inmobiliaria” también denominado para los efectos de.l presente
Reglamento como “Cuadro General de P'orcentaje.s”, de conformidad con lo dispuesto
por el artiéulo Tercero .de la -Ley numero veintiuno mit cuatrocientos cuarenta y dos,
porcentajes que sumados, representan el valor total del Edéficio, propercién o cuota que
se sefiala en el Anexo m'lfnero Uno, que se protoc.:ol-iza en_:esta Notaria con esta misma

fecha bajo el mismo nimero de Repertorio, junto con et listado de Roles de Avallo
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Asignados a cada unidad dél Edificio, los que para todos los efectos legales forman
parte integrante del presenfe Reglamento. Estos mismos porcentajes seran los que
deberan considerarse para los quérums de asistencia y/o votaciones de las Asambleas
de Cobropietarios y el pago de expensas y gastos comunes. Los porcentajes que se
indican en el “Cuadro General de Porcentajes”, no podran experimentar variaciones
como consecuencia de mejoras introducidas en las unidades, transferencias o
transmisiones de dominio y sélo podran variar por acuerdo adoptado por los
copropietarios en Asamblea Extraordinaria de mayoria reforzada, la cual requerira para
constituirse la asistencia del sesenta y seis por ciento de los derechos en el Edificio y
los acuerdos se adoptaran, asimismo, con el voto favorable de los asistentes que
representen, a lo menos, el sesenta y seis por ciento de los derechos en el Edificio,
segln se establece en el articulo Décimo Quinto de la Ley numero veintiuno mil
cuatrocientos cuarenta y dos sobre Copropiedad [nmobiliaria. ARTICULO DECIMO
OCTAVO: Los copropietaribs, arrendatarios u ocupantes a cualquier titulo de las
unidades del Edificio podran utilizar los bienes de dominio comin de acuerdo a su
naturaleza y destino, debiendo ejercer sus derechos sin restringir ni perturbar el legitimo
ejercicio de los derechos de los demas. ARTICULO DECIMO NOVENO: Uso y goce
exclusivo de bienes comunés.— Podran asignarse en uso y goce exclusivo a uno o mas
copropietarios, con acuerdo \de la Asamblea de Copropietarios, los bienes de dominio
comun, cuando por circunét_éncias sobrevinientes dejen de tener las caracteristicas
sefialadas en articulo décimo sexto del presente Reglamento. El titular de estos
derechos podra estar afect% al pago de aportes en dinero por dicho uso y goce
exclusivos, que consistiran er; una cantidad Unica o en pagos pericdicos. Estos recursos
incrementaran el fondo comun de reserva. Ademas, los gastos de mantencién que
irrogue el bien comin dado en uso y goce exclusivo seran de cargo del copropietario
titular de estos derechos. Eli uso y goce exclusivo no autorizara al copropietario titular
de estos derechos para efectuar construcciones o alteraciones en dichos bienes, o para
cambiar su destino, salvo autorizacion de la Asamblea Extraordinaria conforme al

articulo cuadragésimo octavo de este Reglamento y el correspondiente permiso por
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parte de la Direccion de Obras de la Municipalidad de Recoleta. Toda asignacion en uso

y goce exclusivo podra ser pura y simple o sujeta a modalidades y debera singularizar la
unidad a la cual corresponda. Ademas, las. as.ignacioneé qué no consten en el
Reglamente de Copropiedad y que recaigan en terren'oé y bienes comunes tendran que
inscribirse en el Registro de Hipotebas_ y Gravamenes de.l respectivo Conéen_iador de

Bienes Raices, debiendo mantenerse copia de todas ellas en la Administracién.

Limitaciones al usc de los Bienes de la Copropiedad.- ARTICULO VIGESIMO: Las

unidades no podran utilizarse para otros objetos que los establecidos en este

instrumento o, en IeI silencio de éste, a aquellos a que el Edificio.esté destinado segun
los planos aprobados por la Direccion de Obras de Iaz't Municipalidad de Recoleta.
Tampoco se podré ejecutar acfos que perfurben la tranquilidad de los demas
pr.opietarios y ocupantes del Edificio, como provocar ruidos molestos en las horas que
ordinariamente se destinan a! descanso, 0 comprometan lé seguridad, belleza, solidez,
estructura, salubridad, habitabilidad del Edificio o de sus'u.nidades y el buen uso de los
bienes y servicios comunes. Asimismo, los cdpropietarios,..arrendatarios u ocupantes a

cualquier titulo sélo podran efectuar trabajos y reparaciones de diversa indole, en sus

-respectivas unidades, de lunes a viernes de nueve horas a dieciocho horas y sabados

de diez horas a catbrcehoras. Todo ello de conformidad a lo dishuesto en e! articulo
cuatro de la Ley numero veintiuno mil cuatrocientbs cuarenta y dos sobre Copropiedad
Inmobiliaria. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: Departé?‘nento's.- Los Departamentos
del Edificio tienen destino exclusivamen.te *habitacional®, y. en este sentidd no se
podran destinar, en todo o en parte, al funcionamiento de t.pdo tipo de oficinas, clinicas,
éonsultas médicas, odontolégicas u otras, centros de éPA, peluquerias, barberias,
centros de depilacién, manicure, pedicure u otros, talierés, fabricas, establecimientos
comerciales, bares, clubes, o centros de diversion, restaurantes, boutiques, hoteles,
moteles y alojamientos estilo' “Air'B&B’.’, pensiones, alojamiehto temboral, hospedaje
turistico, apart-hotel u otros analogos. ARTICULD VIGESIMO SEGUNDO:
Estacionamientos.- Cada Estacionamiento podra émpleérse exclusivamente por su

propietario, arrendatario o usuario legitimo para el Estacionamiento de automoviles o
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vehibulos similares, sin que F;Lleda darseie un destino diferente. En consecuencia, en los
Estacionamientos no se podra: a) Dejar muebles, baterias, materiales de cualquier tipo
u otros nbjetos semejantes,ﬂ ni__u_tilizarse U ocuparse parte alguna de los espacios
comunes del sector de Es{acionamientos; b) En caso alguno podran cerrarse los
espacios destinados a Estacionamientos; ¢) No esta permitido ocupar los
Estacionamientos temporalmente desocupados, salvo autorizacion por escrito de su
duefio y debidamente comunicada a la Administracién. No estd permitido lavar
automoviles o cualquier vehiculo en el interior de los subterraneos y estacionamientos,
mojar para limpiar o efectuar faenas humedas de cualquier indole; d} No esta permitido
utilizar los Estacionamientos como taller mecanico y; €) No podran destinarse al
Estacionamiento de motociclistas que realizan servicios de “delivery” de cualquier tipo
de productec. Finaimente, traspasada la reja de acceso al Edificio, por razones de
seguridad y respeto a los demas residentes y al personal que trabaja en el Edificio, las
vias interiores destinadas a la circulacién vehicuiar corresponderan a zonas de transito
calmado, cuya velocidad méaxima de circulacion sera de veinte kilémetros por hora.
ARTICULO VIGESIMO TER(,{ERO: Bodegas.- Las Bodegas deberan ser utilizadas para
guardar muebles o especies y destinarse al fin para el cual han sido concebidas,
guedando estrictamente prohibido: a) Destinarlas a habitacion o alojamiento permanente
o transitorio; b) Instalar en ei.l'as artefactos sanitarios, calefont, estufas, refrigeradores y
demas que requieran algun ’t_ipb de energia, como por ejemplo, cargadores o enchufes
de autos eléctricos; ¢} Ejecutar'conexiones eléctricas adicionales, de gés 0 agua.; d)
Destinarlas a falleres, salas: de juego o darles cualquier otro destino ajeno al que
corresponda a una bodega'yi e) Almacenar en ellas, aungue sea transitoriamente,
materias hlmedas, infectas, mal olientes, inflamables o cualguier otra que pueda dafar
el Edificio, atraer roedores o resultar molesto para la Comunidad. ARTICULO
VIGESIMO CUARTO: Terrazas.- En las terrazas, no se podra: a) Pintar las barandas,
muros, vigas y pilares con colores o tonos distintos al Edificio; b) Reemplazar [a
luminaria original instaiada en las terrazas de ios Departamentos por una de otro tipo, a

fin de no afectar la armonia de la fachada del Edificio; ¢) No esta permitido, poner en las
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barandas -publicidad, colgar bicicletas y otros objetos de cualquier naturaleza, que

afenten contra la estética del Ediﬂci‘o y/o puedan causar dafio, siendo ademés,
responsable el propietario, arrendatario u ocupante del Depar‘tamento frente a c‘ualquier
dafio que pudiera causarse a otras personas o bienes de la- Comunidad; d)-No_esté
permitido tender o colocar en las barandas, vestuario, ropa de todo tipo u otros para su
secado o ventilacion; e) No se podran baldear las terrazas_éino solamente 'trabearse con
elementos humedos. Asimismo, si se utilizan elementos hL'J'médos para limpiar los muros
y ventanas, deberé siempre cuidarse que_ellos no goteen a los Departamentos inferiores
y; f) Queda estrictamente prohibido el uso de parrillas'-.a carbéon o gas, sblo esta
permltudo el uso de parrlllas eléctricas. ARTICULO VIGESIMO QUINTO: Ascensores.-
Los ascensores del Edificio se usaran bajo la exclusiva responsabllldad de guienes los
ocupen, sean estos copropietarios, arrendatarios, ocupantgs 0 personas que visiten el
Edificio. El uso de los ascensores quedé sujeto a .Ias siguientes limitaciones: a) No esta
permitido e.I tranqurte de material_es de con'stfuccic’in 0 reparacion u otros elémentos
similares, muebles y cualquier otro objeto o fnaterias que ?uedan causar algan tipo de
dafio a los ascensores. Tales especies, si no son de riesgo.y no superan la capacidad
de {os ascensores, 'podrén ser transportados por el ascensor que paré tél efecto
determine la Administracién y/o el Comité de Administracion y en los horarios que estos
determinen. En caso contrario, si se trata de bienes que pu__ad'an danar los ascensores @
excedan su capacidad, estos deberan ser transportados por las escaleras; b) Queda
prohibidc.)' fumar en los ascensores y en todos los espaciosicomunes del Edificio; ¢) Los
menores de ocho afos deberan siempre utilizar los ascensores en .compaﬁia de un
‘adulto y se recomienda instruirlos para que no salten ni jueguen en ellos y; d) Resp.ecto
de los car'ros.disponibles en cada uno de los Subterraneos '{:Iel Edificio para el trangporte
de alimentos, especies u otrqs materiales permitici_bs_ hacia los respectivos
Departamehtos‘. de '!Qs cbpropietarios, arrendatarios u ocupantes, estos siempre deberan
ser devueltos por quien I_o'ufilizé, a su lugar de origen, y bajo ninguna circunstancia se
podran dejar abandonados en el ascensor, en Iosﬁasillos 6 espacios comunes del

Edificio. ARTiCULO VIGESIMO SEXTO: Los propie_tarios o fitulares del uso y goce
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exclusivo, segun corresponda, no podran arrendar o conceder el uso o goce, a
cualguier titulo, de su respectivo Departamento, Estacionamiento y Bodega, en forma

que contravengan las obligaciones y prohibiciones establecidas en el presente

'Reglamento. A igual régimen, deberan someterse los arrendatarios en caso de

arrendaniiento o subarrendaﬁiento. Los propietarios o titulares de uso y goce exclusivo
contraen la obligacién de' establecer en forma expresa en todo contrato de
arrendamiento que celebren,'.la obligacion del arrendatario de aceptar y atenerse a las
disposiciones del presente Reglamento que regira para ellos con el mismo valor
obligatorio que para el propietario o titular de uso y goce exclusivo. La infraccién de los
arrendatarios o subarrendatarios a cualquiera de las disposiciones' contenidas en el
presente Reglamento sera causal suficiente de terminacion del arrendamiento, sin
perjuicio de las sanciones establecidas en el presente Reglamento. ARTICULO
VIGESIMO SEPTIMO: Los Eétacionamientos, las Bodegas y/o el uso y goce exclusivo
de los Estacionamientos n6 podran ser transferidos y/o arrendados a terceros que no
sean propietarios de Departamentos del Edificio. ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: Los
propietarios, titulares de usoc y goce exclusivo, arrendatarios, subarrendatarios,
ocupantes y las personas ﬁwe visiten el Edificio ocuparan sus instalaciones bajo su
exclusiva responsabilidad, frlio teniendo ni los copropietarios, ni la administracion,
responsabilidad alguna en caso de accidente. ARTICULO VIGESIMO NOVENO: Queda
prohibida la instalacion de todo tipo de antenas, bajadas de cables de antena, de radio
y televisidn y de cualquiér otro tipo por cualquier fachada del edificio. Queda prohibido
pintar letreros 0 anuncios en las ventanas exteriores o pasillos del Edificio, sin perjuicio
de lo sefialado en el articu'lé sextagésimo sexto de este instrumento. Ademas, queda
estrictamente prohibido: a) Hacer alteraciones © modificaciones que afecten la
arquitectura, fachada y/o aﬂsrhécto exterior del Edificio, sin el consentimiento escrito y
previo de sus arquitectos, con aprobacién de la Asamblea de Copropietarios. Asi, por
ejemplo, no se podra sin dicho consentimiento, cambiar el color de la pintura de las
fachadas, instalar rejas o persianas exteriores de cualquier tipo en las terrazas y/o

ventanas, cambiar el disefio y/o reubicacion de los ventanales. Aguellas alteraciones o
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modificaciones que afecten la estructura y/o aspectos esenciales del Edificio no podran

IIevarse a cabo bajo nlnguna circunstancia; b) Efectuar el cierre de las terrazas, sin
contar con aprobacnon expresa del Comité de Administracién y con la autorizacion
previa de la Direccién de Obras Municipales de Recoleta, cuando alteren los metros
cuadrados utiles de la respgctiva Unidad. Cualquier cambio sera responsabilidad de
cada propietario. ¢) Tener depositados, aunque sea transitoriamente, materias hdmedas
o infectas, mal o_lientes, inflamables o explosivos. en cualduiera de .Ias unidades del
Ed.ificio o en los espacios comunes; d) Instalar lonas o _materiales plasticos que no
hayan sido consultados en el disefic original aprobado por la Direccién de Obras de la
llustre Municipalidad de Recoleta; e) Instalar toda clase de cafios o artefactos de
aireacién o calefaccién; f) Estacionar autos, motos, métonetas,'bicicletas, scooter u
otros vehiculos, dejar bultos o cajones en los espacios de circulacion interior o en la
entrada del Edificio, quedando autorizada la Administraciéon para efectuar su retiro
inmediato, por cuenta, riesgo y gasto de los infractores y; g} No esta permitido ten.d'er 0
colocar vestuario, ropa de todo tipo u otros objetos para su secado u otro motivo en las

ventanas del Edificio. ARTICULO TRIGESIMO: La infracgi_on'de las normas contenidas

“en. los articulos precedentes serd sancionada con multa de una a tres unidades

tributarias mensuales. Desde ya, queda facultado el Administrador para aplicar esta
multa a los copropietarios, arrendatarios u ocupantes del condominio que norcumplan
con el destino de las unidades del Condominio y perteren la tranquilidad de los
habitantes del Condomlmo o comprometan Ia seguridad, salubrldad y habitabilidad del
mismo. E! tribunal respectivo podra elevar al doble su monto en caso de reincidencia, de
acuerdo a lo que establece el articulo veintisiete de la Lely veintiuno mil cuafrocientqs
cuarenta y dos sobre Copropiedad Inmobiliaria. La Admiﬁistracién del Edificio deberé,
a través de circulares, avisos U otros medios, dar a conocer a la Comunidad los
reclamos correspondientes. Serdn responsables, solidariamente, del pago de las multas

e indemnizaciones por infraccion a las obligaciones de este articulo, el infractor y el

‘propietario de la respectiva unidad, sin perjuicio de_-l déregh'o de este Ultimo de repetir

contra el infractor. ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: Los propietarios, ocupantes y
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usuarios a cualquier titulo dl.e las unidades del Edificio, quedaran asimismo sujetos al
cumplimiento de la siguienteé regulaciones, correspondiendo a la Administracion velar
por gue asi sea, imponiendo'llas instrucciones y procedimientos que sean pertinentes al
efecto, debiendo siempre garantizarse que cualquier cambio que el propietario de una o
mas unidades pretenda incorpdrar, ademas de contar con las autorizaciones y proyectos
gue este Reglamento determ-iria, no afectaran la calidad del Edificio. Todos los equipos
de que se encuentra dotado el Edificio deberan ser sometidos a las labores de
mantenimiento aconsejados por los respectivos fabricantes, proveedores e instaladores.
Sin perju.icio de lo anterior, d;eberén efectuarse las siguientes labores especificas de
mantencion: a) Bombas: Para [as Bombas de recirculacién de agua, se debe contemplar
la realizacion de mantenciones preventiva, predictiva y correctiva de acuerdo a lo que el
fabricante ael equipo estipuzle y la experiencia de la empresa de mantenimiento; b)
Ventiladores de Extraccion: Para los ventiladores de extraccion de bafios, cocinas,
estacionamientos, etc. se debe contemplar la realizacion de mantenciones preventiva,
predictiva y correctiva de acuardo a las recomendaciones del fabricante del equipo y la
experiencia de la empresa de mantenimiento; ¢) Presurizador: Para el caso del equipo
presurizador este se debe chequear constantemente al igual que los ventiladores
anteriores, procurandeose hacerlo andar a |10 menos una vez al mes. El lugar donde se
encuentra el equipo presurizador debe estar despejado y con las torﬁas de aire
despejadas, en ningun caso debe ser acupado como bodega; d) Valvulas y Accesorios:
Se debe procurar que las véI;/u]as se encuentran operativas y listas para ser usadas en
caso de emergencia, ademas se debe estar realizando aprietes constantes a los flanges
gue estan en el sistema. Otr-'b-elemento gue deben ser revisados son los templadores
corta fuego, corta h_umo, etc.; e) Tableros Eléctricos. A estos se les debe hacer aprietes
constantes a los componenté'é" del tablero, ademas se deben realizar limpieza interna; f)
Grupo Elecfrégeno: A los componentes de éste se les deben hacer constantes limpiezas
y; g) Ascensores. En forma constante y de acuerdo a las recomendaciones del
fabricante, se deben realizaf mantenciones a los equipos de ascensores, tales como

cabinas, puertas, sala de maquinas, y todos sus elementos de sujecion, sostenimientos,
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operacion y de seguridad. El o los contratlstas a guien se encom|enden las labores

antes senaladas deberd mantener un profesional idoneo a cargo de esa funcion, este
profesional debera tener la suficiente experiencia y responsabilidad como para resolver
los problemas habituales, tanto técnicos bomo administrativos gue se presenten. Todo
proceso que signifique la detencidon de un equipo debe ser avisado para que los
usuarios tomen los resguardoé correspondientes. El contrétista debera tomar todas las
precauciones para evitar cualquier tipo de accidente. TITULO Iil: Bienes asignables en
uso y goce excluswo.- ARTICULO TRIGESIMO . SEGUNDO: La sociedad
INMOBILIARIA SAN CRISTOBAL DOS S.A. tendra derecho a asignar en uso y goce
exclusivo y perpetuo los Estacionamientos rilmeros E'guic’)n uno ; E guién dos ; E guién
tres ; E guién cuatro ; E guion cinco ; E guién seis ; E gwon SIete E guién ocho ; E
guién nueve ; E-B C guién dos , E-B C guion tres , E-B C guién cuatro , ubicados en el
Pisc uno, a adquirentes de Departamentos .de! Edificio, en ta forma que ésta libremente
defermine, como también todos aquellos otros bienes comunes que de acuerdo a los
Planos de Copropiedad Inmobiliaria puedan ser asignados en uso y goce exclusivo
como las Bodegas B guién uno , B guién dos y B guidn cuatrd ubicadas en el Piso uno
'y los Estacionamientos de Bicicletas nUmeroS E B guion uno al E B gufc’m uno tres
ubicados en el Piso uno, los humeros E B guién uno cuafro al E B guién tres cinco ,
ubicados en el Subterranec menos uno y los nlimeros E B guion tres seis al E B guion
cuatro cuatro | ubicados en el Subterranec menos dos.- A_simismo, se asigha en usoy
goce exclusivo a los Estacionamientos numeros cinco cinco y cinco seis las areas
anexas a los mismos y que se identifican en el Plano Erespectivo. Las terrazas se
asignan en uso y goce exclusivo a los respectivos Departaméntos.a los que acceden,
segun se sefala en los Planos de Copropiedad respectivds. Asimismo, la reparacién,
mantencién, aseo y cﬁidado de los bienes comunes que H.arj sido asignados en uso y
. goce exclusivo y perpetuo a Ios propietarios de determlnada unidad del Edificic, sera de
exclusiva responsabilidad del beneficiario :de dicho uso y goce. Los amgnatanos de

dichos derechos deberan permitir el acceso del personal qué la administraciéon designe

para efectos de la mantencion, cuidado y reparacion de dichos bienes comunes del
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Edificio. Dichas asignacion;s podrd efectuarlas la sociedad INMOBILIARIA SAN
CRISTOBAL DOS S.A. tanto en las escrituras de compraventa de las unidades sobre
las cuales puede constituirse dominio exclusivo, como también en un acto posterior,
momento en gque se aplicara el inciso segundo del articulo tres de la Ley numero dos
uno punto cuatro cuatro doé sobre Copropiedad Inmobiliaria, en el sentido que el
derecho de uso y goce exclusivo sobre dicho estacionamiento sera inseparable del
dominio exclusivo de la respectiva unidad. De este modo, en caso de transferencia de
dominio de [os respectivos departamentos, se entenderan también transferides los
derechos de uso y goce ex&lusivos y perpetuos indicados. TITULO IV: Obligacicnes
econémicas del Edificio- ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: Cada copropietario
debera contribuir a todas Ias”obligaciones econdmicas del Edificio en que se emplace su
unidad, en proporcién al derecho que le corresponda en los bienes de dominio comun,
de acuerdo al articulo décirﬁo séptimo de este instrumento. ARTICULO TRIGESIMO
CUARTO: Los gastos causados en la administracion, funcionamiento, conservacion,
seguridad y reparacion del E'h'dificio, ¢ en ef funcionamiento de los servicios comunes y
los indispensables para la mantencion, conservacién, reparacion y seguridad de los
bienes comunes seran de cafgo de todos los propietarios, quienes concurriran a ellos en
la proporcién que se sefiala en el “Cuadro General de Porcentajes”, a que se hace
referencia en el articulo dééimo séptimo del presente instrumento. Quedan incluidos
entre los gastos comunes si; gue esta enumeracion tenga el caracter de taxativa: a)
Los honorarios del Administfédor; b) Los sueldos del personal: Conserjes, mayordomo,
aseadores, jardineros, y todo ofro empleado que fuere necesario contratar para la
administracion del inmueble; ¢) Las leyes sociales que afectan al empleador, incluidos
seguros de accidentes del trébajo, y todo ofro gravamen presente o futuro relacionado
con la materia; d) Los consumos de luz eléctrica del alumbrado de espacios comunes,
vestibuios y escalas; e) Los_}"consumos dé energia eléctrica para el funcionamiento de
los ascensores, propulsion d.'é bombas surtidoras del sistema hidroneumatico y los de
iluminacion exterior del Edific':‘io, y 108 que irrogue su reparacion o reposicion de unos y

otros; f) Los consumos de agua potable destinada a los jardines y servicios comunes;
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g) Los utiles de aseo requeridos para el buen funcionamiento y presentacion del edificio,

tales como enceradoras, escobillones, pafios de aseo, jabon, abrasivos, etcétera; h)
Los uniformes y elementos de trabajo del personal, tales como overoles, abrigos, botas,

etcétera; las ampolletas, globos y bombillas eléctricas que fuere menester utilizar o

reponer en los espacios y servicios comunes; i) Los impuestos presentes o futuros que

deba cubrir el adkninistra_dor y que, con arreglo a la Ley, no fuére de su cargo vexclusivo,
tales como recibos, rendici.ones de cuentas, libros de contabilidad,-etcétera; j) La f
reparacion de-especies de dominio comfm; tales como techumbres, terrazaé, .cimientos,
cafierias de aguas de lluvias, cafierias generales _de agua, lineas de luz y- energia
eléctrica, pinturas, reparacién de estucos; k) Las pdlizas de seguro que se tomén para
cubrir los riesgos de los bienes cdmunes; 1) La mantencidn de _Ias calderas dei Edificio

y. m) Los costos de mantencion mensual de los equipos comunes, como bombas,

ascensores, etcétera. El deber al que se refiere el inciso precedente seguira siempre al

duefio de cada unidad, aun respecto de los créditosf devengados antes de su

adquisicién. El Administrador estara facultado para celebrar convenios de pago con

aquellos copropietarios gque se encuentren morosos resp_ec:to de tres 0 mas cuotas,
continuas o discontinuas, de las obligaciones econémicas-, pudiendo concederse hasta
doce cuotas consecutivas y con vencimientos mensuales bara el pago de la deuda. El
monto minimo de la primera cuota no podra sér inferior a .un treinta por ciento del total

de la deuda, debiendo pagarse al momento de la suscripcian del referido convenio. Con

todo, para celebrar el convenio de pago, el Administrador debera requerir el acuerdo del

Comité de Administracién. ARTICULO TRIGESIMO QUINTO:! Gastos Comunes.- La

proporcion que corresponde a cada propietario y titular del uso y goce exclusivo en el
pago de los gastos comunes, sera proporcional al derecho que le corresponda en 10s

bienes de dominio comun, Departamento, Estacionamiento _y Bodega del que sea duefio

Pag: 26/63

o titular de uso y goce exclusivo, segun corresponda, proparcién que ha sido fijada para

cada caso en el “Cuadro General de Porcentajes” a que se hace referencia en el articulo

355228335’4?% N décimo séptimo de! presente instrumento. Consumo de Gas: El pago del consumo de
erifique validez en o .
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gas para el agua caliente de la totalidad del Edificio queda'ré regulado de la siguiente

25




Pag: 27/63

manera: a) El setenta por ciénto del consumo total de gas para el agua caliente que
indique el medidor general dél Edificio sera considerado como gasto comun pagado por
todos los copropietarios segun el respectivo prorrateo. b) El treinta por ciento restante
serd pagado por los copropiétarios, a prorrata del consumo que cada uno haga. Los
calculos a que se refiere este parrafo deberan ser efectuados por el Administrador del
Edificio y, en caso de duda o dificultad, resolvera el Comité de Administracion del
Edificio. La liquidacion y cobro de los gastos comunes la efectuara el Administrador
del Edificio, por periodos mensuales vencidos y dentro de los cinco primeros dias de
cada mes, entregando el aviso de cobro correspondiente por los gastos efectivos
habidos -'urante el mes inmediatamente anterior, comprendiendo la proporcion que a
cada uno de los copropietarios del Departamento, Estacionamiento y Bodega le
corresponda por gastos comrunes, fondo comun de reserva, juntc con los intereses y
multas que adeudare a la fecha. Ademas, en dicho aviso se debera sefialar en detalle el
total de los ingresos, egreéés mensuales y el saldo de caja del Edificio. Cada
copropietario debera pagar I_éé obligaciones economicas del Edificioc dentro de los diez
primeros dias siguientes arl‘;a fecha de emisién del correspondiente aviso de cobro,
mediante transferencia electrénica o cheque cruzado girado a nombre de la Comunidad
del Edificio. Si incurriere en rﬁora, la deuda devengara el interés maximo convencional
que rige para las operacioriés de crédito de dinero no reajustables. Asimismo, el
copropietario  moroso perderd el derecho a participar en las Asambleas de
Copropietarios y en sus deliBeraciones, votaciones y acuerdos y en general, quedara
privado del‘ ejercicio de los dérechos gue le corresponden en su calidad de tal, todo ello
hasta el pago integro de Ioskéastos comunes ¢ intereses adeudados. La Comunidad
podra en todo casc emplear los procedimientos de cobro y apremio que en derecho
correspondan. Se faculta al Administrador para prohibir el uso y goce de los espacios
comunes del Edificio (sala rﬁhitiuso, piscina y quincho) a aquellos copropietarios que
adeuden tres 0 mas mensuélidades de gastos comunes y/o expensas especiales del
Edificio. ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: Si el dominio de un Departamento,

Estacionamiento y Bodega y/o el uso y goce exclusivo de un estacionamiento estuviere
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radicado en mas de una persona :na-f(ural,_;q;..:,j:u;iidica,_cad"a unc de estos comuneros

NOTARIO 7
TITULAR 3
&

Ap1a DES

respohderé solidariamente de todas las obligaciones que Qorresponda al propietario del
Departamento, Estacionamiento y Bodega. o al titulaf del. uso y goce exclusivo del
Estacionamiento, segln corresponda, en la proporcion que se sefiala el articulo décimo
séptimo de esfe instrumento. ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: Las obligaciones del
copropietario pbr expensas comunes sigue siempre al dominio o al uso y goce' exclusivo
. de la unidad aln respecto de expensas comunes devengad_as antes de su adquisicion y
el cr.é.dito correlativo gozara de Un privilegio de cuarta categ‘::oria, que preferiré cualquiera
que sea su fecha, 'a los enumerados en el articulo dos mil cuatrocientos ochenta y uno
del Cédigo Civil. Sera de responsabilidad de cadé propiétario o titular de usb y goce
exclusivo ihformérse del valor a b_agar por concepto de gastos comunes. AR'I_'_iCULO
TRIGESIMO OCTAVO: Los avisos de cobro de los gastos comunes y de Iéé demas
obligaciones'econémicas adeudadas por los copro;.aietarios_', siempre que se encuentren
firmados de forma présencial o electronica por el administrédor, tendran mérito ejecutivo
para el cobro de los mismos. Igual mérito tendra la copia del acta de la asamblea
validamente cetebrada, autorizada por el Comité de Administracion en que se acuerden
| -g’ast.os comunes. ARTICULO TRIGESIMO NOVENO: El hecho de que un copropietario
no haga uso efectivo de un determinado servicio o bien _dé:l'dominio comun, o de que la

unidad correspondiente permanezc¢a desocupada por cualquier tiempo, no lo exime, en

caso alguno, de la obligacibn de contribuir oportunahwefnte al pago de los gastos
comunes respectivos y en la proporcion indicada en el artic'ulo décimo séptimo presente
instrumento. ARTICULO CUADRAGESIMO: Ei propietgfio o titular del uso y goce
exclusivo, por convenio particular, podra hacer recaer la of:ligacién de pagar los gastos
y expensas comun_éé sobre terceras persohés, pero esto no lo libera de la obligaci_én de i

pagar dichos -gastos de administracion, cuando el Administrador lo exigiere, sin perjuicio
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de sus derechos en contra de dichos terceros. En este caso, el propietario o titular del

uso y goce exclusivo dara a conocer el nombre de la persona que debera pagar los

555%‘25385’4?0 N gastos. comunes por medio de una carta que dirigira al Administrador. ARTICULO
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CUADRAGESIMO PRIMERO: Todo propietario o titular del uso y goce exclusivo l
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guedara obligado a comunic%r al Administrador del Edificio cualquier transferencia de
dominio o del uso y goce exclusivo que realizare, indicando el nombre, apeliido y
domicilio del nuevo adquirente, bajo apercibimiento de que, si no lo hiciere, serd
solidariamente responsable del pago de los gastos comunes que correspondan a la
unidad que hubiere transferido. Al dar esta comunicacion, el propietario o titular del uso
y goce exclusivo anterior debera exigir, como comprobante del cumplimiento de esta
obligacidn, un recibo del Admihistrador del Edificio. Asimismo, todo propietario o titular
de uso y goce exclusivo Vesté; obligado a comunicar al Administrador del Edificio el

arrendamiento de sus unidades, individualizando al arrendatario para todos los efectos

de cobro de gastos comunes y otrcs. ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO:

Suspension de Servicios pbr‘mora.- Si el Edificio no dispusiere de sistemas propios de
control para el paso del o Tos servicios de electricidad o de telecomunicaciones, las
empresas que los suministfén deberan suspender el servicio que proporciongn a
aguellas unidades cuyos propietarios se encuentren Morosos respecto del pago de tres
0 mas cuotas, continuas o discontinuas, de los gastos comunes, a requerimiento escrito
del Adminiétrador y previé autorizacion del Comité de Administracion. Con todo, no
podra efectuarse ni solicitarse la suspensiéon simultanea de mas de uno de los
servicios eléctricos, de telécbrﬁunicaciones o de caiefaccién. El Administrador remitira
copia de dicho requerimien{o a los propietarios morosos. No podra efectuarse ni
solicitarse la suspensidn de ningdn servicio domiciliario por mora del pago de los gastos
comunes, respecto a deud'a; devengadas durante la vigencia de una declaracion de
estado de catastrofe que a'f-ecte al Edificio en que se emplaza la unidad habitacional y
sélo mientras éste se encuentre vigente.- Asimismo, respecto de aquellas unidades en
gue residan personas ele‘.c!t-rro dependientes, en caso alguno podra efebtuarse o}
solicitarse la suspension de'i"‘servicio eléctrico por mora en el pago de los gastos
comunes. ARTICULO CUAbRAGESIMO TERCERO: Fondo de Reserva para Gastos
Extraordinarios.- La Adminfst}acién del Edificio debera conformar y mantener un Fondo
Comun de Reserva para *”solventar gastos comunes extraordinarios, urgentes o

imprevistos. En dicho fondo siempre se debera considerar un porcentaje proporcional de
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dichos recursos para los pagos asociados al término del contrato del personal, el cual

debera ser fijado por. la Asamblea de Copropietarios e.n sesion extraordinaria, a
propuesta de la Administracion del Edificio. Correspondera al Comité de Administracion
autorizar la utilizacidn de recursos de este fondo para solventar gastos comunes
extraordinarios, urgentes o imprevistos. Excepcionalmente, respecto de los gastos
comunes ordinarios de mantencién o reparacion, fa Asambl-ea de Copropietaﬁos podra
autorizar, mediante acuerdo adoptado por la mayoria absoluta de Ioé derechos en el
Edificio, que parte de los recursos del fondo sean destinados a cubrir dichos gastos,
debiendo resguardarse que no se vulnere lo sefialado en la parte final del inciso
precedente. Este fondo se formaré e incrementara con el cince por ciento del gasto
com.LJn mensual que corresponda a cada unidad, con el producto de las multas e
intereses que deban pagar, en su caso, los copropietarios, con los aportes por concepto
de uso y goce exclusivos sobre bienes de dominio comudn a que alude el articulo
vigésimo del presente instrumento, con los intereses que se perciban de la su inversién
y con los ingresos extraordinarios que perciba la Comunidad. Los recursos de este
fondo se mantendran en depésito en una cuenta corriente 'bancaria 0 en una cuenta de
ahorro o se invertiran en instrumentos financieros que operen en el mergado de
capitales, previo aduerdo del Comité de Administracién. debiendo rendir cuenta el
Administrador del destino de dichos recursos. Esta cuenta bodré ser la misma a gue se
refiere el articulo cuadragésimo quinto del presente instrumento. En caso de efectuarse
gastos con cargo a dicho fondo, deberan reponerse mediante aportes. efectuadoé aélen
la forma indicada precedentemente. Dicha cantidad se recaudar_é en la mismé forma que
los gastos comunes. ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO: Fondo Operacional
Inicial.- Los copropietarios deberan mantener en poder déi Administrador un monto en
dinero destinado a cubrir los gastos de pue.sta en marcha del Edificio, no inferior al
equivalente a dos meses de gastos comunes, suma que tendra el caracter de provision
permanente y gque se constituira con una cuota que déberé ser pagada por cada
propietario al recibir su Departamento, Estacion’ami'ento y Bodega y/o el uso y goce

exclusivo de su Estacionamiento en la misma proporcior: que la establecida para [a
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contribucién de los gastos comunes segun lo indicado articulo décimo séptimo del
presente instrumento. Si por alguna razon el copropietario no pagaré esta cuota al
momento de la entrega de Ié propiedad, sera responsabilidad del Administrador cobrar
dicha cuota. El Administrador debera rendir cuenta del destino de dichos recursos.
ARTIiCULO CUADRAGESIMb QUINTO: Cuenta Corriente Edificio.- Para los efectos de
la recaudacion de los cobros e gastos comunes, fondos de reserva, operacional y otros
del Edificio, la Comunidad debera mantener una cuenta corriente bancaria o una cuenta
de ahorro, exclusiva de aguéi, sobre la que podran girar la o las personas que designe
la Asamblea de Copropietarios. Las entidades correspondientes, a requerimiento del
Administrador o del Comité de Administracién, procederan a la apertura de la cuenta
corriente a nombre del respectivo Edificio, registrando el nombre de la ¢ 1as personas
habilitadas. El Administrador o el Comité de Administracion podran requerir a la entidad
bancaria respectiva la incorboracién o eliminacion de personas habilitadas para el
manejo de la o las cuentas bja'ncarias del Edificio, acompafiando al efecto el acta de la
Asambiea de Copropietarios o del Comité de Administracién, segln corresponda,
reducida a escritura plblica en gue conste el otorgamiento o eliminacién de dicha
habilitacion y las facultades de los mandatarios designados. TITULO V: Administracion
del Edificio.- Para efectos :d'e la administracion del Edificic se consideraran los
siguientes organos: Asamblea de Copropietarios, Administrador y Comité de
Administracion. ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO: Asambleas de Copropietarios.-
Es el principal érgano decisorio y de administracion del Edificio, esta integrado por los
propietarios de las distintas unidades gue lo conforman y se encuentra facultado para
adoptar acuerdos vinculanters respecto al uso, administracion y mantencion de los
bienes comunes de la copropiedad y aquellos relativos al resguardo y vigilancia de los
derechos y deberes de todoé' los copropietarios, ocupantes o residentes del Edificio. La
adopcién de acuerdos por péﬁe de la Asamblea de copropietarios debera efectuarse en
sesiones ordinarias o extraordinarias, sin perjuicio de las consultas por escrito y las
sesiones -informativas seﬁalaaas en los articulos siguientes del presente Reglamento.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO: Clasificacion de las Asambleas y época de
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celebracién.- Las sesiones de la Asamblea seran Ordlnarlas y Extraordinarias.- Las

Sesiones Ordinarias se celebraran, a lo menos, una ve; por afio, oportunidad en la
que la Administracién debera dar cuenta documentada de su gestidn correspondiente a
los dltimos doc_e meses, entregara el balance de ingresos y egresos y pondra a
disposicion de los copropietarios los verificadores de cada gasto efectuado. Ademas,
deberd hacer entrega de una copia informada por el banco de todas las cuentas
bancarias, cartolas de estas cuentas y respaldo de pago de las certificaciones y seguros
contratados. El Comité de Administraci'én soﬁweteré a \'(otacién de la Asamblea la
aprobacion del balance presentado. En caso de observaciones por parte de los
copropietarios, el Administrador debera responderias en Qn plazo maximo de quince
dias corridos. Recibida |la respuesta o vencido el pIazor para hacerlo, el Comité de
Administracién debera remitir los nuevos antecedentes a los copropietarios y citar a una
nueva sesion ordinaria para votar la aprobacion del balance, o bien, realizar la
respectiva consulta por escrito, conforme al inciso segundo del articulo quince de la Ley
nimero veintiuno mil cuatrocientos cuarenta y dos sobre Copropiedad Inmobiliaria. Las
Sesiones Extraordinarias tendran lugar cada vez que Id exijan las necesidades del
-Edificio, o a peticién del Comité de Administracion 0- de los copropietarios que
representen, a lo menos, el diez por ciento de los derechos.en el Edificio, y en elias solo
podran tratarse los temas incluidos en la citacién. ARTICULO CUADRAGESIMO
OCTAVO: De los quérum de constitucion de las sesiones y de adopcidn de acuerdos
por la Asamblea de Copropietarios.- Para la constitucion de las sesiones ordinarias o
extraordinarias y {a adopcién de acuerdos por la Asamblea de Copropietarios debera
cumplirse los siguientes requisitos: uno) Sesion Ordinaria'._Tendrén un Quérum minimo
para su constitucion, debiendo concurrir a lo menos los copropietarios que representen
el treinta y tres por ciento de los derechos en el Edificio y un Quérum minimo para la
adopcion de acuerdos de la Mayoria Absoluta de los asistentes. En estas sesiones se
podran tratar las siguientes materias: a) Rendicion "de cuentas por parte del
Administrador y aprobacién del Balance presentado.' b) Designacion, reeleccidon o

renuncia de los miembros del Comité de Administracién. c) Designacién o remocion del
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Administrador.  d} Reporté de las actualizaciones del Plan de Emergencia y
Programacion de Simulacros de evacuacion y/o acciones de capacitacion o prevencion
de riesgos. e) Término anticipado de la Poliza de Seguro del Edificio y/o contratacion de
un nuevo seguro, siempre que no impligue una modificacién de los riesgos cubiertos por
la péliza vigente del producto de la eliminacién o incorporacion de coberturas
complementarias, tales como sismo. f) Cualquier otro asunto relacionado con los
intereses de los copropietérios, salvo aguellos que sean materia de Sesiones
Extraordinarias. dos) Sesidn Extraordinaria de Mayoria Absoluta. Tendran un
Quorum minimo para su constitucién debiendo concurrir a o menos los copropietarios
que representen la Mayoria Absoluta de los derechos del Edificio un Quérum minimo
para la adopcion de acuerdds_ de la Mayoria Absoluta de los derechos en el Edificio. En
estas sesiones se podran tratar las siguientes materias: a) Modificacion det Reglamento
de Copropiedad, salvo que se refieran a las materias sefialadas en las letras d) y f). b)
Remocion parcial o total de ios miembros del Comité de Administracién. c¢) Gastos o
inversiones extraordinarias qL_ie excedan, en un periodo de doce meses, el equivalente a
seis cu:cﬁ-tas de gastos comunes crdinarios del total del Edificio. d) Administracion
conjunta de dos o mas Edificio y/o establecimiento de subadministraciones en un mismo
Edificio. e) Programas de és.,ltofinanciamiento del Edificio y asociaciones de terceros
para estos efectos. f)} Fijacidn del porcentaje de reéargo sobre los gastos comunes
ordinarios para la formacion del fondo comun de reserva. g) Utilizacion de los recursos
del fondo comun de reserva bara solventar gastos comunes ordinarios de mantencién o
reparacion. tres) Sesion Extraordinaria de Mayorié Reforzada. Tendran un Quoérum
minimo para su constitucion debiendo concurrir a fo menos los copropietarios que
representen el sesenta y seis por ciento de los derechos del Edificio y un Quérum
minimo para la adopcién de écuerdos de Mayoria reforzada de derechos equivalente al
sesenta y seis por ciento. En estas sesiones se podran tratar las siguientes materias: a)
Modificacion del Reglamento de Copropiedad, en materias reguladas en las letras d) y f)
del presente numeral. b) Delegacion de facultades al ‘Comité de Administracion

respecto ‘a las materias establecidas en las letras c), d) vy e) del numeral dos del
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presente cuadro. ¢) Enajenacion, _a_‘r_[ehdgm:ie_:n.tb o cesion de tenencia de bienes de

dominio comun o la constitucién de gravéfﬁenes sobre ellos. d) Reconstruccién o
demolicion del Edificio. e) Peticién a la Direccién de Obras Municipales para que se
deje sin efecto_ la declaracién que' acogidé el Edificio al Régimen de Copropiedad [
Inmobiliaria o su rhodificacién. f) Campio de destino. de las unidades del Edificio. g} i
Obras de alteracién de ampliaciones det-Ediﬁcio 0 sus unidades. h) Construcciones en !
los bienes comunes, alteraciones y cambios de destino de dichos bienes, incluso de
aquellos asignados en uso y goce exclusivo. i) Constitucion de derechos de uso y goce

exclusivo de bienes de dominic comun a favor de uno o mas copropietarios u otras

formas de aprovechamiento de los bienes de dominio coman. j) Retribucion de los

miembros del comité de administracion, mediante un porcentaje de descuento en el

pago de los gastos comunes. k) Contratacién de un nuevo seguro del Edificio y que
impligue una modificacion de los riesgos cubiertos por la poliza vigente del producto de

la eliminacién o incorporacién: de coberturas complementarias, tales como sismo.

Materias que pueden ser objeto de.consulta escrita.- Las materias indicadas
precedentemehte, también podrén ser acordadas por los copropietarios mediante -
cohsulta por escrito, previa remision de los antecede_ntes a la direccién ¢ correo
electrénico que éstos tengan registrados en la administracion del Edificio y previa
exposicién de la propuesta en una sesion informativa, la que no requerira cumplir con

quérum minimo para su constitucién. Tanto la decision de someter una materia a E

consulta por escrito, como la obligacién de remitir los ante'_cedentes y efectuar la sesién
informativa, corresponderan al Comité de Administracion En el envio de la consulta
debera especificarse la materia que requiere acuerdo de la asamblea, adjuntando los
antecedentes necesarios, citando a la sesion informativ._a y fijando un plazo para la ‘

remisién por escrito de la aceptacién o rechazo por parte de los copropietarios. La

Pag: 34/63

consulta se entendera aprobada cuando obtenga la aceptacion por escrito de los

copropietarios que representen el quérum exigido segin la materia de que se trate,

Chitcsosas0 mediante un mecanismo gue permita asegurar fehacientemente la identidad de quienes
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Ley namero veintiuno mil cu;:trocientos cuarenta y dos. Solo los copropietarios habiles
podran optar a cargos de rebresentacién de la Comunidad y concurrir con su voto a los
acuerdos que se adopten. Cada copropietario tendra solo un voto, que sera proporcional
a sus derechos en los bienes de dominio comun, de conformidad a lo indicado en el
articulo décimo séptimo del presente instrumento. El Administrador no podra representar
a ningln copropietario en la Asamblea. La calidad de copropietario habil se acreditara
mediante certificado expedido por el Administrador o por quien haga sus veces. Los
acuerdos adoptados con las mayorias exigidas en la Ley numero veintiuno mi.l
cuatrocientos cuarenta y dos y en este Reglamento de Copropiedad obligan a todos los
copropietarios, sea que hayan asistido o no a la sesion respectiva y aun cuando no
hayan concurrido con su voto favorable a su adopcion. La Asamblea representa
legalmente a todos los copropietarios y esta facultada para dar cumplimiento a dichos
acuerdos a través del Comité de Administracién o de los copropietarios designados por
la propia asamblea para es’;cs efectos. El presidente del Comité de Administracion, o
quien la asamblea designe, deberé levantar acta de las sesiones y de las consultas por
escrito efectuadas. En ellas se debera dejar constancia de los acuerdos adoptados,
especifi~ando el quérum de'tbonstitucién de la sesidén y de adopcién de los acuerdos.
Las actas deberan constar en un libro de actas foliado, ya sea en formato papel o digital,
que asegure su respaldo fehaciente, y ser firmadas de forma presencial o electronica, a
mas tardar dentro de los treiﬁta dias siguientes a la adopcidn del acuerdo, por todos los
miembros del Comité de A:dministracién o por los copropietarics que la Asamblea
designe, quedando el libro de actas y todos los antecedentes gque respalden los
acuerdos bajo custodia dei presidente de dicho Comité, sea que se trate de documentos
impresos, digitales, audiovisuales o en otros formatos. La infraccidn a estas
obligaciones sera sancionade} con multa de una a tres unidades tributarias mensuales, la
gue se duplicara en caso de reincidencia o falta de subsanacion. A |as sesiones de la
Asamblea a que se refiere el numeral tres) precedente y a aquellas en que se trate la
materia referida en la letra aj del numeral dos), deberd asistir un Notario, quien

certificara el acta respectiva. Si la naturaieza del acuerdo adoptado lo requiere, el acta
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correspondiente debera reducirse a escritura-plblica. ARTiCULO CUADRAGESIMO

NOVENO: De las citaciones y lugar de realizacién de las Asambleas.- El Comité de

Administracién, a través de su presidente, o si éste no lo hiciere, del Administrador,
debera citar a Asamblea a todos los copropietarios o representantes, personalmente o
mediante carta certificada dirigida al domicilio o a través de correo electrénico que, para

estos efectos, estuvieren incorporados en el Registro de Copropietarios. Esta citacion se

cursara con una anticipacién minima de cinco dias y que no excedalde quince. Si no
hubieren registrado un domicilioc o correo electrénico, se entendera para todos los
efectos que tienen su domicilio en la respectiva unidad del Edifiéio. El Administrador
deberd mantener actualizado el Registro de Copropietarios del Edificio, debiendo velar

por la proteccion y resguardo de los datos personales. Si no se reunieren los quorums

para sesionar o para adoptar acuerdos, el administrador. o _cualquier copropietario podra
ocurrir al juez conforme a lo previsto en el Titulo VIl del presente Reglamento. Las i
sesiones de la Asamblea seran presenciales. En casos especiales, se podra acordar la ;
participacic’)n en las Asambleas de manera Qirtual, a traves de videoconferenciés o por |
otros medios telematicos de comunicacilén similares o rh@xtas. ‘Para ello, se deberan

- establecer requisitos y ¢ondiciones que aseguren una participacion y votacién efectiva y

simuitanea, ademas de cumplir con las normas y requisitos que sefale el Reglamento
de la Ley numero veintiuno mil cuatrocientos cuarenta y dos sobre Copropiedad :

. i i:
Inmobiliaria. Seran presididas por el presidente del Comité de Administracion o, a falta

de éste, por el copropietario asistente que elija la Asamblea. Las sesiones presenciales

o mixtas se celebraran en el Edificio, salvo que la Asamblea o el Comité de

Administracion acuerden otro lugar, el que debera estar situado en la misma comuna en
que se emplaza el Edificio. Tratandose de la primera Asamblea, esta sera presidida por

el primer administrador o por el copropietario asistente que designe la Asamblea
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mediante sorteo. ARTICULO QUINCUAGESIMO: Administrador.- El Edificio sera

administrado por la persona natural ¢ juridica designada por el propietario del Edificio

Chitcsosas0 como primer administrador conforme al articulo Noveno de la Ley nimero veintiuno mil
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posteriormente, la Asambléa de Copropietarios como Administrador. Quienes
desempefien el cargo de Administrador no solo deberan cumplir y ejecutar las labores
de administracion del Edificio de acuerdo a las disposiciones de ia Ley numero veintiuno
mil cuatrocientos cuarenta y dos sobre Copropiedad inmobi]iaria, su Reglamento y el
presente Reglamento de Copropiedad, sinc también segun las instrucciones que le
imparta la Asamblea de Copropietarios o el Comité de Administraciéon. En caso de
ausencia del Administrador, actuara como tal el presidente del Comité de
Administracion. La designacion del primer administrador por el propietario del Edificio
deberda constar en escrifﬁra publica. Asimismo, las designaciones postericres
efectuadas por la Asamblea de Copropietarios deberan constar en la respectiva acta de
la sesién en que se adoptd el acuerdo pertinente, reducida a escritura publica por la
persona expresamente facultada para ello en la mis.ma acta o, si no se expresare, por
cualguiera de los miembros del Comité de Administracion. Copia autorizada de estas
escrifuras deberan mantenerse en el archivo de documentos del Edificio. El
Administrador no podra inte‘grar el Comité de Administracién y se mantendra en sus
funciones mientras cuente con la confianza de la Asamblea, pudiendo ser removido en
cualgquier momento por acuerdo de la misma. Una vez enajenado el sesenta y seis por
ciento de las unidades que' formen parte del Edificio, el primer Administrador debera
convocar a Asamblea Extraordinaria. En esta asamblea el primer administrador rendira
cuenta documentada y pormenorizada de su gestién y, ademas, en conjunto con la
persona natural o juridica prapietaria del Edificio que dictdé el primer Reglamento de
Copropiedad, presentaré unr i‘nforme a la asambiea, detallado y documentado de: a) Las
condiciones y estado de funcionamiento de todas las instalaciones de los bienes
comunes a la fecha en que se realiza la asamblea. b) Las mantenciones y reparaciones
efectuadas a los bienes comunes hasta esa fecha. ¢} El pago de las prestaciones
laborales y previsionales del personal del Edificio. En esa misma Asamblea, los
copropietarios deberan adoptar acuerdos sobre: a punto uno ) La mantencion,
modificacion o sustitucion dél'reglamento a que se refiere este articulo. b punto dos )

La ratificacion del plan de emergencia a que alude el articulo cuarenta de la Ley
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veintiuno mil cuatrocientos cuarenta y dos sobre Copropiedad Inmobiliaria. ¢ punto tres

) La ratificacion en el cargo o reemplazo del Administrador. ARTiCULO
QUINCUAGESIMO PRIMERO: El Administrador podra desempefarse a titulo gratuito u
oneroso, debiendo mantener su inscripcién vigente en el Registro Nacional de

Administradores de Condominios, a que se refiere el Titulo Xlil de la Ley numero ‘::

veintiuno mil cuatrocientos veintidos sobre Copropiedad !nmobiliaria. Para efectos de
este Reglamento, la remuneracion u honorarios del Administrador del E.dificio sera fijada
por el Comité de Administracién. En todo lo que no contradiga la Ley numero veintiuno
mil cuatrocientos veintidés sobre Copropiedad Inmobiliaria, se aplicara al contrato de
administracion lo dispuesto en el Titulo XXIX del Libr.o Cuarto del Cédigo Civil.

ARTICULO QUINCUAGESIMO SEGUNDO: Seran funciones del Administrador: uno)

Cuidar los bienes de dominio comun, que incluye, entre otras, la mantencion de las
redes internas de servicios basicos y de los sistemas de emergencia y de extincion de

incendios, asi como la obligacion de cerciorarse que la infraestructura de soporte de

redes de telecomunicaciones no sea intervenida por terceros con el objeto o efecto de

Sl

impedir el ingreso de distintos operadores de telecomunicaciones. Tales obligaciones
son aplicables tanto al titular del proyecto como al primer administrador que éste

designe y a los que le sucedan en el cargo. dos) Efectuar los actos necesarios para

realizar las mantenciones, inspecciones y certificaciones de las instalaciones vy ]

elementos que lo requieran, entre otras, las de gas y los ascensores. tres) Ejecutar los

actos de administracién y conservacion, asi como los de caracter urgente que sean

realizados sin recabar previamente el acuerdo de la asamblea, sin perjuicio de su
posterior ratificacion. cuatro) Recaudar los montos correspondientes a las obligaciones
econdmicas, emitir certificados en lo relativo al estado de deudas de las unidades, llevar

la contabilidad del Edificio conforme a las normas que establezca el reglamento de la ley ;:;
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e informar al comité de administracion las gestiones realizadas para el cobro de dichas

obligaciones respecto de los propietarios, arrendatarios u ocupantes morosos. cinco)

Thasssoms0 Velar por la observancia de las disposiciones legales y reglamentarias sobre
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copropiedad inmobiliaria y las del reglamento de copropiedad. seis) Representar en
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juicio, activa y pasivamente,'-a los copropietarios, con las facultades del inciso primero
del articulo Séptimo del Cédiéo de Procedimiento Civil, en las causas concernientes a la
administracién y conservacié;'h del Edificio , sea que se promuevan con cualquiera de
ellos o con terceros, en el desempefio de este cargo, podra desistirse en primera
instancia de la accidn deduCida, aceptar la demanda contraria, absolver posiciones,
renunciar los recursos o los términos legales, transigir, compromefer, otorgar a los
arbitros facultades de arbitradores, aprobar convenios y percibir. siete) Citar a las
sesiones de la asamblea de zcopropietarios y agregar, a la carpeta de documentos del
Edificio, copia del libro de acf_as y de los acuerdos adoptados en dichas sesiones. ocho)
Pedir al tribunal competente que aplique los apremios o sancicnes que procedan al
copropietério u ocupante que infrinja las limitaciones o restricciones que en el uso de su
unidadrle imponen esta ley, su reglamento y el Reglamento de Copropiedad. nueve)
Suspender o requerir la susi‘.}ensic’)n, segun sea el caso, y con acuerde del comité de
administracion, del servicio eléctrico, de telecomunicaciones o de calefaccién que se
suministra a aquellas unidades cuyos propietarios se encuentren morosos en el pago de
tres 0 mas cuotas, continuaé o discontinuas, de los gastos comunes. diez) Contratar y
poner término a los contratos de trabajadores de la copropiedad, previo acuerdo del
comité de administracién, Séivo qgue dicha facultad le haya sido delegada por la
Asamblea de Copropietarios.'.once) Entregar la informacion actualizada que requiera |a
Secretaria Ejecutiva de Edif'i‘{:io en el ejercicio de sus funciones, especialmente en Io
gue respecta a su identificacién como administrador de un Edificio , a la composicion del
Comité de Administracién, resguardando los datos personales en virtud de la Ley
nuimero diecinueve mil éeis_cientos veintiocho, y al cumplimiento de exigencias
relacionadas con la seguridéd del Edificio , tales como mantenciones y certificaciones de
instalaciones de gas o de ascénsores, actualizaciones del plan de emergencia o del plan
de evacuacion y realizacién de simulacros anuales de evacuacion. doce) Contratar los
seguros a que se refiere el 'érticulo guincuagésimo octavo del presente Reglamento,
previo acuerde del Comité de Administracion y de la Asamblea de Copropietarios, si

cotrespondiere. trece) Ofras que fa Asamblea de Copropietarios le conceda.
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ARTICULO QUINCUAGESIMO TERGERO:: El Administrador estara obligado a rendir ;j

cuenta documentada y pormenorizada de su gestion, ante el Comité de
Administracién en forma mensual y ante la Asamblea de Copropietarios en cada sesion

ordinaria y al término de su administracion. El Administrador debera consignar, en cada

cuenta que rinda, el detalle de los ingresos y gastos, in_'CIuida las remuneraciones y
pagos relativos a seguridad social del personal contratade, asi como el saldo de caja,
entregando una copia informada por el banco de todas las cuentas béncarias, cartolas
de estas cuentas y respaldo de pago de los seguros contra;tados. Para estos efectos, la -
documentacién correspondiente debera estar a disposicion de los copropietarios y
arrendatarios del Edificio y ser proporcionada con, al menos, veinticuatro horas de
antelacién respecto de las sesiones ordinarias de la Asamblea de Copropietarios o de
las reuniones del Comité de Administracion en que deba rendirse la cuenta mensual. -

ARTICULO QUINCUAGESIMO CUARTO: El Administrador deberé confeccionar un

presupuesto estimativo de las obligaciones economicas gue debieran ser asumidas
por el Edificio en un periodo de doce meses, considerando el promedio mensual de los

gastos comunes ordinarios de administracion, uso y consumo devengados en igual

periodo y la proyeccién de los gastos comunes ordinarios de mantencion o reparacion
programados para los doce meses siguientes, asi como cualquier otro gasto
extraordinario que sea posible estimar con anticipacién. En dicho presupuesto debera

informarse también el monto disponible en el fondo comun de reserva y especificar si se

proyecta hacer uso de éste para cubrir tales gastos. Finalmente, el presupuesto debera
especificar la proyeccion de fos ingresos del Edificio por recaudacion de gastos
comunes U otros conceptos y precisar si se estima necesario efectuar un recargo en el

cobro de los gastos comunes para solventar las obligaciones econémicas proyectadas.

El presupuesto sera remitido por el administrador al Comité de Administracion y al
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domicilio o correo electrénico que -cada copropietario tenga registrado en la

administracién, con al menos treinta dias de antelacién al inicio del periodo de doce

355228335’4?% N meses en el que éste regiria, sin perjuicio del deber de infcrmar a la comunidad que los
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presupuestos estan disponibles para su revisién en la oficina de la administracion
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correspondiente. Los coprop'ietarios podran realizar observaciones ante el comité de
administracién, hasta quint;e dias antes de que empiece el referido periodo.
Corresponderd al comité de administracion aprobar el presupuesto, sin perjuicio de la
necesidad de adoptar el respectivo acuerdo de la asamblea de copropietarios, en caso
de qué el presupuesto contemple alguna materia que lo requiera. ARTICULO
QUINCUAGESIMO QUINTO: Registro Nacional de Administradores.- En este Registro
deberan inscribirse fodas Ias'personas naturales o juridicas que ejerzan la actividad de
Administradores de Condominios, siempre que cumplan con las disposiciones de La Ley
numero .veintiuno mil cuatrocientos cuarenta y dos y su Reglamento. Esta inscripcién en
el Registro Nacional sera requisito previo para ejercer la actividad de Administrador de
Condominios, sea a titulo gré’:mito u oneroso. Las personas naturales o juridicas que se
inscriban en el Registro Nacional serdn responsables de que la prestacién de servicios
cumpla con todas las Ieyés, reglamentos, resoluciones y normas que les sean
aplicables. En el Registro .Il\!acionat se consignaran todos los antecedentes que el
Ministerio de Vivienda y Urb.anismo establezca en el reglamento para.supervigilar el
cumplimiento normative por parte de quienes ejerzan la referida activ'id‘ad,
correspondiendole a las SeCretariés Regionales Ministeriales conocer y resolver las
reclamaciones que se interpbngan en contra de los Administradores de Condominios.
Para el caso de los administradores a titulo oneroso, deberan cumplir ademas con los
siguientes requisitos de inscripcion: uno. Acreditar licencia de educacion de ensefianza
media. dos. Haber aprobado un curso de capacitacion en materias de administracion de
condominios, que haya sido impartido por una institucion de educacion superior del
Estado o reconocida por éste, u organismo técnico de capacitacidén acreditado por el
Servicio 'Nacional de Capacitacion y Empleo, o bien, contar con certificacion de
competencia laboral otorgada por un centro acreditado por la Comisién del Sistema
Nacional de Certificacion de Competencias Laborales, Chile Valora, conforme a io
dispuesto en la ley numero veinte mil doscientos sesenta y siete. En relacion a los
requisitos establecidos en este articulo, si el administrador fuere una persona juridica, al

menos uno de los socios o el representante legal debera cumplir con tales requisitos.
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Sin perjuicio de lo expuesto, la persona natural que ejerza el rol de administrador o

subadministrador deberd estar inscrita en el Registro Nacional. Lo sefialado

anteriormente, sélo sera exigible una vez que se dicten los Reglamentos de la Ley
nimero veintiuno mil cuatrocientos cuarenta y dos y del Registro Nacional de
Administradores. ARTICULO QUINCUAGESIMO SEXTO: Comité de Administracion.-

La Asamblea de Copropietarios, en su primera sesion, deberd designar un Comité de

Administracién compuesto por un nimero impar de miembros, de a lo menos tres. Con

todo, no sera necesaria la designacién del Comité si el niUmero de copropietarios fuere

inferior a dicha cifra. Mientras se proceda al nombramiento del Comité de
Administracion, cualquiera de los copropietarios podra ejécutar por si solo ios actos
urgentes de administracion y conservacion, siendo responsable conforme al articulo dos
mil doscientos ochenta y ocho del Codigo Civil. Ei Comité de Administracion tendra la

representacion de la Asamblea con todas sus facultades, excepto aquellas que deben

ser materia de sesién extraordinaria y no hubieren sido delegadas por ella conforme al

articulo quince de la Ley nUmero veintiuno mil cuatrocientos cuarenta y dos sobre

Copropiedad Inmobiliaria. EI Comité de Administracion durard en sus funciones el

periodo que le fije la Asamblea, el que no podra exceder de tres anos, sin perjuicio de

[
[&
|

poder ser reelegido, y sera presidido por el miembro que designe la asamblea o, en

subsidio, el propio comité. Sélo podran ser designados miembros del Comite de

Administracién: a) Las personas naturales que sean propietarias en el Edificio o sus
conyuges o convivientes civiles, o cualquier otro mandatario o representante de un ‘L
copropietario con poder suficiente, que conste en instrumento publico otorgado ante

notario. b) Los representantes de las personas. juridicas que sean propietarias en el

Edificio. A falta de acuerdo para la designacion de los miembros del comiteé o no

existiendo interesados en ser parte de dicho érgano, el primer administrador o el
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presidente safiente debera designarlos. por sorteo. Con todo, los copropietarios que

hubieren desempefiado dicha funcién con anterioridad podran eximirse, en caso de que

Chascaooas0 fueren designados por sorteo. Una vez que se encuentre transferido el sesenta y seis
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por ciento de las unidades del Edificio, guienes sean elegidos como miembros del
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Comité de Administracion, pc;drén ser retribuidos por su gestion, con un porcentaje de
descuento del diez por ciento en el pago de los gastos comunes, requiriendose para
esto un acuerdo en Asambléa Extraordinaria de Copropietarios de mayoria reforzada.
El Comité de Administracién en uso de las facultades que le otorga ef articulo diecisiete
de la Ley ndmero veintiuno mil cuatrocientos cuarenta y dos sobre Copropiedad
Inmobiliaria, podra dictar un Reglamento de Uso interno, que contengan normas que
faciliten el uso vy administra__cién dei Edificio, en la medida que no impliquen una
discrirﬁinacic’m arbitraria respecto de cualquiera de sus ocupantes, sean estos
permanentes o transitorios, pudiendo fijar en él, limitaciones, restricciones, obligaciones,
horarios, asi como imponer las multas que estuvieren contempladas en el Reglamento
de Copropiedad, a quienes infrinjan las obligaciones del citado Reglamento y demas
normas gue estime pertineﬁtes, para asegurar a los propietarios y ocupantes del
Edificio, el debido orden, respeto y armoniosa convivencia. El Reglamento de Uso
interno, tendra fuerza obligatoria para todos los copropietarios, arrendatarios y
ocupantes del Edificio, como asimismo respecto a los terceros adquirentes a cualquier
titulo, y para las personas a Iias cuales se les ceda, a cualquier titulo, el uso y goce de
las unidades que conforman el Edificio. Las normas y acuerdos del Comité mantendran
sU vigencia mientras nd sean revocadas ¢ modificadas por la Asamblea de
Copropietarios. Los acuerdos del Comité de Administracion seran adoptados por la

mitad mas uno de sus miembros. El presidente del Comité de Administracion debera

mantener bajo su custodia 2t libro de actas, los antecedentes que respalden los

acuerdos adoptados, las copias autorizadas de las reducciones a escritura publica e
inscripciones requeridas por esta ley y una copia del archivo de documentos del Edificio
a que se refiere el inciso quinto del articulo Noveno de la Ley veintiuno mil cuatrocientos
cuarenta ', dos. Asimismo,‘:mantendré a disposicién de la Comunidad un libro de
novedades, en el que el 'Administrador y el Comitée puedan dejar constancia de
informacion relevante relacionada con el funcionamiento del Edificio y en el que puedan
registrarse los reclamos y solicitudes fundadas presentadas por los copropietarios,

arrendatarios u ocupantes del mismo. Concluido su mandato, el presidente del comité
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deberd hacer entrega de los documentos .antes sefialados a quien le suceda en el

cargo. La infracciéon a estas obligacioneé séfé sancionada con multa de una a tres
unidades tributarias mensuales, la que se duplicara en caso de reincidencia o falta de
subsanacion. La_s solicitudes efectuadas al Administrador o al Comité de Administracion
en el libro de novedades deberan ser respondidas dentro d-é un plaze maximo de veinte
dias corridos. TITULO VI: De la Seguridad del Edificio.- ARTiCULO QUINCUAGESIMO
SEPTIMO: El Edificio debera tener un plan de emergenma ante siniestros o
' emergenC|as tales como mcendlos terremotos u otros eventos que puedan dafiar a las
personas, a las unidades y/o a los bienes de dominio comdn del Edificio. El plan de
emergencia debera inc[Qir’ las acciones a tomar antes,'durénte y después del siniestro o
emergencia, con especial énfasis en la alerta temprana y los procedimientos de
evacuacion ante incendios. El plan de emergencia debera §er actualizade por e.I Comité
de Administracién, cuando se modifiquen las condiciones generales de seguridad, de
seguridad contra incendios y el buen funcionamiento de las instalaciones de emergencia
definidas en el Permiso de Edificacién. Respecto_al plan de evacuacion, debera ser
actualizado -al menos una vez al afio, considerando el nimero de residentes vy
espécia!mente a las personas oc'upantes con discapa_cid:ad, con movilidad reducida,
infantes y poblacién no hispano parlahte, sefialando las ac},iones determinadas para su
evacuacion segura y expedita, debiendo incluir acciones de capacitacion que procedan
y los respectivos simulacros de evacuacion segun los d“iferentes tipos de eventos o
emergencias. Siempre debera mantenerse en la recepcién- o conserjeria del Edificio un
archivo de los documentos que conforman el plan de emergencia y el plan de
evacuacion actualizados, incluido un plano del Edificio cbn indicacion de las vias de
evacuaciéon y. las instalaciones de emergencia, tales corho los grifos © bocas de
incendio, sistemas de respaldo d.e energia o grupo 'electrégeno, alumbrado de
emergencia, sistema de deteccﬁén de humos y alarmas, red seca, red himeda, sistemas
de extincion manual o automatica; incluyendo ademds las instalaciones de agua
potable, alcantarillado, electricidad y calefaccion, coh los a_a"tefactos a gas contemplados

y sus requerimientos de ventilacion si correspondiese, y cualquier otra informacion de
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instalaciones o recintos que sea necesaric conocer frente a los distintos tipos de
eventos o emergencias considerados en ef plan. La actualizacion de este plan debera
.ser realizada por un ingeniero en prevencién de riesgos, debiendo dar cumplimiento a la
norma técnica que para dicho efecto sefiale la ley y suscrita ademas por el presidente
del Comité de Administracidén y por el Administrador del Edificio. El plan de emergencia,
incluido el plan de evacuacién, asi como sus actualizaciones, deberan ser entregados
en formato material y digital é la respectiva unidad de Carabineros de Chile y del Cuerpo
de Bomberos de la comuna de Recoleta, en que se encuentra emplazado el Edificio.
TITULO VII: De los Seguroé.- ARTICULO QUINCUAGESIMO OCTAVO: Todas las
unidades del Edificio deberan ser aseguradas contra riesgo de incendio, incluyendose
en el seguro los bienes de dorhinio comun en la proporcién gque le corresponda a la
respectiva unidad. Cada cop"ro'pietario debera contratar este seguro y, en caso de no
hacerlo, o contratara el Administrador por cuenta y cargo de aquél, formulandole el
cobro de la prima correspc:ndiente conjuntamente con el de los gastos comunes,
indicando su monto en formé desglosada de estos. Al pago de lo adeudado por este
concepto, se aplicaran Jas mismas normas que rigen para los gastos comunes. Sin
embargo, transcurridos séis meses desde la publicacion del Reglamento de La Ley
veintiuno mil cuatrocientos cuarenta y dos, se hara exigible la obligacién contemplada
en el arti’culb cuarenta y tres y éiguientes de la Ley veintiuno mil cuatrocientos cuarenta
y dos sobre Copropiedad Ihmobiliaria, relacionada con la contratacidon de un seguro
colectivo confra incendio, en los términos que se indican a continuacién: i) El Edificio

debera contratar y mantener vigente un seguro colectivo contra incendio, que cubra los

dafios que sufran todos los bienes e instalaciones comunes y que otorgue opcicnes a

los copropietarios para cubrir-zlo‘s dafios que sufran sus unidades, especialmente cuando
éstas formen parte de una edificacién continua, pareada o colectiva. ii) Lo anterior es
sin perjuicio de otras cobertlii'ras complementarias que la Asamblea de Copropietarios
decida inciuir en la respectivé péliza para la proteccién de los bienes comunes y/o sus
unidades, tales como sismo L'!. otros similares. La contratacion, renovacion y térming del

seguro colectivo contra incendio del Edificio deberd efectuarse conforme a las
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exigencias, normas procedimentates y excepciones que establezca el Reglamento de la

Ley numero veintiuno mil cuatrocientos cuarenta vy dos sobre Copropiedad Inmobiliaria y
la normativa que dicte la Comisién para el Mercado Finariciero, en el ejercicio de sus

funciones. Al respecto, la referida Comision debera establecer mecanismos que protejan

los derechos de los copropietarios y que eviten el doble pago de seguros por parte de i
estos. Lo anterior significa que los copropietarios pueden renunciar a las opc'iones que
el seguro del Edificio contempla para cubrir los dafios que sufra su respectiva unidad,

especialmente cuando ésta se encuentra asegurada contra incendio mediante otra

poliza vigente, como la que dicho copropietario contrate con ocasién de una operacion

hipotecaria. Con todo, dicha renuncia no implicara, en caso alguno, que ese

copropietario se exima de la obligaciéon de pagar la parte del seguro del Edificio
correspondiente a la cobertura de los dafios que sufrar_{ los bienes e instalaciones

comunes, la que sera plenamente exigible. TITULO VHI: Férmulas de Resolucién de

Conflictos.- ARTICULO QUINCUAGESIMO NOVENO: Seran de competencia de los
Juzgados de Policia Local correspondientes y se sujetarén'a las disposiciones de la ley
nimero dieciocho mil doscientos ochenta y siete y, en sub_sidio, a las normas del Libro

Primero del Codigo de Procedimiento Civil, las contiendas que surjan en el ambito del

régimen especial de Copropiedad. Inmobiliaria y que se promuevan entre los
copropietarios o entre estos y la Asamblea de Copropietarios, el Comite de
Administracion o el Administrador, o entre estos mismos .c'>rganos de administragién de
ja Copropiedad Inmobiliaria, relativas a la administracion o funcionamiento del Edificio,
para lo cual estos tribunales estardn investidos de todas las facultades que sean

necesarias a fin de resolver esas controversias. ARTi‘CULO SEXTAGESIMO: Sin

perjuicio de lo dispuesto en el articulo precedente, las contiendas a que se refiere dicho

precepto podran someterse a la resolucién de un Juez Arbitro, en cualquiera de las
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calidades a que se refiere el articulo -doscientos veintitrés del Codigo Organico de

Tribunales. En contra de la sentencia arbitral se podran interponer los recursos de

Thasssoms0 apelacion y de casacién en la forma, de acuerdo a lo previsto en el articulo doscientos
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consuno por las partes, quienes también deberan establecer si sera de derecho,
arbitrador o mixto. A falta ae acuerdo, el arbitro sera arbitrador y su designacién
correspondera al Juez de Letras competente. ARTICULO SEXTAGESIMO PRIMERO:
La I\/Iuniéipalidad de Recoiéfa podra atender extrajudicialmente los conflictos que se
promuevan entre los copropietarios o entre estos y el Comité de Administracién o el
Administrador, que previamente no hayan podido solucicnarse en las asambleas
correspondientes, y para ello estara facultada para citar é reuniocnes a las partes en
conflicto y proponer vias dle' lsolucic’m, haciendo constar lo obrado y los acuerdos
adoptados en actas que se levantaran al efecto. La copia del acta pertinente, autorizada
por el Secretario Municipal- respectivo, constituira plena prueba de los acuerdos
adoptados y debera agregarée al libro de actas del Comité de Administracién. En todo
caso, la Municipalidad debera abstenerse de actuar si alguna de las partes hubiere
recurrido o recurriera al Juez de Policia Local o a un Arbitro, conforme a lo dispuesto en
los articulos precedentes del-:presente Reglamento. TITULO IX: De las Infracciones ai
Reglamehto de Copropiedad y Sanciones.- ARTICULO SEXTAGESIMO SEGUNDO:
Las infracciones a las normas contempladas en el articulo cincuenta y dos del presente
Reglamento, referido a Iasﬁ funciones dei Administrador, seran conocidas por la
respectiva Secretaria Region‘.;al Ministerial de Vivienda y Urbanismo. Sin perjuicio de la
responsabilidad civil o periall que pudiere corresponderles a los administradores, las
infracciones sefialadas en e.l inciso primero se calificaran en gravisimas, graves, menos
graves o leves, conforme s':efhseﬁalan en el articulo ochenta y siete de la Ley ndmero
veintiuno mil cuatrocientos cuarenta y dos. ARTICULO SEXTAGESIMO TERCERO: En
relacion con el articulo prececfi“ente, la sancién que corresponda aplicar a cada infraccidon
se determinara, segun su grai.\l/edad, dentro de los rangos que se sefialan en el articulo
ochenta y ocho de la Ley nL’Jrr.iero veintiuno mil cuatrocientos cuarenta y dos. ARTICULO
SEXTAGESIMO CUARTO: Péra la determinacion de la sancion a aplicar, el Secretario
Regional Ministerial respecﬁvo, deberd considerar los efectos producidos por la
infraccion, tales como poner en riesgo la vida o la seguridad de los ocupantes del

Edificio, afectar los derechos: de los copropietarios, incumplir obligaciones que deriven
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en la necesidad de efectuar gastos extracrdinarios, el perjuicio econdmico provocado a

la comunidad producto de la infraccién, entre otros. ARTICULO SEXTAGESIMO
QUINTO: Reclamacién.- Ef Comité de Administracion o el porcentaje minimo de
copropietarios o arrendatarios que defina el Reglamento de la Ley ndmero veintiuno mil

cuatrocientos cuarenta y dos conforme al nimero total de unidades del Edificio, podran

interponer una reclamacion ante la Secretaria Regionél Ministerial de Vivienda y
Urbanismo de la Region Metropolitana, cuando el Administlxjador incumpla alguna de las
oblig_aciones que le impone fa Ley numero veintiuno mil cuatrocientos cuarenta y dos y
su reglamento. En el escrito que se presente deberan especificarse las acciones u
omisiones en que se funda la reclamacién y acompanar copia de los antecedentes que
la respaldan. TITULO X: Facultades Propietaria.- ARTICULO SEXTAGESIMO SEXTO: |
La sociedad INMOBILIARIA SAN CRISTOBAL DOS "S.A. gueda expresamente
facultada para en forma totalmente gratuita: a) Mantener a\}isos, letreros, colgar lienzos,
carteles y propaganda en general., que anuncien o promocionen la venta de los
inmuebles de su propiedad dentro del “EDIFICIO SAN CRISTOBAL”, mediante la
colocacion en espacios comunes,_fachadés, muros, ventanales y parte superior del
-edificio objeto del presente Reglamento de Copropiedad y/o en el terreno en el cual se
erﬁplazaran el referido edificio, sihgularizado en la cléusula primera antérior, de
cualquierk elemento publicitaric que considere necesariro ¢ conveniente, pudiendo

establecer sus dimensiones y caracteristicas. b) Instalar |a oficina de ventas en una o

|

mas de las unidades no vendidas del Edificio y/o en las galas comunes, multiples y/o

demas espacios comunes del edificio segun la exclusiva d_ecisién de la inmobiliaria, y a

efectuar en ellas las labores propias destinadas a la comercializacion de unidades
vendibles del mismo, tales como atencidén a publico y demas. En consecuencia, los
- copropietarios otorgaran a la sociedad INMOBILIARIA SAN CRISTOBAL DOS S.A. las \
ag: i

facilidades necesarias para que ésta pueda enajenar las unidades que sean de su

" dominio emplazadas en el Edificio, permitiendo el acceso al mismo de vendedores,

Chitcsosas0  promotores y eventuales interesados en la compra de los respectivos inmuebles, incluso
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articulo podran ser ejercidas directamente por la sociedad INMOBILIARIA SAN
CRISTOBAL DOS S.A. o por intermedio de otras sociedades relacionadas a ella o que
ésta contrate al efecto, faculfades que mantendra vigentes hasta la venta de la uitima
unidad que forme parte del referido edificio. Queda expresamente prohibide a los
copropietarios, arrendatarios u ocupantes a cualquier titulo de las unidades del Edificio
dificultar, impedir, limitar, perﬂurbar o restringir de cualquier forma el libre ejercicio de las
facultades antes senaladas, ési como impedir o dificultar el acceso a las areas comunes
por parte de vendedores y personal de la sociedad INMOBILIARIA SAN CRISTOBAL
DOS S.A. Asimismo queda expresamente prohibido a los copropietarios, arrendatarios u
ocupantes a cualquier titulo d.'e las unidades del Edificio instalar en las areas o espacios
comunes, ni en diarios mura]es, ascensores, terrazas, ventanas de cada una de sus
unidades, cualquier tipo de publicacién en descrédito de la sociedad INMOBILIARIA
SAN CRISTOBAL DOS S.A.; ni sus dependientes. La infraccion a cualquiera de estas
prohibiciones dara lugar a Qna multa a favor de la sociedad INMOBILIARIA SAN
CRISTOBAL DOS S.A., ascendente a cincuenta Unidades de Fomento por infraccién..
Asimismo la negativa del infractor de cesar en cualquiera de las conductas antes
referidas, restringiendo el libre ejercicio de las facultades antes sefialadas, dara lugar a
una multa adicionai, por cadé dia hasta el cese de la infraccion, ascendente a veinte
Unidades de Fomento, en béneficio de la sociedad INMOBILIARIA SAN CRISTOBAL
DOS S.A. Seran responsables solidariamente del pago de las multas e indemnizaciones
por infraccién a las obligaciones precedentemente sefialadas, el infractor, el propietario
o titular del uso y goce exclusivo, segln corresponda, de la respectiva unidad. Dichas
multas e indemnizaciones seran cobradas en la ndmina de Gastos Comunes de |a unidad
respectiva. ARTICULO SEXTAGESIMO SEPTIMO: La sociedad INMOBILIARIA SAN
CRISTOBAL DOS S.A. ha erﬁregado a las empresas de telefonia y telecomunicaciones
el derecho de usar los espacios fisicos indicados en el plano de la especialidad, ubicado
dentro de [a Sala Eléctrica dél subterranec del edificio, para ia instalacién de un
gabinete o central telefénica para prestar los servicios de telefonia y telecomunicaciones

que pueda proveer a los prdpietarios o habitantes del edificio antes mencionado. Asi
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como shafts y ductos destinados al tendido vertical y horizontal. El consumo de energia

de la central telefénica sera de cargo de todos los copropietarios, y sera cobrado en los - -

gastos comunes en la forma estipulada en este reglamento. El derecho de uso y

i
T
I
1
IR
I
L
b

ocupacién del espacio fisico se mantendra vigente mientras se encuentre prestando

servicios de telefonia y telecomunicaciones. ARTiCULO SEXTAGESIMO OCTAVO:

Constitucion de Servidumbres.- Con el objeto de dar proteccién juridica a las
instalaciones y cableado de telefonia y telecomunicaciones que existan o puedan existir

en el futuro en el Edificio y a los ductos interiores y/o subterraneos por los cuales se

distribuyen los cables y demas elementos destinados a prestar servicios de telefonia y
de telecomunicaciones, la sociedad INMOBILIARIA SAN CRISTOBAL DOS S.A.
debidamente representada, constituye un derecho perpetuo, en favor de las compafias

concesionarias de telefonia, televisién o internet que en la actualidad o en el futuro

presten los servicios descritos, para que éstas utilicen gratuitamente los ductos y

tuberias destinados especialmente para estos efectos, que se detallan en los planos de

la especialidad aprobados por la Direccion de Obras de Independencia, y que para
qonsulta de los interesados debe obrar en manos de la administracion. Sera de
- exclusiva responsabilidad de la compafiia usuaria o benefigiaria del derecho que en esta
clausula se le confiere, los dafios o perjuicios que con motivo de su ejercicio sea por la

propia titular o por terceros autorizados por ésta, puedan causarse a los propietarios del

Edificio o a terceros de cualquier especie o a sus bienes. ARTICULO SEXTAGESIMO

NOVENO: Las servidumbres se ejerceran sobre franjas que corresponden a espacios

que tienen la calidad de bienes comunes del Edificio pero que estaran limitadas en cada
caso, a las fajas de terreno en que se ejecutaran las obras correspondientes, de

acuerdo al plano de instalacién que la respectiva concesionaria presentara a la

constituyente y que fuere aprobado por ésta. Las servidumbres se constituiran a favor
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de la empresa concesionaria del servicio, o de quien les suceda a cualquier titulo en la

concesién correspondiente, empresa ésta que efectuara. las instalaciones necesarias,

osineoosas0 las que seran de su exclusivo dominic y que en consecuencia estard obligada a
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sin perjuicio que a futuro, la comunidad de propietarios pueda constituir otras
servidumbres a favor de terceras empresas, siempre y cuando técnicamente se pueda
constituir servidumbre a favor de otras concesionarias en la misma zona ya delimitada.
Las franjas destinadas al ejercicio de los distintos servicios y servidumbres, pueden
estar sobrepuestas una sobre otra en la medida que las distancias entre ellas no afecten
la seguridad del Edificio y de las propias instalaciones o la buena calidad del servicio al
que se encuentren destinadas. ARTICULO SEPTUAGESIMO: El 4rea de servidumbres
que se constituira a favor de Lma concesionaria podra ser utilizada para la instalacion de
television por cable o internet o telefonia utilizdndose los mismos ductos. Sera de
exclusiva responsabilidad del beneficiario o titular de la servidumbre, los dafios o
perjuicios que con motivo de su ejercicio sea por la propia titular o por terceros
autorizados por ésta, puedan causarse a los propietarios del predio sirviente o a
terceros, estas servidumbres subsistiran en tanto el beneficiario o titular ¢ sus sucesores
0 cesionarics mantengan la éa[idad de concesionarios de los respectivos servicios a que
estan destinadas. ARTiCULO SEPTUAGESIMO PRIMERO: Redes y Suministro de Gas
Natural.- Se deja constancia, que la instalacion de ias Redes de distribucion construidas
en las calles de uso publico actuales o futuras con el objeto de suministrar gas a todos
los inmuebles que integran el denominado “EDIFICIO SAN CRISTOBAL” antes
sefialade, seran de cargo y costo de [a empresa METROGAS S.A., correspondiendo a
esta empresa la distribucién y suministro de gas natural a todos los inmuebles
integrantes de este Edificio. La Red de distribucién y el nicho seran siempre de
propiedad exclusiva de Ia empresa METROGAS S.A., no obstante poder encontrarse
alguno de los elementos que la componen, la Red distribucion o el nicho, dentro de una
propiedad privada. Considerando las inversiones y/o aportes realizados por la empresa
METROGAS S.A., la sociedad INMOBILIARIA SAN CRISTOBAL DOS S.A. se obliga a
consumir exclusivamente gas distribuido por la empresa METROGAS S.A. por un
periodo de cinco afios contados desde la Recepcidn Definitiva de las Obras por parte de
la Direccién de Obras de Ia; llustre Municipalidad de Recoleta. En el evento que la

sociedad INMOBILIARIA SAN CRISTOBAL DOS S.A. decida adquirir gas, otro
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combustible o cualquier otra forma de .‘e'n_e(_rgi_a}.,:__rglun proveedor, diferente de la empresa
METROGAS S.A., éste se obliga a devolver [a céntidad entregada en inversion y aporte.
Misma obligacion de devolucion tendra la sociedad INMOBILIARIA SAN CRISTOBAL
DOS S.A. si ésta enajena el Edificio .a un tercero en su totalidad dentro del periodo
comprendido entre la firma def contrato de instalacion de gas natural suscrito con fecha
veinticinco de febrero del afo dos mil veintiunc y el cumplimiento del plazd de cinco
afios sefialado anteriormente, y el tercero no continie como clienté de la empresa §

METROGAS S.A. por dicho pericdo. Sin perjuicio de o antérior, en casoc que el Edificio

se enajene por unidades, la sociedad INMOBILIARIA SAN CRISTOBAL DOS S.A.

queda liberada de la obligacion de restitucion de la inversién y/o aporte una vez que se

constituya la primera Administrécién del Edificio, siempre y cuando la decisidén de
cambio de la empresa suministradora de gas u otro .'c:ombustible o0 energia, sea
adoptada por una Asamblea de Copropietarios, de acuéfdo a los gudrums que se
establecen en el articuld cuarenta y ocho del presente Reglamento, en conformidad a la
legislacion vigente y aplicable. ARTICULO SEPTUAGESIMO SEGU.NDO: Vigencia del

Reglamento.- El presente Reglamento regira desde la fecha en que la escritura pdblica

que lo contenga hubiere quedado inscrita en el Registro de Hipotecas y Gravamenes del

Conservador de Bienes Raices de Santiago. ARTICULO SEPTUAGESIMO TERCERO:
Para todos los efectos derivados del presente Reglamento, se reputara que los
copropietarios tienen domicilio en la unidad que les pertenece, salvo que registren un
domicilio diferente en la oficina de la Administracion. ARTICULOS TRANSITORIOS.-
ARTICULO PRIMERO TRANSITORIO: Durante el plazo de._cinco anos contado desde
la Recepcion Definitiva Total de Obras de Edificacion del Edificio por parte de la
Direccién de Obras de la Municipalidad de Recoleta, la sociedad INMOBILIARIA SAN

CRISTOBAL DOS S.A. no estara obligada a realizar aporte alguno a los Fondos
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especiales establecidos en este Reglamento, esto es al Fondo de Reserva y Fondo I

Operacional Inicial, por su calidad de propietario p'rime;‘ vendedor respecto de las

T53isea0080 unidades que adn no se hayan transferido. ARTICULO SEGUNDO TRANSITORIO: En
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cien por ciento de las unidades o derechos de uso y goce exclusivo afectos a cobro de
gastos comunes del Edificio, se encontrara obligada ai pago de los gastos comunes por las

unidades no vendidas. El Administrador debera efectuar de manera oportuna y notificar de

manera fehaciente a la mencionada inmobiliaria, el cobro de dichos gastos comunes, pues en

caso contrario quedara exenta del pago de multa e intereses, por pago extemporaneo de los
gastos comunes. ARTICULO TERCERO TRANSITORIO: Mandato Especial.- Por la sola
declaracion de aceptacion del presente Reglamento de Copropiedad Inmobiliaria,
manifestada en el respectivo contrato de compraventa por cada adquirente de unidades que
conformen el Edificio, se confiere a la sociedad INMOBILIARIA SAN CRISTOBAL DOS S.A.
un mandato especial e irrevocable que la faculta expresamente para ampliar o complementar,
aclarar, rectificar, o modificar el presente Reglamento de Copropiedad y precisar los derechos
y obligaciones reciprocos de los adquirentes de los Departamentos, Estacionamientos y
Bodegas del Edificio. lgualmente, queda facultada en forma irrevocable para requerir y firmar
en el respectivo Registro del Conservador de Bienes Raices de Santiago las inscripciones,
subinscripciones y anotaciones que procedan respecto de la complementacian, rectificacion o
modificacion de este Reglamento, pudiendo delegar esta facultad en el portador de copia
autorizada de la escritura publica que al efecto se otorgue. El plazo del ejercicio de estas
facultades sera de cinco afios contados desde la Recepcion Definitiva Total de Obras de
Edificacién del Edificio por parte de la Direccion de Obras de la Municipalidad de Recoleta.
ARTICULO CUARTO TRANSITORIO: Designacién del Administrador.- Mientras no se hayan
enajenado el sesenta y seis por ciento de las unidades vendibles del Edificio, el
Administrador podra ser designado y removido libremente por la propietaria primera
vendedora, la sociedad INMOBILIARIA SAN CRISTOBAL DOS S.A. Una vez cumplida la
condicién antes sefialada, la Asamblea de Copropietarios podra reemplazarlo, designar un
nuevo Administrador o ratificario en el cargo. ARTICULO CUARTO: Se faculta al portador de
copia autorizada de este instrumento, para requerir ante quien corresponda las anotaciones,
inscripciones y subinscripciones gue procedan. La personeria de don Juan Pablo Diaz
Cumsille para representar a la sociedad INMOBILIARIA SAN CRISTOBAL DOS S.A., consta

de Sesién de Directoric de fecha doce de febrero del afo dos mil dieciocho, reducida a
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escritura plblica con fecha doce de febrero del afio dos mil dieciocho, otorgada en la

NOTARIC

Notaria de Santiago de dofia Myriam Amigo Arancibia, Repertorio nimero dos mil trescientos

quince guio dieciocho, la que no se inserta por ser conocida ce las partes y del Notario que

autoriza. Asi lo otorga y en comprobante y previa lecturas firma el compareciente.- Se da L
| {

copia.- Anotado en el libro de repertorio bajo el numero citado.- DOY FE/

\_.
|
I
-

<

INMOBILIARIA SAN CRISTOBAL DOS S.A.
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1488435 SAN CRISTOBAL,523,0F 202,F 2 H ) P 22 560 443 0.759%
1468446 SAN GRISTOBAL 573.0F 20%,F 2 A B 2 27.94 70.490.340 0.6833
1458-447 SAN CRISTOBAL.522,0F 204, 2 H B z 27,60 7387 65 0.6852
1468-248 SAN CRISTOBAL,523,DF 205, 2 H =) 2 5,91 34.968.563 0.5097
1468449 SAN CRISTOBAL, 52,0 206F 2 H ) 2 75.08 55061373 Y8523
1469450 SAN CRISTOBAL 523,0P 301F & H [ 2 75.39 55288 718 1.86
1458451 SAN CRISTOBAL 523,0F 3625 3 H B 2 7277 54 534079 18447
1468482 SAN CRISTOBAL,523,0F 303.F 3 H B P 27 21 19.954 651 05713
1468453 SAN CRISTOBAL,523.0F 2047 3 H E] 2 27 42 25400 33 0.6854
1488454 SAN GRISTORAL,523,0F 2057 3 H B 3 66,31 4,906 459 16423
1468-455 SAN CRISTOBAL 522,0F 306,F 3 H B 2 75.07 55.054.040 18521
1468256 SAN CRISTOBAL,522 DF 44LF 4 H 5 2 75.39 55 288 718 186
1456457 SAN CRISTOBAL,523 OF 4927 4 H 5 2 7477 54 554,029 18247
1488488 SAN CRISTOBAL 523,DP 403.F 4 H 5 m 2751 19.954 361 05715
1488-453 SAN CRISTOBAL 525,0F 404P 4 H el 2 w782 0 402,336 06854
1458460 SAN CRISTOBAL 523.0P 405.9 4 H ) 2 56,61 4.995.409 15483
P SAN CRISTORAL 523,07 05,7 4 H B 2 7307 55.854.040 18527
1468462 SAN CRISTOBAL 523,0P 501,F § H B 2 75,39 §5.288.718 1.86
146B-a% SAN CRISTOBAL 523 DF 502,F 5 . B 2 7477 54.034.009 18447
1468-464 SAN CRISTGBAL,523,0P 563.F 5 H [ P 2721 19,954 381 9.6713
1450465 SAN CRISTOBAL,523,0F 504P 5 H B 2 7,82 20.402.336 0.6864
1453488 SAN CRISTOBAL 523,0F 505.P § H 5 2 5 B1 18.956.409 16483
1468-257 SAN CRISTOBAL,523,0F 508,P § H & 2 7507 55.054.040 18521
1459488 SAN CRISTOBAL,523,0P 6017 & H [ 2 7528 55.200.718 1.6
1468463 SAN CRISTOBAL 523,0F §02P € H 5 2 7477 54.634.029 1.8447
1268478 SAN GRISTOBAL 522,07 803.P 6 H B 2 27,21 19,954 081 16713
1468471 SAN CRISTOBAL 523,0F 804.F & " o 2 77 82 6,402,335 06864
1458472 SAN CRISTOBAL 523 DP 505.F & H B 2 56,61 48,995,409 16453
1458473 SAN CRISTOBAL,523,0P BOGF & H B P! 74,07 55.054.040 18521
1288474 SAN CRISTOBAL 525.DP T01,P 7 H B 3 72,35 55288716 1.86
1468-275 SAN CRISTOBAL,523,DP T02,F 7 H ) 2 P47 54.834.029 15847
1468475 SAN GRISTOBAL 523,0P 703, 7 H 5 2 7 13.954 981 06713
1468477 SAM CRISTOEAL,324,0P T04.P 7 w1 g | s [ 27,82 20,402 336 25854
1453478 SAN CRISTOBAL,523,0F 705,P 7 H B 2 86,51 48.996.209 16262
1463-479 SAN CRISTOBAL,523,DF T06,P F H B P sar 4 | | 55.054.040 1.8521
1458480 SAN CRISTOBAL,523,0P BO1F 8 H B 2 75,58 55.288.718 Ta ]
1468-481 SAN CRISTGBAL,523,0P 802,F 8 H B P wrr | 1 | 54.834 029 st |
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5 ETA
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S Bt S

i Frtmeaes e e ey 5 e Lo
SAN CRISTORAL, 523 BX A8,8D 14 S8 1 r B 4 4087782
1468-520 SAN GRISTOBAL 523,BX 19,80 17 881 v B 1 3.672.45%
1482-521 SAN CRISTOBAL 523,BX 20,80 18 58 1 W B 4 4144 213
1458522 SAN CRISTOBAL 523.BX 23,80 19 88 1 v B 1 3.792.090
1488-B28 SAN CRISTOBAL 523,BX 24,80 20 S8 1 v ) 4 3,482,654
1ARE-524 SAN CRISTGBAL 523 BX 25,85 21 58 1 v P! 4 15,20 5B 3.471.568
1458525 SAN CRISTOBAL 523,BX 28 BD 27 SB 1 v 5 a 1674 B 3776547
1458578 SAN CRISTOBAL 5235 29,50 28 SB 1 v 5 2 18,17 6 4101.326
14€8.527 SAN CRISTOBAL 523 BX 30,60 29 5B 1 v 5 4 18.05 S 4574.240
1468-628 SAN CRISTOBAL S23,BXK 32,60 30 SA 1 v B 4 16,51 sB 2H1E.919
1468-529 SAN CRISTOBAL 523,50 5,58 § L B 4 477 S8 1.076.562
1468-530 SAN CRISTOBAL 524,55 15,58 1 L 5 3 2,04 56 541.043
1a8-531 SAN CRISTOBAL 523,50 16,58 § N 5 4 224 S8 541042
1480-502 SAN CRISTOBAL 523,80 22 S 1 L B 1 2.8 SB 532.696
T SAN CRISTOBAL, 521,BD 23,58 1 L B 4 1256 sB 219.838 09141
1458-524 5AN GRISTDBAL 523,B0 24,58 1 L B 4 1.89 36 426 810 00144
1258-535 SAN CRISTOBAL 523,80 25.58 1 L B 4 188 &R 424,353 00143
1488-535 SAN CRISTOBAL, 523,00 26,55 1 L B 4 2,88 5B 574.901 w227
1468537 SAN CRISTOBAL 522,50 31,58 1 L B 4 534 58 753.903 00354
1488528 SAN GRISTOBAL 523, BX 46,58 2 z B 4 12,55 T 2 532781 00953
1488535 SAN CRISTDHAL 523, BX 47,58 2 z B 4 15,61 8 3.573.454 01185
1268-540 AN CRISTOBRAL 523 BX 46,58 2 z B 1 13,65 28 2.081.072 0.1937
1488541 SAN CRISTORAL 525 B) 52,85 3 z B 1 12,58 sB 3.042.701 0.1074
1468-542 SAN CRISTOBAL.32,BX 53,58 2 z B ] 13,68 56 3.087 65 01038
1453543 SAN CRISTOEAL 523,BX 54,56 2 z B 4 14,50 5B 3572935 01101
1468544 SAN CRIETORAL,523,BX 55,58 2 z B 2 12,92 58 2 mMe.298 090981
1488-545 SAN CRISTOBAL 528,14 56,58 2 z B 1 1340 S8 5024 643 01818
1468-546 SAK CRISTOBAL 523,8X 33,60 29 5B 2 vy B 4 788 58 £.050.439 0.1765
1468.547 SAN CRISTOBAL §23,BX 34,80 34 S8 2 v B a4 18,08 sB 4.0R3.268 01374
1280-542 SAN CRISTOHAL 523,5X 35,80 35 58 2 v B 2 15,84 56 3,575,309 01203
1468-548 "8AN CRISTOBAL,523,EX 36,80 39 58 2 v B 3 16,42 sB 171083 21245
1458-550 SAH CHISTOBAL523,BX 37,60 42 58 2 v B 4 1807 56 3,627,315 9132
1488-551 ¥ B 4 17,01 5B 3539491 01737
1268-552 v B 4 18,71 5B 1771775 01262
1468-553 v B 4 17.95 58 4.053.525 34354
1468-554 SAN CRISTORAL,623.BX 41,8D 44 58 2 B 4 18,08 58 4083 766 01374
1465-555 SAN CRISTOBAL,523,BX 42,60 47 582 v 1 & 4 15,77 A 1,565 559 54197
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ANEXO |
“CUADRO GENERAL DE PORCENTAJES’
DECLARACION JURADA: CALCULO DEL AVALUO FISCAL DE LA

EDIFICACION TERMINADA DE CADA UNIDAD ACOGIDA A LA l.EY-:DE
COPROPIEDAD INMOBILIARIA. |

Nombre del Condeminio : EDIFICIO SAN CRISTOBAL

Propietario _ X INMOBIII‘ARIA SAN CRISTOBAL DOS S A
Rut - 1 76842721-6 |
Ao ;2022
Direccion | : San Cristobal nimero 523
Comuna : Recoleta
Rol matriz - 1468-8
1
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