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1. ALCANCE. q

El Sr. Marcelo Poblete en reprasentaciéon de la Inmobiliaria Diaz Cumsiie, solicité al
IDIEM reglizar la medicion y cdlculo de la superdicie total y util del departamento 301
del Edificio Don Nicolas, ubicado en calle San Nicolds 1480, Comuna de San Migue!,

Region Metropolitana.

Lunﬁdcﬁnycdbmdebsupemmmm?am,sereuﬁmm'e!ﬁam
mmcmmhimbﬁmyamﬁrmmmmmenfammr
el equipo del IDIEM.

2. INTRODUCCION.

Se medird la superficie fotal y Uil del departamento 301, cuya planta de arquiteciurg
se muestra a continuacion:

Piano N° 1 Pianta de Arquitectura A6 fipo 3% ol 9° piso, revisidn 7 del 10/01/2011.
Lusn%a:ﬁcierneseneidepanmnmsemiizmmeldnwemmdeﬁgoﬁcdef?ﬂm.
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3. ANTECEDENTES.

Para la medicion y cdlculo de superficie Totol y util del departamento, se contd con los
siguientes documentos proporcionados por el cliente:

*» Especificaciones fécnicas del provecto.

» Planos del proyecto, Arquitectos: Albero Sartor y Asociados, Javier Basualdo,
Alvafo Guema. Planta de Arquitectura Aé fipo 3° al 9° piso, revisidn 7 del
10/01/2011. (Anexo E)

Para el cdicule de la superficie Ufil del depariomento se considera los sigulentes
documentos:

* Del MINVU, Ordenanza General de Urbanismo y Construccion del afio /2009,
* Del MINVU, DDU 110/2002 - Fecha 14 de Agosto 2002, Circular ORD. N°300
Superficle Edificada, Cdlculo de Supeificle.

4. METODOLOGIA.

a. Se reqlizé una revision de la documentacion de refersncia para establecer las

cotas que se deben incormporar al plano que parmitan sstablecer Ia superficie
del departamento.
Se incorporan al plano las cotas, poligonos o subdivisiones gue pemiten
establecer la superficie Interior de cada recinto definide para la medicion,
como tombien la superficie corespondiente a muros, tabiques y shaft en el
plano.

D. Se rediizan las mediciones en temeno, a parir de las cuadles se generan
poligonos o subdivisionias para facilitar el cdiculo de las superficies.

c. Se realiza el cdlcuio de ka superficke de los recintos, muros, tabiques y shaft.
Con esta informacion se establece la superficie total Yy luego la superficie (il
segun la OGUC y la DDU relacionada, tanto sobre al piano como sobre os
rmedidas tomadas en sl departamento.

5. INSTRUMENTOS DE MEDICION

Para la medicion, se utilizé una huincha para Medir de 10 m marca STANLEY, que es lo
que se utiliza habifuaimente durante la construccion de las obras. El propdsito es que
no se generen diferencias en las mediciones por la precision del Instrumento utilizado.

Adicionaimente y para verificar los mediciones se utiizé un distancidmetro Laser Leica
Disto D5. con rango: de medicion de 0,05 m. hasta 200 m. con una precision fipica +
1.0 mm.

SCCFOR-156  Version: 02 Paging 4 de 26
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6. EQUIPO DE TRABAJO.

El equipo de IDIEM pera ejecucion de o medicidn y cdlculc de superficie del
departamento N°301, es la sigulente:

Inspector Tecnico de Obras Ingenierc Construcior Nicolas Machuca
Inspecior Técnico de Obras Arquitecto Artura Monsalve

Cuadro N° 1, Equipo de Trabajo IDIEM,

7. MEDICION Y CALCULO DE SUPERFICIE.
7.1 REVISION DE PLANO DE ARQUITECTURA Y ACOTAMIENTO.

El cliente proporciond el plano Planta de Arguitectura A6 fipc 3° al 9° piso, revisién 7
del 10/01/2011, sobre el cual se incorporaren las cotas gue pemiten calcular ia
superficie del departamento:
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. PLANO DE SUPERFICIES PLANIMETRIA ENTREGADA POR INMOBILIARIA
PN AN o i
®E60 ®6 ® ® ©
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Prano N° 1 Planfa de Arquitectura Aé tipo 3° al ¢ piso, revision 7 dad 10/01/2011.

7.2 CALCULO DE LA SUPERFICIE TOTAL POR RECINTOS A PARTIR DEL PLANO

Se dibujaron sobre el planc fos poligonos que pemiten medir ia superficie del
depariamento a partir del plano proporcionado por ka Inmobiliana.
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PLANO DE SUPERFICIES PLANIMETRIA ENTREGADA POR INMOBILIARIA

-
TERRAZA 2 CORMITORID -
614 M2 12.42 M2 ¥ |
PLANO DE SUPERFICIES
LAMINA AS RY 1““,““'“1 |
10.01.2011

Piano N 2 con poligenos con superficies segun Planta de Arquitectura Aé tipo 3° al 9° piso,
revision 7 del 10/01/2011.

7.3 MEDICIONES EN TERRENO

Con el plano acotado [Plano N° 1 Pianta de Arquitectura A tipo 3° al 9 piso, revision 7
del 10/01/2011.) se reqglizaron las mediciones en tereno para calcular la superficie
total real del departamento.

Scbre el plono, se registraron fas longitudes obtenidas en el plano digital v las:
registradas en terreno. Estas Uifimas se identifican con ia letra T,
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PLANO DIFERENCIAS DE ARQUITECTURA ENTRE INMOBILIARIA E IDIEM

3

Nas el
finilons

I

- STIST ﬁﬁg 4 -rI

Plano N° 3 con mediciones en Autocad v en ferreno.

se verificaron con el distancidmetro Laser 12 mediciones de las cuales & amojaron el
mismo resultado en milimetres que la huincha, mientras que las 6 restantes difieren en
1 milimetro. Las mediciones que se consideran para & cdlculo son Ias realizadas con
hulncha.
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7.4 CALCULO DE LA SUPERFICIE DE LOS RECINTOS A PARTIR DE LAS MEDICIONES EN
TERRENO

“'ﬂl

Con el plano ocotado en femeno, se realizoron los poligonos para calculor las
supeificies de los recinics.

PLANO DE SUPERFICIES TOMADAS EN TERRENO POR IDIEM

[ 1
TERRAZA 2
571 M2
PLAND DE SUPERFICIES DORMITGRIO 3 g s
LAMINA AS RT 17.32 M2
10.01.2011
PLANTA PISOS "2 8"
DEPTOD 301
SUPERFICIE: 86,37 M2
Heta IOTEM
Fiano N° 4 con poligonos con supeificies de 10s recinfos segun medicion en temeno IDIEM
SCC-FOR-156 Versidn: 03 Pagina 9 de 26 v
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8. ANALISIS,

8.1  SUPERFICIE TOTAL DEL DEPARTAMENTO.

f

UmO-718-08-M-02

Las superficies por recinto o partir del plano y de los mediciones en fereno son los

siguientes:
| Recinto Supefficieen | Superficie en
ec plancs (m?) temreno (M)
Estar- comedor 21,71 18,99
Cocina 8.39 8,20
Legia 2,23 2,48
Domn. 1 F7.35 17,32
Dom, 2 12,42 12,33
Bano 1 4,78 4,854
Baro 2 3.72 3,62
[ Temaza | 5,46 5,75
Teraza 2 6,14 5,71
Pasilio 3.87 -
Hall Acceso - 3,05
Hall Dom - 2,21
Hall Barno 2 - 136
Shaft 0,49 0,49
Total 86,56 86,37

Cuadro N 2. Comparativo de superficies segin plano vy medicionss en tereno.

Motas:

1. Para el cdiculo de la superficle en fereno, se redlizan nuevas subdivisiones o

poligonos, para facilitar la medicién.

2. La superficie de los shaft solo considera la dimensidn de la pasada en losa (ojo).
3. En Anexo D se adjunta fabla con los cdiculos de las superficies.

SCC-FOR-154 Version: 03
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SUPERFICIE UTIL SEGUN OGUC.

s

UMQ-71B-08-iM-02

Para determinar la superficie Uil se fiene en cuenta Ios siguientes documentos:

*» Ordenanza General de Urbonismo y Construccién, ariculo S.1.1T (ver anexo A)
o DDU 110/2002 - Circular ORD, N°300 Superficie Edificado, Cdiculo de Superficie,

A conlinuacion se presenta el cuadro comparativo:

Recinto Superficie en pianos | Superficie en ferrenc
Segun OGUC (m) Segin OGUC ()

Estar- comedor 21,71 18,99
Cocina 8,39 8,20
logia 1,12 1.24
Dom. 1 17,35 17,32
Dom. 2 12,42 12,01
Bario 1 4,78 4.86
Baro 2 3,72 3.62
Temaza 1 0 0
Terraza 2 0 0 i
Pasilio 3.87 -
Hall Acceso - 3.05
Hall Dom = 2,21
Hall Bafo 2 - 1,36
Shaft 0 0

Total 73,36 7317

Cuadro N° 3. Comparativo de superficies segun plano y mediciones en tereno considerando

SCC-FOR-156

Vession: 03

la OGUC.
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9. CONCLUSIONES, ﬁ

memmsdelmmedlcionesycdculasdemperﬁcberemtmdmpmmlmEanbs
slgulentes:

- La superficie total del departamento calculado sobre &l planc es 86.56 m*y lg

medida en tereno (departamento] es 86,37 m2.

- Lo superficie Ufii segln orticulo 5.1.11 de la OGUC caleulods sobre el piano es
73.36 m? y medido en tereno 73,17 m?.

ADAD
£
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- [Z( DIRECCINN |
/ Carlos Busfos S. | { llib"—':[‘”“‘ e nda’Yanez
' Jefe Division N % Director
inspeccién de Obras \, ,\_/p@//i Universidad de Chlle
IDIEM — Universidoad de Chile WNLIEN
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ANEXO A

ARTICULOS NORMATIVOS DE REFERENCIA
(Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones)

e ART. 5.1.11 de OGUC:

Articulo §.1.11. Lasupﬂﬂde.a:ﬁﬁmddm:mﬂwmmmmhmuﬁ
las sigufentes superficies parciates: *

1. &mm.mam&umemﬂa‘Mymrmw
dam'wmm.unﬁﬂndmd:lumaxﬂriurdﬂmmumpﬂﬁmm,w
:mymmtndusmammunepmmvxhsym verticales. Enelca.
mﬂﬁ;ﬂm,sﬁ&u;miﬂﬂﬂmﬁ%eﬂﬁmﬂenmmﬂm
no forman parte de una via de evacuacion,

2 &mm,amﬁmmmm.mmymm
mmmmmnummammm.mmm
far como superficie comgpleta el drea que sobrepase dicha profundidad.

EnmdapmmwmmmmsupemﬁgﬁaMumwmesteen
mhdnpwdusnmﬁahanvwgmm.mmmmmmsymmnﬂMnsy
ablertos del primer piso que sean de uso comin.

mammpmmm_lnmmﬂmpﬁam
definida en un plano paralelo al piso trazado a la altura de 1.60 m sabre &,

Enﬂmadumpmmmtmaammammmmmmdedmﬂ
su altura libre inferior es igual o superiora 160m, *

e ART. 6.1.5. de OGUC:

Articulo 6.1.5. Para el calculo de la superficie edificada por unidad de vivienda o
departamento, se aplicara lo dispussto en el articulo 5.1.11. de |a presente Ordenanza, Con
m.nnnmhﬁﬂﬁmmdﬂumﬁmhmmmﬂhmm
etmmummﬂmsmsﬁ&meﬁMalm%d&!&mmﬂd&mwm
o departamento. Consecuentements, cuando la superficie comin habitacional del proyecto
sea inferior al 20% de la superficie Gtil habitacional, dicha superficie comun no se contabillzara
para le apiicacitn del coeficiente de constructibilidad.

En caso que la superficie comun indicada en e inciso anterior so-
brepase el porcentaje sefialado, el excedente debera prorratearse y sumarse a la superficie
m&mmmmm, ademés de contabilizarse para la apiicacion del coeficiente de cons-
tructibifidad.

SCC-FOR-156 Versién: 03 Pégina 13 de 26
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ANEXO B
DOCUMENTOS NORMATIVOS DE REFERENCIA

s

UITD-7 1 8-08-IM-02

DDU 11072002 - Circular ORD. N°300 Superficie Edificada, Cdlculo de Supertficie.
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SANTIAGO, 14, AGOSTO. 2002
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Umo-718-08-M-02
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ANEXO C ﬂ

DEFINICIONES NORMATIVAS DE REFERENCIA
{Grdemmueermmdsumnnmvcmjocbnes.ml:mde
Competencia y Definiciones, Articulo 1.1 2)

“Ducto” (Shaft) : conducto técnico generalmente destinado a contener las ins-
talaciones de un edificio. !

"Edificacion alslada™: la separada de los deslindes, emplazada por jo menos a
imdmﬂndasmﬁﬁuaﬁah%dei&amsmﬁamsmmy
distanciamientos que se determinen en el instrumento de planificacion termitorial 0,
en su defecto, las que establece la presente Ordenanza.!

“Edificacion colectiva™ la constituida por unidades funcionales independien-
fes, lales como departamentos, oficinas y locales comerciales, esté o no acogi-
da ala ley de copropiedad inmobiliana o a ofras leyes especiales 2

"Edificacion continua™: la emplazada a partir de los deslindes laterales opuestos
omnmntasdemnﬁsnmmadhywmmmmﬁemadeésbe,
manteniendo un mismo plano de fachada con la edificacion coiindants vy con la
altura que establece el instrumento de planificacicn territorial, '

"Edificacion pareada™ la que comesponde a dos edificaciones emplazadas a
partir de un deslinde comun, manteniendo una misma linea de fachada, altura y
longitud de pareo. Las fachadas no pareadas deberan cumplir con las nomas
previstas para la edificacion aislada. |

“Edificio”: toda edificacion compuesta por uno o mas recintos, cualquiera sea
su destino, ¢

“Elemento constructivo™: conjunto de materiales que debidaments
dimensionados cumplen una funcion definida, tales como muros. tabiques,
ventanas, puerias, techumbres, etc. -

"Elemento de estructura”: todo elemento resistents U organico de una
tomes y ofros andlogos.

“Espacio publico”: bien nacional de uso publico, destinado a circulacion y es-
parcimisnto entre otros. ®

“Espesor de un muro™: la dimension de la seccidn de un muro, medida en
forma transversal al plano de éste *

SCC-FOR-156 Versdn: 03 Pégina 19 de 26
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"Proyectista™ profesional competente gue tiene a su cargo la confeccitn de!
pmmﬂdawnbmmbdaaiasdismmsdatamyﬁamm
Urbanismeo y Construcciones.

“Proyecto™: conjunto de antecedentss de una obra gue incluye planos, memorias,
especificaciones técnicas v, si correspondiere, presupuestos

“Proyecto no residencial” aguel en que el destino de infraestructura, de equi-
pamiento y/o de actividades productivas es supernor al 30% de la superficie tota!
edificads y aguel en el cual ef destino de vivienda es inferior al 70% de la super-
ficie total edificada 4

“Proyecto residencial” = aque! en que el destino habitacional es superior al
70% de la superficie total edificada_ *

“Superficie comun”: superficie edificada de uso comun calculada hasta el eje
de los muros o linea que fa separa de la superficie Gt '

“Superficie edificada™ superficie de una construccion calculada horizontal
ments por pisos, sin incluir los vacios, los ductos verticales y las escaleras ds
evacuacion, medida hasta la cara exterior de los muros perimetrales, '
“Eup;arﬂcie servida™: superficie ufil que se sirve de los sistemas de avacua-
cion,
“Superficie Util™: suma de la superficie sdificada de las unidades que confor-
man un edificio, cadu&adahastaeiejadehsmumsnmmascﬁvmmtm
ellas y la superficie comn_ *

“Vivienda™: edificacion o unidad destinada al uso habitacional *

wmmw:lamammmmmmm
independiente a una via de uso pablico,

A

UITO-71 8-08--02
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ANEXO D

PLANILLA CON CALCULOS DE SUPERFICIES
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TERRAZA 1

1,975

0,205
243
0.215
2391

5,75 M2

LIVING COMEDOR

2,995

0, 1075
32,1025

tabiques
ESQUINAB ALL

TOTAL

5775
0,085
5,86

1818 M2
0,51 M2
0,30 M2

1899 M2

TERRAZAZ

LEES

2871
016

3031

571 M2

[aRio 1

233

2,605

1435
016
0,4

1865

4,85 M2

DORMITORKD 1

MACHON
Tabigue

0,246 M2
0,0965
1,015
o155

.07

1,165

3,17

032
0535
3,525

317
D044

0,18
0035
34k

7,10 M2

317
0,18
0,035
3,429
3,59 M2

113

3.38.mM2




o 0.6 317

1,50 M2
TOTAL 17.32
DORMITORID 2 A 1352 018
2035 113
0225
1555 o7
3.605
5,61 Mz
B ERE] 1385
0,235 o.0r
3,355 1455
4,58 M2
CLOSET 1 M2
MURD 085 M2
TOTAL 12,33 M2
BARD 2 117 1375
007 0,07
a.17
2,24 15615

total 382 M2




LOGSIA 153 1,628
0,085 0,075
1325 17
22535 M3
FULETE 0,225 M2
TOTAL 248 M2
COCINA A 1645 3,765
0,085 011
1.1 3875
6,70 m2
B 0,17 m2
C 0,765 07
0,875
012
175
138 m2
sub total 825 m2
total 220 ml
hall dormitorios b.eis o8
0505 i
1.5% 133
211" m2
fiista puerts 0.10:m2
TOTAL 221 M2
HALL BAND 1,501 0,505
total 1.36 m2
HALL ACCESD A 085 1,41
0085 G105
0725
167 1515
253 M2
CLOSET 4 0,27 w2
FILETEPTA ACCESOD 3,25 M2
TOTAL 3.05 M2
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ANEXO E

PLANO ARQUITECTURA A$ TIPO 3° AL 9° PISO, REVISION 7 DEL 10/01/2011
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