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1. ALCANCE.

El Sr. Marcelo Poblete en representacién de la Inmobiliaria Diaz Cumsille, solicitd al
IDIEM redlizar la medicién y cdiculo de la superficie total y Util del departamento 601
del Edificio Don Nicolds, ubicado en calle San Nicolds 1480, Comuna de San Miguel,
Region Metropolitana.

La medicién y cdiculo de la superficie total y Uti, se realiza sobre el plano
= proporcionado por la inmobiliaria y a partir de las mediciones realizadas en terreno por
el equipo del IDIEM.

2. INTRODUCCION.

Se medirG la superficie fotal y Util del departamento 601, cuya planta de arquitectura
se muestra a continuacion:

Plano N° 1 Planta de Arquitectura Aé tipo 3° al é° piso, de Julio 2012.
Las mediciones en el departamento se realizaron el dia jueves 21 de Agosto del 2014,
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3. ANTECEDENTES.

Para la medicion y cdlculo de superficie total y Util del departamento, se contd con los
siguientes documentos proporcionados por el cliente:

» Especificaciones técnicas del proyecto.

¢ Planos del proyecto, Arquitectos: Alberto Sartori y Asociados, Javier Basualdo,
Alvaro Guerra. Planta de Arquitectura Aé tipo 3° al 6° piso, de Julio 2012, (Anexo
E)

Para el cdiculo de la superficie Util del departamento se considera los siguientes
documentos:

¢ Del MINVU, Ordenanza General de Urbanismo y Construccion del afo /2009,
e Del MINVU, DDU 110/2002 - Fecha 14 de Agosto 2002, Circular ORD, N°300
Supefficie Edificada, Cdiculo de Superficie.

4. METODOLOGIA.

a. Se realizd una revision de la documentacién de referencia para establecer las

cotas que se deben incorporar al plano que permitan establecer la superficie
del departamento.
Se incorporan al plano las cotas, poligonos o subdivisiones que permiten
establecer la superficie interior de cada recinto definido para la medicion,
como tambien la superficie comespondiente a muros, tabiques y shaft en el
plano.,

b. Se redlizan las mediciones en tereno, a partir de las cuales se generan
poligonos o subdivisiones para facilitar el cdlculo de las superficies.

c. Se redliza el cdiculo de la superficie de los recintos, muros, tabiques y shaft,
Con esta informacién se establece la superficie total y luego la superficie Gtil
segun la OGUC y la DDU relacionada, tanto sobre el plano como sobre Ias
medidas fomadas en el departamento.

5. INSTRUMENTOS DE MEDICION

Para la medicién, se utilizé una huincha para Medir de 10 m marca STANLEY, que es lo
que se utiliza habitualmente durante la construccion de las obras. El propdsito es que
no se generen diferencias en las mediciones por la precision del instrumento utilizado.

Adicionalmente y para verificar las mediciones se utilizd un distanciémetro Ldser Leica
Disto DS, con rango de medicion de 0.05 m. hasta 200 m. con una precisidn tipica +
1.0 mm.
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6. EQUIPO DE TRABAJO.

El equipo de IDIEM para ejecucion de la medicidn y cdiculo de superficie del
departamento N°601, es el siguiente:

Cargo Profesién Nombre
Inspector Técnico de Obras Constructor Civil Carlos Ibdnez
5 Inspector Técnico de Obras Constructor Civil César Riguelme
Inspector Técnico de Obras Arquitecto Arturo Monsalve

Cuadro N° 1, Equipo de Trabaijo IDIEM.

7. MEDICION Y CALCULO DE SUPERFICIE.
7.1 REVISION DE PLANO DE ARQUITECTURA Y ACOTAMIENTO.

El cliente proporciond el plano Planta de Arquitectura Aé tipo 3° al 6° piso, de Julio
2012, sobre el cual se incorporaron Ias cotas que permiten calcular la superficie del
departamento:
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PLANO DE SUPERFICIES PLANIMETRIA ENTREGADA POR INMOBILIARIA
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Plano N° 1 Pianta de Arquitectura Aé tipo 3° al 6° piso, de Julio 2012,
7.2 CALCULO DE LA SUPERFICIE TOTAL POR RECINTOS A PARTIR DEL PLANO
Se dibujaron sobre el plano los poligonos que permiten medir la superficie del
departamento a partir del plano proporcionado por la inmobiliaria,
SCC-FOR-156 Version: 03 Pdgina 6 de 26
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PLANO DE SUPERFICIES PLANIMETRIA ENTREGADA POR INMOBILIARIA
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Plano N° 2 con poligonos con superficies segun Planta de Arquitectura Aé tipo 3° al §° piso, de
Julio 2012,

7.3 MEDICIONES EN TERRENO

Con el plano acotado (Plano N° 1 Planta de Arquitectura Aé tipo 3° al 6° piso, de Julio
2012.) se realizaron las mediciones en terreno para calcular la superficie total real del
departamento.

Sobre el plano, se registraron las longitudes obtenidas en formato digital y las
registradas en terreno. Estas Ultimas se identifican conlaletraT.
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Plano N° 3 con mediciones en formato digital y en terreno.

Se verificaron con el distanciémetro Laser 12 mediciones de las cuales 7 arrojaron el
mismo resultado en milimetros que la huincha, mientras que las 5 restantes difieren en
1 milimetro. Las mediciones que se consideran para el cdiculo son las realizadas con
huincha.
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7.4 CALCULO DE LA SUPERFICIE DE LOS RECINTOS A PARTIR DE LAS MEDICIONES EN h |
TERRENO

Con el plano acotado en tereno, se realizaron los poligonos para calcular las
superficies de los recintos.

. PLANO DE SUPERFICIES TOMADAS EN TERRENO POR IDIEM
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Plano N° 4 con poligonos con superficies de los recintos segiin medicion en terreno IDIEM
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8. ANALISIS.

8.1 SUPERFICIE TOTAL DEL DEPARTAMENTO.

Las superficies por recinto a partir del plano y de las mediciones en terreno son las

siguientes:

e [k e
Estar- comedor 18,28 18,08
Cocina 8,37 8,39
Logia 2,20 2,30
Dorm. 1 17,72 17.78
Dorm. 2 12,13 12,27
Bano 1 5,28 517
Bano 2 3.89 3,88
Terraza 1 5,78 5,72
Terraza 2 5,67 5,70
Pasillo 7,02 7,04

Total 86,34 86,33

Cuadro N° 2. Comparativo de superficies segin plano y mediciones en terreno.

Notas:

1. Para el cdiculo de la superficie en terreno, se redlizan nuevas subdivisiones o
poligonos, para facilitar la medicién.

2. La superficie de los shaft solo considera la dimensién de la pasada en losa (ojo).

3. En Anexo D se adjunta tabla con los cdlculos de las superficies.
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SUPERFICIE UTIL SEGUN OGUC.

UITO-718-08-IM-04.1

Para determinar la superficie Util se tiene en cuenta los siguientes documentos:

» Ordenanza General de Urbanismo y Construccién, articulo 5.1.11 (ver anexo A)
» DDU 110/2002 - Circular ORD. N°300 Superficie Edificada, Cdlculo de Superficie.

A continuacion se presenta el cuadro comparativo:

Superficie en Superficie en
Recinto planos Seguln terreno
OGUC (m?) Segin OGUC (m?)
Estar- comedor 18,28 18,08
Cocina 8,37 8.39
Logia 1.10 1,15
Dom. 1 17,72 17.78
Dorm. 2 12,13 12,27
Bano 1 5,28 517
Barno 2 3.89 3,88
Terraza 1 0 0
Terraza 2 0 0
Pasillo 7,02 7.04
Total 73.79 73,76

Cuadro N° 3. Comparativo de superficies segun plano y mediciones en terreno considerando

SCC-FOR-156
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9. CONCLUSIONES.

Los resultados de las mediciones y cdlculos de superficie realizados por el IDIEM son los
siguientes:

- La superficie total del departamento calculado sobre el plano es 86.34 m? y la
medida en terreno (departamento) es 86.33 m?.

- La superficie Util segun articulo 5.1.11 de la OGUC calculado sobre el plano es
73.79 m? y seglin lo medido en terreno es 73.76 m?.

: \ i " Iy w A
/ Carlos Bustos S. | — emando Yanez
Jefe Division Director
hile

Inspeccidén de Obras IDIEM - Universidad de
IDIEM - Universidad de Chile >
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ANEXO A

ARTICULOS NORMATIVOS DE REFERENCIA
(Grdenanza General de Urbanismo y Construcciones)

MARCO LEGAL
* ART. 5.1.11 de OGUC:

Articulo 5.1.11. La superficie edificada de una construccién comprendera la suma de
las siguientes superficies parciales:

1. En cada piso, el 100% de la superficie construida, techada y lateralmente cerra-
da en forma total, medida desde la cara exterior de los muros perimetrales, in-
cluyendo todos sus elementos excepto los vacios y ductos verticales. En el ca-
so de escaleras, sélo se calculara su superficie edificada en cada piso si éstas
no forman parte de una via de evacuacion.

2 En cada piso, el 50% de la superficie construida, techada y lateralmente abierta,
siempre que su profundidad no sea superior al frente abierto, debiendo conside-
rar como superficie completa el 4rea que sobrepase dicha profundidad.

En cada piso no se contabilizaran las superficies abiertas cuya cubierta esté en
volado por dos o més lados convergentes, las jardineras exteriores y los espacios cubiertos y
abiertos del primer piso que sean de uso comun.

En el caso de planos inclinados, |a superficie edificada se determinara por el area
definida en un plano paralelo al piso trazado a la altura de 1,60 m sobre él.

En el caso de cuerpos salientes, se computara la superficie horizontal de ellos si
su altura libre interior es igual o superior a 1,60 m. *

e ART. 6.1.5. de OGUC:

Articulo 6.1.5. Para el calculo de la superficie edificada por unidad de vivienda o
departamento, se aplicara lo dispuesto en el articulo 5.1.11. de la presente Ordenanza. Con
todo, no se contabilizara como parte de la misma la superficie edificada que le corresponde en
el prorrateo de los bienes comunes, si ésta es inferior al 20% de la superficie de cada vivienda
o departamento. Consecuentemente, cuando la superficie comun habitacional del proyecto
sea inferior al 20% de la superficie Util habitacional, dicha superficie comun no se contabilizara
para la aplicacion del coeficiente de constructibilidad.

En caso que la superficie comun indicada en el inciso anterior so-
brepase el porcentaje sefalado, el excedente debera prorratearse y sumarse a la superficie

util de los departamentos, ademas de contabilizarse para la aplicacion del coeficiente de cons-
tructibilidad.

SCC-FOR-156 Versidn: 03 Pégina 13 de 26
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ANEXO B
DOCUMENTOS NORMATIVOS DE REFERENCIA

DDU 110/2002 - Circular ORD. N°300 Superficie Edificada, Cdiculo de Supefficie.

DDU 110

CIRCULAR ORD. N 300 !

MAT.: Ariculcs 5.1.11. y £.1.5. 02 |a Orgenarza
Ganaral ge Urbanismo y Construccicnes.

SUPERFICIE EDIFICADA, CALCULD DE
SUPERFICIE.

SANTIAGO, 14. AGOSTO. 2002
DE :  JEFADIVISION DE DESARROLLO URBANO.

B SEGUN DISTRIBUCION.
1. En cumpimiento de! articulo 4° de |a Ley General de Urbanismo y COnstruccionss y
Cebito 3 consultas 3 asta $2 ha eslimado nacesano emitr 3
Circular con @ propésito de Imparir instrucclonss sobre I3 comects

pis0. SN emBamo no se calcuars 13 a vacios, ousDe
Mym“nmm&mmummu
- Figura 1

100'% Sunwscw sorvrmm s 5 - 2
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4 NO s contabiizara para &l caculo 02 Superficie edifcada & are3 bap un
pland Inciinado cuya akiura inferor sea inferor 3 1,60 m. (Figura 2a). Asl mismo en &
C380 08 CUEMDCE SIIEMEE, N0 $2 COMPULAra 1 supertcle Norzontal de &10s &l su akurm
1bre IMenor es Inferior 3 1,60 m. (Figura 25)

Flgura 2a Figura 23
ik, & Sup. Edficadn (109 %)
Lo v
' 2 . Sup No sdficada (s,
| Wl - hmanar 8 1.60m
| oo ™
;._LéEE.___r_.__.-_':.__‘-q,l
] T |
{]] (]

[ [ |1
1 11 | |

|l

1 ‘___.Lf. LAl

5. Para & calculo o2 supericle dfcaca & considerara en cada piso, el S0% de la
superficie cONsiruida, techacta y Iateraiments adlerta, SIEmprs QuUE SU profunddad no
5&3 supenor al frerie atierto (Figuras 3a y 30)
Figura 33
- Pomcnbing e kit
e [ —— --. ! | R S e e s = e 1
e SupTicls Cyteerty ; W
| & .
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1| Cutwarty oo somoe verticd |

-

ae
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i
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S5 Buperfcie cubiorta f %
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€. Eneicasoque & frents adlerto s23 menor 3 |3 profundidad se debe considerar como
Sup=rficie complets 3 area que sobrepass &l squivalente al fente abieno. (Figurs £)

Figura 4
- DoyecdonCubieta Froyeccon Cibedts
a a
. 1 & - S unet o e cullkerls
} &0 % b ik I A e e absila
B amenorgueb
| 100 ¥
1%
100 %

Progeecon Cubimrts

7. Paa & cacuo 0= la supemcle eoNicada en cada piso, N0 S8 ContabAlzarsn l3s
SupeMcias ablertas cuya cublerta es% en volado por 00s 0 Mas 13008 conwergentss,
I35 [SrdINEras EX2NONEs y Ios espacios cublenos y abkeros del primer piso que sean

02 uso comon. (Figura 5)
Figura 5
S oLl Ly A I P e ion S Ui
— iy et == ——————— -
b ! | Supefe cubsia I F'“’" S —
= | | intersbvemie apity | i s
| | conememeenae | | 8
n% | g ] I = i :E
: & i st | g
4 E
| 'm_______dE
"I:mx ooans l ‘E { ST i
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8. Amnmmmammat.numm
grafica en Jqunoe gempios. (Figura 63, Figura 60)
Figura €3
i Provexsion Cubaty O sl e A S .
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on ||
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: [}
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G Vi
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; i 14 I e .
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: =i 100 %
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Lbanismo para
vivienda o cepanamento acogico 3l D.FE.L
S.1.11. Sin embango y CIMO LN Medo 0 IgU3lar I35 CONGICIONSS de edifcacion entre
138 Wviendas que se consiruyen en extension (las
COMUNES para su funcianamiento) 3 aquelas que 52
comabilzara en cosficlente de constructibilicad |a supemcie coman habitaconal del
= ProyEcto sl 8613 &s Infenor & 20% de fa superficie Ofil habitacional En & £350 que i3
suparficie comOn hatitacknal supers & 20 %, deberd cONtadlizanse & excedsnis
Fara 1a aplicacion ded cosficlente de constructibiicad. (Figura 7)

Sl 8l proyecio ccupa menos 02! 20% de supsricie cOmON, & eXc2Cente NO POdra s&r
UEIIZ300 come Incrameanto n |a constructibilicad de |a superfice Ot haditacional,
mmumummumuwm
fotal &n I3 ewencion seflaada para l3s wwiendas economicas en relacion 3l
coefcients ge consiructibildad,

|
|

n i
Superics G o 100% comunctbibced fept o = § e o

Hegaonel  parnitis ,
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ANEXO C
DEFINICIONES NORMATIVAS DE REFERENCIA
(Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, Capitulo I: Normas de
Competencia y Definiciones, Articulo 1.1.2)

“Ducto” (Shaft) : conducto técnico generalmente destinado a contener las ins-
talaciones de un edificio. '

"Edificacion aislada™: la separada de los deslindes, emplazada por lo menos a
las distancias resultantes de la aplicacion de las normas sobre rasantes y
distanciamientos que se determinen en el instrumento de planificacién territorial o,
en su defecto, las que establece la presente Ordenanza.'

“Edificacién colectiva”: la constituida por unidades funcionales independien-
tes, tales como departamentos, oficinas y locales comerciales, esté o no acogi-
da a la ley de copropiedad inmobiliaria o a otras leyes especiales 2

"Edificacién continua™: la emplazada a partir de los deslindes laterales opuestos
0 concurrentes de un mismo predio y ocupando todo el frente de éste,
manteniendo un mismo plano de fachada con la edificacion colindante y con la
altura que establece el instrumento de planificacion territorial. !

"Edificacién pareada™ la que corresponde a dos edificaciones emplazadas a
partir de un deslinde comuin, manteniendo una misma linea de fachada, altura y
longitud de pareo. Las fachadas no pareadas deberan cumplir con las normas
previstas para la edificacion aislada. '

“Edificio”: toda edificacion compuesta por uno o mas recintos, cualquiera sea
su destino. *

“Elemento constructivo”™: conjunto de materiales que debidamente
dimensionados cumplen una funcién definida, tales como muros, tabiques,
ventanas, puertas, techumbres, etc. 2

"Elemento de estructura™ todo elemento resistente u organico de una
construccion, como cimientos, muros soportantes, suelos, pilares, techumbres,
torres y otros anélogos.

“Espacio publico™: bien nacional de uso publico, destinado a circulacion y es-
parcimiento entre otros. 2

“Espesor de un muro”: la dimensién de la seccion de un muro, medida en
forma transversal al plano de éste *
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"Proyectista™ profesional competente que tiene a su cargo la confeccion del
proyecto de una obra sometida a las disposiciones de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

"Proyecto™: conjunto de antecedentes de una obra que incluye planos, memorias,
especificaciones técnicas y, si correspondiere, presupuestos.

“Proyecto no residencial”: aquel en que el destino de infraestructura, de equi-
pamiento y/o de actividades productivas es superior al 30% de la superficie total
edificada y aquel en el cual el destino de vivienda es inferior al 70% de la super-
ficie total edificada.*

“Proyecto residencial” : aquel en que el destino habitacional es superior al
70% de la superficie total edificada. *

“Superficie comun”: superficie edificada de uso comun calculada hasta el eje
de los muros o linea que la separa de la superficie (til. *

“Superficie edificada”: superficie de una construccién calculada horizontal-
mente por pisos, sin incluir los vacios, los ductos verticales y las escaleras de
evacuacion, medida hasta la cara exterior de los muros perimetrales. '

"Sup?rﬂcie servida”: superficie Gtil que se sirve de los sistemas de evacua-
cion.

“Superficie util”: suma de la superficie edificada de las unidades que confor-
man un edificio, calculada hasta el eje de los muros o lineas divisorias entre
ellas y la superficie comun.

“Vivienda”: edificacién o unidad destinada al uso habitacional *

"Vivienda unifamiliar": la destinada a residencia de una familia con salida
a independiente a una via de uso publico.
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ANEXO D

PLANILLA CON CALCULOS DE SUPERFICIES

TERRAZA 1 1,882 2,885
0,155
3,04
572 M2
9 TERRAZA 2 1,57 2,475
0,21
0,21
2,895
5,70 M2
BANO1 0,218 0,285
1,475 2,32
0,22 0,085
1,913 2,7
5,17 M2
BANO 2 2,175 0,085
0,085 1,39
0,37
2,63 1,475
2,88 M2
. SCC-FOR-156 Version: 03 Pagina 21 de 26
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=
DORMITORIO 1 A 0,24 0,07 L |
4,19 325
0,61 0,075
0,07 3,395
5.1
17,32 M2
MACHON = 0,25 0,91
0,23 M2|
- FILETE PUERTA BARD 0,23 M2
TOTAL 17,78 M2|
DORMITORIO 2 A 0,24 1,523
3.29
0,07
36 1,523
5,48 M2
B 0,24 146
3,12 0,21
0.61
0,08
4,05 167
6,76 M2|
MACHON = 0,12 0,21
0,02 M2)
TOTAL 12,27 M2
: SCC-FOR-156 Versién: 03 Pdgina 22 de 26
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COCINA & 1,65 1,795
0,075 0,086
0,178
12 1.881
357 m2
B 1,65 0,336
0175
0,075
1.9 0,336
0,64 m2
c 0.126 1.63
1,665 0,105
0,54
0,075
2,406 1,735
4,17 m2
TOTAL 8,39 m2
LOGGIA & 0,86 1618
0,075
0.86 1,693
146 m2
B 0,44 1,663
0,075
0,175
0.44 1313
0,84 m2
TOTAL 2,30 m2
SCC-FOR-156 Versién: 03
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PASLLO A 0,61 055

0,91 0,88
0,075
152 1,505

229 M2
B 1585 0,075
0,91
1585 0,985

156 M2
c 1948 1507

2,94 M2

FILETE PUERTA 0,26 M2

TOTAL 7.04 M2
ESTARCOM. A 2,987 0,241
0,105 0,075
3092 0,316

0,98 M2

Machén Ext, 0,03 M2
B 553 2,987
0,105
5,53 3,092

17,10 M2

TOTAL 18,08 M2
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PLANO ARQUITECTURA Aé TIPO 3° AL 6° PISO, DE JULIO 2012
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PLANTA PISOS 3° a 6°

NOTAS :

1. RECTIFICAR NEDIDAS EN OBRA
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