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REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

CONDOMINIO PARQUE RESIDENCIAL GRAN PACIFICO

;
EN SANTIAGO DE CHILE, a ocho dias del mes de Octubre

de dos mil nueve,fante mi, MARIA JOSE HUERTA VALENZUELA, .

chilena, casada, abogado, cédula nacional de identidad
namero trece millones seiscientos ochenta y nueve mil
ciento cincuenta y ocho guién ocho, Notario Puiblico
Suplente del Titular de 1la Trigésima Tercera Notaria de
Santiago, don IVAN TORREALBA  ACEVEDO, segun Decreto
Judicial vya protocolizade, con oficio en calle Huérfanos
nimero novecientos setenta y nueve, oficina quinientos uno
de la Comuna de Santiago, comparece: don JUAN PABLO DIAZ

CUMSILLE, chileno, casado, ingeniero civil, cédula naciocnal
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seis mil trescientos doce guidén cuatro, en representacidn
de INMOBILIARIA PUERTA AZUL UNO S.A., sociedad del giro de su
denominacién, rol unico tributario nimero setenta y seis
millones seiscientos setenta y siete mil novecientos guidn K,
ambos domiciliados para estos efectos calle Moneda numero
novecientos setenta, piso diecinueve, comuna de Santiago;
mayor de edad, gquien acredita su identidad con la cédula
mencionada y expone: PRIMERO: Uno.Uno. Mediante escritura
piblica de fecha catorce de Agosto de dos mil siete,
otorgada en la Notaria de Santiago de don José Musalem
Saffie, complementada por escritura piblica otorgada en la
misma notaria con fecha veintiocho de Noviembre de dos mil
siete, Inmobiliaria Puerta A zul Uno S.A. comprd a
Inmobiliaria Club Ocednico del Norte S.A. los siguientes
inmuebles ubicados en el loteo Punta Sur de la ciudad de
Antofagasta: a) Avenida Jaime Guzmé&n Errazuriz ntmero cero
cinco mil, que corresponde al lote LA - Uno, que deslinda:
Norte, en cuarenta y siete coma treinta y un metros con
macrolote nueve; Sur, en cuarenta y cinco coma treinta vy
ocho metros con macrolote LA - Dos; Oriente, en setenta y
seis coma setenta y tres metros con macrolote LU - Uno; y
Poniente, en ochenta y tres coma sesenta y ocho metros con
Avenida Jaime Guzmén Errazuriz. Su dominic rola inscrito a
fojas cinco mil trescientas treinta ntmero seis mil ochenta
v dos del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Antofagasta, correspondienfe al afio dos mil
siete; b) Avenida Jaime Guzman Errdzuriz numero cero cinco

mil cien, que corresponde al lote LA - Dos, que deslinda:
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Norte, en cuarenta y cinco coma treinta y ocho metros con

macrolote LA - Uno; Sur, en treinta y siete coma ochenta vy
cuatro metros con macrolote LA - Tres; Oriente, en setenta
y ocho coma veintitrés metros con macrolote LU - Uno; vy

Poniente, en ochenta coma ochenta y dos metros con Avenida
Jaime Guzman Errazuriz. Su dominio rola inscrito a fojas
cinco mil trescientas treinta y una numero seis mil ochenta
y tres del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Antofagasta, correspondiente al afio dos mil

siete; y c¢) Avenida Jaime Guzmédn Errdzuriz ndmero cero

cinco mil ciento noventa, que corresponde al lote LA -

res, que deslinda: Norte, en treinta y siete coma ochenta

siete coma ochenta y sels metros y en cuatro metros con
macrolote VI - Uno; Oriente, en ciento uno coma cuarenta y
nueve metros con macrolote LU -~ Uno; y Poniente, en setenta
y nueve coma cincuenta y siete metros con Avenida Jaime
Guzman Errazuriz. Su dominio rola inscrito a fojas cinco
mil trescientas treinta y dos nUmero seis mil ochenta y
cuétro del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Antofagasta, correspondiente al afio dos mil
siete. Uno.Dos. Mediante resolucidén numero cero cero uno /[
dos mil ocho de fecha siete de Enero de do.s mil ocho,
reducida a escritura publica el veintiséis de Febrero de
dos mil ocho en 1la Notaria de Santiago de don Ivan
Torrealba Acevedo, el Director de Obras Municipéles de la
Ilustre Municipalidad de Antofagasta aprobd la fusidén de

los tres inmuebles singularizados precedentemente,




origen al lote LA - Uno Dos Tres, al que le corresponde el
numero cero cinco mil ciento seis por la Avenida Jaime
Guzman FErrazuriz. Dicho lote tiene una superficie de diez
mil trescientos sesenta y dos coma cuarenta y cuatro metros
cuadrados y los siguientes deslindes de acuerdo al plano de
fusién agregado, bajo el numero trescientos diecisiete, al
final del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Antofagasta del afio dos mil ocho: Norte, -en
cuarenta y siete coma treinta y un metros con macrolote
nueve, calle Vientos del Sur de por medio; Sur, en treinta
y siete coma ochenta y seis metros y en cuatro metros con
macrolote VI - Uno, Avenida Punta Sur de por medio;
Oriente, en doscientos cincuenta y seis coma cuarenta vy
cinco metros con macrolote LU - Uno, calle Atardecer de por
medio; y Poniente, en doscientos cuarenta y cuatro coma
cero siete metros con Avenida Jaime Guzmadn Errazuriz. Su
dominio rola inscrito a fojas mil doscientas treinta y.una
numero mil cuatrocientos cuatro del Registro de Propiedad
del Conservador de Bienes Raices  de Antofagaéta,
correspondiente al afio dos mil ocho. SEGUNDO: En el lote
LA-Unc Dos Tres, antes singularizado, Inmobiliaria Puerta
Azul Uno S.A. desarrollard un proyecto inmobiliario que
consiste en la construccidén por etapas de cuatro edificios
de departamentos para vivienda, denominados Edificio Uno,
Edificio Dos, Edificio Tres y Edificico Cuatro, que
conforman el Condominio Parque Residencial Gran Pacifico,
en adelante e indistintamente “el Condominio”, el cual se

acogerd a las disposiciones de 1la Ley diecinueve mil
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quinientos treinta y silete, del Decreto con Fuerza de Ley
nimero dos del afio mil novecientos cincuenta y nueve y sus
modificaciones posteriores vy del articulo dos punto seis
punto cuatro de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construccicnes sobre Conjunto Armdnico. El proyecto
considera que el Condominio tendrd: a) trescientos sesenta
y ocho departamentos distribuides entre los pisos uno y
veintitrés de cada uno de los cuatro Edificios, en razdn
de cuatro departamentos por piso; b) cuatrocientos sesenta

y ocho estacionamientos distribuidos entre el piso uno, el

primer subterrdneo y el segundo subterraneoc, los cuales
ompartiran los cuatro Edificios, en razén de ciento
diecisiete estacionamientos para cada uno de los
Edificios; <¢) trescientas cincuenta bodegas distribuidas
entre el primer subterraneo y el segundo subterraneo de
cada uno de los cuatro Edificios, en rézén de noventa
bodegas para cada uno de los Edificics Dos y Tres y de
ochenta y cinco bodegas para cada uno de los Edificios Uno
y Cuatro; d) sesenta y cuatro estaciocnamientos
distribuidos en el piso uno que se entregaran en uso y
goce exclusivo, en razdn de treinta estaclionamientos para
el Edificio Uno, de doce estacionamientos para el Edificio
Dos, de quince estacionamientos para el Edificio Tres y de
siete estacionamientos para el Edificio Cuatro. Ademas,
los cuatro Edificios contaridn con un nivel de cubierta de
uso comiin en el piso uno destinado a esparcimiento, es

decir, terrazas, piscinas de adultos y de nifios vy

asaderas. El Permiso de Edificacién fue otecrgado por
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Direccién de Obras de la Tlustre Municipalidad  de
Antofagasta, mediante la resolucién numero doscientos
treinta y seis de fecha once de Octubre de dos mil siete,
reducido a escritura publica con fecha gquince de Enero de
dos mil ocho en la Notaria de BAntofagasta de don Julio
Abasolo Aravena. Los planos y especificaciones técnicas
del Condominio fueron elaborados por el arquitecto sefor
Hernan Varela Walker, cédula nacional de identidad nuamero
cinco millones seiscientos sesenta y dos mil cuatrocientos
noventa y siete guién K. E1l Condeminio constructivamente
se dividirad en los siguientes sectores o etapas: Sector o
Etapa Uno: Contempla la construccién del Edificio Uno méas
cincuenta y un estacionamientos del Edificio Dos, la cual
se encargd a la sociedad Navarrete y Diaz Cumsille
Ingenieros Civiles S.A., rol 1unico tributaric numero
ochenta y tres millones cuatrocientos siete mil

setecientos guidn cero; Sector o Etapa Dos: Contempla la

construccidén del Edificio Dos, menos los cincuenta y un
estacionamientos construidos y asignados a este edificio
en el Sector o Etapa Uno, méas noventa y cuatro

estacionamientos del Edificlec Tres; Sector o FEtapa Tres:

Contempla la construccién del Edificic Tres, menos 1los
noventa y cuatro estacionamientos construildos y asignados
a este edificio en el 3Sector o.Etapa Dos, ma&s ochenta vy
cinco estacionamientos del Edificio Cuatre; y Sector o

Etapa Cuatro: Contempla la construccién del Edificio

Cuatro, menos los ochenta vy cinco estacionamientos

. construidos y asignados a este edificico en el Sector o
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Etapa Tres. TERCERO: Inmobiliaria Puerta BAzul Uno S.A.,
debidamente representada, en su calidad de Gnica vy
exclusiva duefia de los inmuebles construidos y due se
construiridn en el lote LA - Uno Dos Tres singularizado en
la clausula primera precedente, viene en acordar y dictar
un Reglamento de Copropiedad para el total del Condominio
Parque Residencial Gran Pacifico, que consta de los
siguientes articules, dejandose establecido que en el
silencio de este Reglamento se aplicardn las normas

legales y reglamentarias que existen sobre- la materia.

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD. TITULO PRIMERO: NORMAS
GENERALES. ARTICULO PRIMERO: El presente Reglamento de
Copropiedad regird las relaciones del régimen interno vy
los derechos v obligaciones reciprocas de los
copropietarios del Condominio Parque Residencial Gran
Pacifico, en adelante e indistintamente “el Condominio”, vy
sera obligatorio para toda persona natural ¢ juridica que
adquiera en ellos, a cualquier titulo, uno © mas
departamentos, estacionamientos, bodegas o derechos sobre
los mismos y para sus sucescores en el dominio, como
asimismo, para los titulares del uso y goce exclusivo,
usufructuarios, comodatarios, arrendatarios Y deméds
ocupantes a cualquier titulo de las referidas unidades del
Condominio. Las obligaciones que recaen sobre terceras
personas no liberan al propietario ¢ titular del uso vy
goce exclusivo de sus responsabilidades. En el silencio
del presente Reglamento se aplicardn las disposiciones

UERT,
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mil quinientos treinta y siete, de su Reglamento y del
parrafo tercero del Titulo Tercero de la Ley General sobre
Construcciones vy Urbanizacién. ARTICULO SEGUNDO: Cada
propietario sera duefio exclu§ivo de su departamento y/o
estacionamiento vy/o bodega y/o tendrd el wuso y doce
exclusivoe de su estacionamiento y serd comunero en los
bienes afectos al uso comin. El derecho de los
copropietarios sobre los bienes comunes, en la proporcion
correspondiente, es inseparable del dominio, uso y goce de
la respectiva unidad de que son duefios ¢ titulares del uso
¥y goce exclusivo. Por lo tanto, ni aun con el
consentimiento undnime de todos los copropietariocs se
podrd gravar, enajenar, transmitir, arrendar, ceder vy/o
dar en uso la unidad en forma independiente al derecho
sobre los bienes comunes aun cuando el otro sujeto de 1la
convencién también sea copropietario. ARTICULO TERCERO:
Cada propietario o titular del uso y goce exclusive deberd
hacer uso de su unidad en forma ordenada y tranquila. En
consecuencia, no podrd emplearlo en actividades contrarias
a la moral y buenas costumbres, ni ejecutar en ellos actos
gque perturben la tranquilidad de los demds copropietarios,
gue comprometa la seguridad, Dbelleza, habitabiliaad,
solidez y salubridad del Condominic o en una cualquiera de
sus instalaciones. Tampoco podra darlo en arrendamientoe,

uso o goce a personas de ncotoria mala conducta. ARTICULO

CUARTO: Queda terminantemente prohibido destinar las
unidades del Condominio, en todo o en parte, al
funciocnamiento de +todo tipe de ©oficinas, consultas
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médicas, dentistas u otras, talleres, fabricas, casas de
pensién u  hospedaje, clinicas, sanatorios, cantinas,
clubes, establecimientos comerciales o centros de
diversién vy, en general, destinar las unidades del
Condominic a otros usos que no sean los de departamento
habitacional y a los fines adecuados a 1la naturaleza,
estética vy dignidaé:l del Condominio. ARTICULO QUINTO: Los —
copropietarios, arrendatarios u ocupantes a cualguier
titulo de las unidades del Condominic deberadn ejercer sus

derechos sin restringir ni perturbar el legitimo ejercicio

los que corresponden a los demas ocupantes del
ndominio. No se podrd ejecutar acto alguno que perturbe
la tranquilidad de los demas ocupantes del Condominio o
comprometa la seguridad, belleza, solidez, estructura,
salubridad y habitabilidad del Condominio o de sus
unidades, noc provocar ruidos en las horas que
orqinariamente se destinan al descanso, ni almacenar en
las unidades materias que puedan dafiar o expeler malos
olores a las otras unidades del Condominio o a los bienes
comunes. ARTICULO SEXTO: Queda estrictamente prohibido /
tener o ingresar al Condominio cualquier tipo de animal o
mascota que cause ruidos u olores molestos o que pueda
provocar daflos a personas y bienes y/o que perturbe la
tranquilidad de 1los copropietarios. Del mismo modo, se
prohibe la circulacién de animales por las dépendencias
del Condominio, libremente sin sus propietarios o persona
responsable que los conduzca por medio de correas o
. t\,\uum;i/
similares. Desde ya estéd facultado el Administrador para/g 3 :
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disponer el retirc de todo tipo de animales, especialmente

perros y gatos, que no cumplan con la referida norma.

ARTICULO SEPTIMO: Queda prohibida la instalacién de
bajadas de cables de antena, de radio y televisién y de
cualguier otro tipc por cualqgquier fachada de los
edificios. Queda prohibido pintar letreros o anuncios en
las ventanas exteriores o pasillos de los edificios, sin
perjuicio de lo sefialado en el articulo trigésimo séptimo
de este instrumento. Ademas, queda estrictamente
prohibido: a) Tener depositados, aungue transitoriamente,
materias humedas o infectas, mal olientes, inflamables o
explosivos; b) Ejecutar actos que perturben la
tranquilidad de los demids propietarios y ocupantes del
Condominio; c¢) Atentar en cualquier otra forma contra la
moralidad, seguridad y tranquilidad de los copropietarios;
d) La instalacidén de lonas o materiales plasticos que no
hayan sido consultados en el disefic original aprobado por
la Direccién de Obras de la Ilustre Municipalidad de
Antofagasta, con excepcidén de toldos verticales en 1los
balcones, los que deberidn cumplir con las siguientes
caracteristicas: modelo Droppy Cabrio Cable, tela Screen
doce por ciento White Pearl, color blanco, marca Hunter
Douglas; e) La instalacién de toda clase de cafios o
artefactos de aireacién, calefaccién o incineracién; Ff)
Lavar automéviles o cualquier vehicule en el interior de
los subterrdneos y estacionamientos, ﬁojar para limpiar o
efectuar faenas huimedas de cualquier indole; g) Estacionar

autos, motos, motonetas, Dbicicletas u otros vehiculos,
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dejar bultcs o cajones en los espacios de c¢irculacién,
quedando autorizada la administracién para efectuar su
retiro inmediato, por cuenta, riesgo y gasto de los
infractores; h) Hacer alteracicnes o modificaciones gque
afecten la arquitectura de los edificios y/o fachadas o
aspecto exterior, sin el consentimiento escrito y previo
de sus arquitectos, con aprobacién de la Asamblea de
Copropietarios. Asi, por ejemplo, no se podrad sin dicho
consentimiento, cambiar el color de la pintura de las

fachadas, instalar rejas o persianas exteriores de

©
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alquier tipo en 1las terrazas y/o ventanas, salvo los
ldos verticales autorizados en la letra d) precedente,
cambiar el diseﬁg y/o reubicacién de los ventanales.
Aquellas alteraciones o modificaciones que afecten la
estructura y/o aspectos esenciales del Condominioc no
pedran llevarse a cabo bajo ninguna circunstancia; i)
Colocar elementos decorativos en los balcones que alteren
la estética de 1los edificios; J) Instalar cortinas de
colores distintos al blanco o crudo en ventanas hacia la
fachada de los edificios; y k) Los estacionamientos de
visita no podrdn ser usados en ningdn caso por
propietarios de wunidades del Condominio. El Comité de
Administracidén tomara en su oportunidad las medidas para
evitar el mal uso de éstos. ARTICULO OCTAVO: La infraccién
de las normas contenidas en los articulos precedentes serd
sancionada con multa de una a tres unidades tributarias

mensuales, pudiendo el tribunal de policia local
%“UERM p
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reincidencia. Se entenderd que hay reincidencia cuando se
cometa la misma infraccidén, ailin si ésta afectare a
personas diversas, dentro de los seis meses siguientes a
la fecha de la resclucién del jﬁez de policia local que
condene al pago de la primera multa. Podradn denunciar
estas infracciones, el Comité de Administracién, el
Administrador o cualqguier persona afectada dentro de los
tres meses siguientes a su ocurrencia. Lo anterior -sin
perjuicio de las indemnizaciones que en derecho
correspondan. La administracién del Condominio podra, a
través de circulares, avisos u otros medios, dar a.cénocer
a la comunidad 1los reclamos correspondientes. Serén
responsables solidariamente del pago de las multas e
indemnizaciones por infraccidn a las obligaciones
precedentemente sefialadas, el infractor y el propietario o
titular del uso y goce exclusivo, segin corresponda, de la
respectiva unidad, sin perjuicio del derecho de este
ultimo de ;epetir contra el infractor. ARTICULO NOVENO:
Cada propietario o titular del uso y éoce exclusive podré
hacer dentro de su respectiva unidad las modificaciones
gue estime convenientes siempre que éstas no alteren de
manera alguna la estructura misma del inmueble, ni
comprometan sus condiciones de estética vy seguridad vy
slempre que obtenga la aprobacién de la Direccién de Obras
Municipales de la Tlustre Municipalidad de Antofagasta. En
caso alguno podrd alterar, ni en la forma mads leéeve, las
vigas, losas, muros, escaleras, ventanas 3 muros

exteriores, ni abrir ventanas, ventilaciones fuera de las
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existentes o ampliar o ensanchar las mismas y ocupar con
muebles y objetos los pasillos, vestibuleos, corredores,
escaleras o cualquier &rea comin del Cﬁndominio. Asimismo,
en ningin caso se podran cerrar los estacionamientos.
Cualquiera de las modificaciones introducidas por el
propietario o titular del uso y goce exclusivo no podran
afectar a las instalaciones de uso comin. Tampoco podran
afectar de manera alguna los muros colindantes o espacios
comunes del Condominio, asi COmMO tampoco las
instalaciones, espacios, volumenes, cielos y entrecielos

ocupados por otros copropietarios. ARTICULO DECIMO: Esta

£%%estrictamente prohibido cerrar las logias y/o balcones,

ropa de todo tipo y otros para su secado u otro motivo en
balcones y ventanas de los edificios. ARTICULO DECIMO
PRIMERO: Los propietarios o titulares del uso y goce
exclusivo, segin ccrresponda, no podrédn arrendar o
conceder el uso o0 goce, a cualquier titule, de su
respectivo departamento, estacionamiento y/o bodega, en
forma que contravengan las obligaciones y prohibiciones
establecidas en el presente Reglamento; a igual régimen
deberan someterse los arrendatarios en caso de
arrendamiento o subarrendamiento. Los propietarios o
titulares de uso y goce exclusivo contraen la obligacién
de establecer en forma expresa en todo contrato de

arrendamiento que celebren, la obligacién del arrendatario

R
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Reglamento que regird para ellos con el mismo valor
obligatorio que para el propietario o titular de uso y
goce exclusivo. ARTICULO DECIMO SEGUNDO: La infraccidén de
los arrendatarios a cualquiera de 1las disposiciones
contenidas en el presente Reglamento seré causal
suficiente de terminacidén del arrendamiento, sin perjuicio
de las sanciones establecidas en el articulo treinta y dos
de la Ley numero diecinueve mil quinientos treinta y siete
reproducidas en el articulo octavo de este Reglamento.
ARTICULO DECIMO TERCERO: Los estacionamientos, las bodegas
y/o el uso y goce exclusivo de los estacionamientos no
pueden ser transferidos y/o arrendados a terceros qué no
sean propietarios de departamentos del Condominio.
ARTICULO DECIMO CUARTO: Los propiletarios, titulares de uso
Y goce exclusivo, arrendatarios, subarrendatarios,
ocupantes y las personas gque visiten el Condominio
ocuparén sus  instalaciones bajo su exclusiva
responsabilidad, no teniendo ni los copropietarics, ni la
administracién, responsabilidad alguna en caso de
accidente. TITULO SEGUNDO: DE LOS BIENES Y EXPENSAS
COMUNES. ARTICULO DECIMO QUINTO: Se reputan bienes de
dominio comun todos aquellos definidos en las letras a) a
la e) del numero tres del articulo segundo de la_ Ley
diecinueve mil quinientos treinta y siete. En general, son
aquellos necesarios para la existencia, seguridad vy
conservacién del Condominio y los gque permiten a los
propietarios el uso y goce de las unidades de su dominio

‘exclusivo; los terrencs y espacios de dominio comin
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colindantes con una unidad del Condominioc, 1los bienes
muebles o inmuebles destinados al servicio de recreacidn y
esparcimiento comin y aquellos que los copropietarios
determinen. En consecuencia, tendran el caracter de tales,
el terreno ocupado por el Condominio, los cimientos, 1los
muros, las vigas y losas, la obra gruesa, la techumbre, 1los
shafts, las escaleras, los pasillos, los halls de acceso,
las salas multiples, los gimnasios, los estares, los
recintos de conserjes y de personal externo, las terrazas
de uso comGn, las piscinas, los estanques, las cafierias,
los estacionamientos de visita y las instalaciones que

permiten el funcionamiento Y aprovisionamiento de 1los

servicios en general y los bienes que en el futuro
constituyan, reemplacen o adicionen a los anteriores.
ARTICULO DECIMO SEXTO: El derecho de cada propietario
sobre los bienes comunes serd proporcional al valor del

departamento, estacionamiento vy/o bodega del que sea

r—
duefio, proporcién que ha sido fijada para cada casc en el §
b
o
cuadro de porcentajes que se protoceliza al final de mis b3
N
registros publicos del mes en curso, como Anexo Uno, que g
=
para los efectos 1legales se entiende formar parte ;°
fon
integrante del presente instrumento. Por su parte, la g“
contribucidén que corresponde en el pago de los gastos

comunes a cada propietario y titular del uso Yy goce
exclusivo serd proporcional al derecho que le corresponda
sobre los bienes comunes. ARTICULO DECIMO SEPTIMO: La

liquidacidén de los -gastos comunes ordinarios y el cobro de

los mismos se haradn por periodos mensuales vencid

15




Pentro de los cinco primeros dias de cada mes el
administrador entregard una minuta de cobro por los gastos
efectivos habidos du;ante el mes inmediatamente anterior,
fijando en ella la parte que a cada uno de los
copropietarios del departamento, estacionamiento y/o
bodega le corresponda por gastos comunes, de acuerdo al
prorrateo gue para dichos gastos se ha fijado en el cuadro
de porcentajes antes aludido. Cada propietario o titular
de uso y goce exclusivo estard obligado a pagar los gastos
comunes antes del dia diez de <cada mes. Serid de
responsabilidad de cada propietario o titular de usoc vy
goce exclusive informarse del valor a pagar por -concepto
de gastos comunes. Si incurriere en mora la‘ldeuda
devengaréd el interés maximo convencional que rige para las
operaciones de crédito de dinero no reajustables. La copia
del acta de la asamblea validamente celebrada, autorizada
indistintamente por el Comité de Administracién o por el
Administrador, en que se acuerden gastos comunes, tendra
mérito ejecutivo para el cobro de los mismos. Igual mérito
tendran los avisosr de cobro de dichos gastos comunes,
extendidos de conformidad al acta, siempre que se
encuentren firmados por el Administrador. Demandadas eétas
prestaciones, se entenderidn comprendidas en la accidn
iniciada las de igual naturaleza a las reclamadas, que se
devenguen durante la tramitacién del juicio. En los
juicios de cobro de gastos comunes, la notificacién del
requerimiento de pago al deudor conjuntamente con la orden

de embargo, se efectuard personalmente o por cédula dejada
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en el domicilio que hubiere registrado en la
administracién del Condominio o, a falta de éste, en la
respectiva unidad que ha generado la demanda ejecutiva de
cobro de gastos comunes. ARTICULO DECIMO OCTAVO: Los
copropietarios deberdn mantener en poder del Administrador
del Condominio wuna suma de dinero no inferior al
equivalente a dos ﬁeses de gastos comunes, suma que tendra
el caracter de provisién permanente Yy que se constituira
con una cuota que deberd ser pagada por cada propietario
al recibir su departamento, estacionamiento y/o bodega y/o
el uso y goce exclusivo de su estacionamiento en la misma

proporcion que la establecida para la contribucién a los

perjuicio de su obligacién de pagar al Administrador
mensualmente y en los plazos ya indicados, su cuota en los
gastos comunes. En caso de emergencia o si el
Administrador no tuviere fondos suficientes para el pago
de los gastos comunes, girard lo necesario de la provisiodn
permanente y exigird a cada propietario o titular de uso y
goce exclusive la reposicién de ella, junto con el pago
que debe hacer de la préxima mensualidad de su cuota en
los gastos comunes. E1 Administrador hari un célculo
estimativo de los gastos comunes ordinarios gue regiréan
mensualmente y fijard la cantidad que en ellos a cada
comunerc corresponda desde el,primero de enerc de cada afio
de acuerdo al cuadro de porcentajes protocolizado segin se

dijo en el articulec décimo sexto. Lo anterior es
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perjuicio de que si se presentan gastos extraordinarios,
ellos sean cobrados a los copropietarios junto con la
cuota mensual mas proéxima que deban pagar. La provisién
permanente debera ser reajustada por los copropietarios a
la suma ordinaria que empiece a regir cada primero de
enero, ya sea haciéndeles la devolucidédn que corresponda o
bien exigiéndoles el pago del aumento gue resulte, todo
ello junto con el pago de la cuota ordinaria de la
mensualidad respectiva. Dicho reajuste podrd originarse no
sélo por la desvalorizacidédn monetaria sino también por los
aumentos especificos en el valor de los bienes y servicios
que requiera el Condominio. ARTICULO DECIMO NOVENO: Los
dineros de la administracién del Condominio se llevaran en
una cuenta corriente exclusiva del mismo, que abrira el
Administrador o el Comité de Administracién vy eilos
registrarédn el nombre de la o de las personas designadas
por la Asamblea de Copropietarios como habilitadas para
girar en ellas. Los mandatarios designados estaréan
facultados, sin que la enunciacidén sea limitativa, para
girar y depositar en dicha cuenta corriente, reconocer vy
rechazar saldos de cuentas corrientes, retirar talonarios
de cheques, aceptar, reaceptar, suscribir, descontar,
cobrar, percibir, cancelar, protestar, endosar a titulo
traslaticio de dominio, endosar en cobranza, endosar en
garantia, revalidar, prorrogar y pagar toda clase de
pagarés, cheques, letras de cambio, depésitos a la vista,
a plazo o condicionales y de ahorro, valores en custodia y

garantia y toda clase de documentos nominativos, a la
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orden o al portador Yy obligaciones de cualquier
naturaleza, contratar fondos mutuos Y, en dgeneral, tendrén
todas las facultades necesarias para estos efectos.
ARTICULO VIGESIMO: E1l hecho gue el departamento,
estacionamiento y/ o bodega permanezca desocupadeo,
Cualquiera que sea el tiempo que dure la desocupacién, no
eximira al propietario o titular del uso Yy goce exclusivo
correspondiente de su obligacién de concurrir a los gastos
Y expensas comunes, en la proporcién indicada en el
presente instrumento. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: Serd de
cargo exclusivo de cada propietario o titular del usc y

goce’ - exclusivo, segun corresponda, la reparacién vy

antencién de su departamento y/o bodega, de sus murallas,

E Z)
"mA§ngas y de los muros exteriores en la parte en que dan al

, s‘interior del departamento y/o bodega, de las ventanas,
puertas, cerrajerias, vidrios, pisos, cielos, muros vy
tabiques interiores, pisos y barandas de terrazas y demas
bienes que son exclusivos vy propios de ellos, como también
de las instalaciones de 1luz, gas, agua y alcantarillado
hasta las entradas y salidas de la respectiva unidad y, en
general, de todos los bienes propios gue se encuentren en
su departamento, estacionamiento y/o bodega. La eﬁecucién
de trabajos o reparaciones que directa o indirectamente
puedan afectar los bienes comunes requeriré la
autorizacién previa del Comité de Administracién. Los
duefios y arrendatarios de pisos deberan manteher ios bafios

Yy cocinas en buenas condiciones de funcicnamiento, de

UER
t"\ T41/

%’NOMRM
*iMANTORREALB
Santiago

manera que no puedan producirse escapes, pérdidas
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filtraciones que puedan dafiar al Condominio o a sus otros
ocupantes. 8i no se reparan oportunamente estas fallas, el
Administrador tendrd derecho a revisar y hacerlas reparar
con cargoe al respectivo propietario o titula; del uso y
goce exclusivo. Asimismo cada propietario, titular del uso
y goce exclusivo o usuarioc del Condominio deberad velar por
el correcto uso y mantencidédn de los bienes de uso coman,
de acuerdo al Manual del Propietario emitido por la Camara
Chilena de la Construccién que se entregard conjuntamente
con la entrega de la unidad a cada propietario o titular
del uso y goce exclusivo., Ademds se tendrid para consulta
de los habitantes del Condominio un ejemplar en la oficina
de administracién. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: Los nmuros
que separan a cada departamento y/o bodega de los otros se
entenderan gue son medianeros para todos los efectos
legales. Los muros que dividan un bien de dominio comin
con otro de dominio exclusive o usc y goce exclusivo seran
reparados por la administracién del Condominio en la parte
que corresponde al bien comin vy con.'cargo a los gastos
comunes. ARTICULC VIGESIMO TERCERO: Si el dominio de un
departamento, estacionamiento y/o bodega y/o el uso y éoce
exclusivo de un estacionamiento estuviere radicado en mas
de una persona natural o juridica, cada wuno de estos
comuneros responderi solidariamente de todas las
obligaciones gue correspcnda al propietario del
departamento, estacionamiento y/o bodega o al titular del
uso y goce exclusivo del estacionamiento, seglin

- corresponda, en la proporcién que sefiala el antes citado
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cuadro de porcentajes. ARTICULO VIGESIMO CUARTO: E1
propietario o titular del uso Y goce exclusivo, por
convenioc particular, podrd hacer recaer la obligacién de
pagar los gastes y expensas comunes scbre terceras
personas, pero esto no lo libera de la cbligacién de pagar
dichos gastos de administracién, cuando el Administrador
lo exigiere, sin perjuicio de sus derechos en contra de
dichos terceros. En este caso, el propietario o titular
del uso y goce exclusivo dari a conocer el nombre de la
persona que deberd pagar los gastos comunes por medio de
una carta que dirigira al Administrador. ARTICULO VIGESIMO

QUINTO: Todo propietario o titular del uso ¥ goce

clusivo queda obligado a comunicar al Administrador del

goce exclusivo que realizare, indicando el nombre,
apellido ¥ domicilio del nuevo adquirente, bajo
apercibimiento de que, si no lo hiciere, sera
solidariamente responsable del pago de los gastos comunes
que correspondan a la unidad que hubiere transferido. A1l
dar esta comunicacién el propietario o titular del uso y
goce exclusivo anterior deberid exigir, como comprobante
del cumplimiento de esta obligacidén, un recibo del
Administrador del Condominio. Asimismo, todo propietarioc o
titular de uso vy goce exclusivo esta obligado a comunicar
al Administrador del Condominio el arrendamiento de sus
unidades, individualizando al arrendatario para todos los
efectos de cobro de gastos comunes y otros. ARTICULO

VIGESIMO SEXTO: lLas obligaciones del
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expensas comunes sigue siempre al dominio o al uso y goce
exclusive de la unidad adn respecto de expensas comunes
devengadas antes de su adguisicién y el crédito
correlativo gozara de un privilegic de cuarta categoria,
que preferira cualquiera gque sea Su fecha, a los
enumerados en el articulo dos mil cuatrocientog ochenta ¥y
uno del Cédigo Civil. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: El1 no
pago oportuno de los gastos comunes dard derecho al
Administrador del Condominio para que, con el acuerdo
previo del <Comité de Administracién para cada caso
particular, proceda a suspender o regquerir la suspensidn
del servicioc eléctrico due se suministra a aqﬁeilas
unidades cuyos propietarios o titulares del uso y goce
exclusivo se encuentren morosos en el pago de tres o mas
cuotas, continuas o discontinuas, de los gastos comunes,
rodo ello de acuerdo al articulo catorce del Reglamento de
la Ley diecinueve mil guinientos treinta y siete. TITULO
TERCERO: ADMINISTRACION DE 1.0S EDIFICIOS. ARTICULO
VIGESIMO OCTAVO: El Condominio serd administrado
transitoriamente de acuerdo al articulo primero
transitorio del presente Reglamento. Expirado este plazo,
la Administracién serad encargada a la persona -;atural o
juridica, sea copropietario o no, que designe la Asamblea
de Copropietarios en sesidn ordinaria. A falta de
designacidén del Administrador actuaréd como tal el
presidente del Comité de Administracidn. El Administrador
durara un afo en el ejercicio de sus funciones y podra ser

reelegido indefinidamente. 8i al vencimiento de su periodo
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no se le hubiere designado reemplazante, su mandato se
entenderd prorrogado por un nuevo periocdo ¥y asi
sucesivamente. La remocidén del Administrador deberd ser
también acordada por la Asamblea de Copropietarios, de
acuerdo a lo establecido en el inciso cuarto del articulo
veinticinco del Reglamento de la Ley nimero diecinueve mil
quinientos treinta y siete esto es, el administrador se
mantendra en sus funciones mientras cuente con la
confianza de 1la asamblea, pudiendo ser removido en
cualquier momento por acuerdo de 1la misma. El acta de la
asamblea €n que se designd al Administrador debera
a escritura publica por 1a persona exXpresamente

para ello en la misma acta o, si no se

Administracidén. Copia autorizada de esta escritura debera
méntenerse en el archivo de documentos del Condominio. EL
Administrador no podra integrar el Comité de
Administracién. ARTICULO VIGESIMO NOVENO: Correspondera al
Administrador el cuidado Yy vigilancia de los bienes y
servicios comunes y la ejecucién de fodos los actos
necesarios para su conservacién, como también la de
aquellos actos que son corrientes en toda administracién.
Tendrd también la obligacién de ejecutar los acuerdos que
se tomen en la asamblea por los copropietarios y velara
per el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias, especialmente las contenidas en la Ley
namero diecinueve mil quinientos treinta y siete su

Reglamento y en el presente Reglamento de Copropiedad
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representarad activa y pasivamente a los copropietarios en
las causas concernientes a la administracidén del
Condominio, con todas las facultades contempladas en el
articulo séptimo del Cédigo de Procedimiento Civil, sea
que se promuevan con algun copreopietario o con terceros.
En el desempefio de este cargo, podréa desistirse en primera
instancia de la accién deducida, aceptar la demanda
contraria, absolver posiciones, renunciar los recursos o
los términos legales, transigir, comprometer, otorgar a
los arbitros facultades de arbitradores, aprobar convgnios
y percibir. Corresponderd especialmente al Adminisfrador
el cobro y la recaudacién de las sumas que cada unoc de los
copropietarios se le asigne para gastos comunes Yy la
determinacién de la contribucién que a ellos corresponda
de acuerdo al presente Reglamento. El Administrador
determinara la forma de funcionamiento de los servicios
del Condominio lo que deberad comunicar por escrito a los
propietérios y titulares del wuso y goce exclusivo.

ARTICULO TRIGESIMO: Es cbligacién primordial del

Administrador mantener el Condominio en optimas
condiciones de cuidado, ©presentacidn, aseo, limpieza
exterior e interior Vs especialmente, lograr el

funcionamiento completo y eficiente de todos sus servicios
e instalaciones; cobrar y recaudar los gastos comunes;
velar por la observancia de las disposiciones legales vy
reglamentarias sobre copropiedad inmobiliaria y las del
presente Reglamento de Copropiedad; representar en juicilo,

activa y pasivamente, a los copropietarios, en las causas
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concernientes a la administracién Y conservacion del
condominio, sea que se promuevan con cualguiera de ellos o
con terceros; citar a reunién a la asamblea; pedir al
tribunal competente que aplique los apremios o sanciones
que procedan al copropietario u ocupante que infrinja las
limitaciones o restricciones que en el uso de su unidad le
imponen la Ley numero diecinueve mil quinientos treinta y
siete su Reglamento 3% el presente Reglamento de
Copropiedad. ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: EI Administrador ‘

se encargard de coordinar y vigilar gue se realicen

%,
<
al

de Economia, Fomento y Reconstruccioén del treinta de Marzo
de mil novecientos noventa Y nueve. ARTICULO TRIGESIMO
SEGUNDO: Todo 1lo concerniente a la administracién del
Condominio sera resuelto por los copropietarios reunidos
en ésamblea. Las sesiones de la asamblea seran ordinarias
Y exXtraordinarias. Las sesiones ordinarias se celebraran,
a lo menos, una vez al afio dentro del primer cuatrimestre
de cada afio, oportunidad en la que la administracion
debera dar cuenta documentada de su gestidn
correspondiente a los Ultimos doce meses Yy presentara el
cdlculo aproximado de las expensas comunées para cubrir el
siguiente periodo anual. En estas asambleas ordinarias
podra tratarse cualquier asunto relacionado cdn los
intereses de los copropietarios y adoptarse los acuerdos

correspondientes, salvo los que sean materia de sesio
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extraordinarias. Las sesiones extraordinarias tendran
lugar cada vez que 1lo exijan las necesidades del
Condominio o a peticién del Comité de Administracidn o de
los copropietarios que representen a lo menos el quince
por ciento de los derechos en el Condominio y en ellas
s6lo podran tratarse los temas incluidos en la citacidn.
las siguientes materias sdélo podran tratarse en sesiones
extraordinarias de la asamblea: Uno) Modificacidn del
Reglamento de Copropiedad; Dos) Cambio de destino de las
unidades del Condominio; Tres) Constitucidén de derechos de
uso y goce exclusivos de bienes de dominio comin a favor
de uno o mas copropietariocs u otras formas de
aprovechamiento de los bienes de dominio comin; Cuatro)
Enajenacién o arrendamiento de bienes de dominio comin o
la constitucidén de gravamenes sobre ellos; Ciﬁco)
Reconstruccién, demolicién, rehabilitacidén o ampliaciones
del Condominio; Seis) Peticién a la Direccidén de Obras
Municipales para que se deje sin efecto la declaracidn que
acogid el Condominio al régimen de copropiedad
inmobiliaria, o su modificacién; Siete) Construcciones en
los bienes comunes, alteraciones y cambios de destino de
dichos bienes, incluso de aquellos asignados en uso y goce
exclusivo; Ocho) Remocidn parcial o total de los miembros
del Comité de Administracién; Nueve) Gastos o inversiones
extraordinarios que exceden, en un pe;iodo de doce meses,
del equivalente a seis cuotas de gastos comunes ordinarios
del total del Condominio; Diez) Administracidn ccnjunta de

dos o mé&s condominios y establecer subadministraciones en
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el Condominio. Todas las materias que de acuerdo al
parrafo precedente deben tratarse en ~sesiones
extraordinarias, con excepcién de las sefialadas en el
nimero uno cuando alteren los derechos en el Condominio Y
en los numeros dos, tres, cuatro, cinco, y seis, podran
también ser objeto de consulta por escrito a los
copropietarios, firmada por el Presidente del Comité de
Administracién y por el Administrador del Condominio, la
que se notificard a cada uno de los copropietarios en

igual forma que la citacién a la asamblea. La consulta

mprensién, junto con el proyecto de acuerdo

o8 orrespondiente, para su aceptacién o rechazo por los
copropietarios. La. consulta se entenderd aprobada cuando
obtenga la aceptacidén por escrito y firmada de los
‘copropletarios que representen a lo menos el setenta y
cinco por ciento de 1los derechos en el Condominio. E1
acuerdo correspondiente deberd reducirse a escritura
publica suscrita por el ©presidente del Comité de
Administracién y por el Administrador del Condominio,
debiendo protocolizarse los antecedentes que respalden el
acuerdo, dejandose constancia de dicha protocolizacidédn en
la respectiva escritura. En caso de rechazo de la consulta
ella no podra renovarse antes de seis meses. ARTICULO
TRIGESIMO TERCERQ: Las asambleas ordinarias se /
constituiran en primera citacidén con la asistencia de los

copropietarios que representen, a lo menos, el sesenta por

ciento de 1los derechos en el Condominio y en seg
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citacién, con la asistencia de los copropietarios que
concurran, adopténdose en ambos casos los acuerdos
respectivos por la mayoria absoluta de los asistentes. Las
asambleas extraordinarias se constituirdn en primera
citacién con la asistencia de los copropietariocs que
representen, a lo menos, el ochenta por ciento de los
derechcs en el Condominio y en segunda citacidn, con la
asistencia de los copropietarios que representen, a lo
menos, el sesenta por ciento de los derechos en el
Condominioc. En ambos casos los acuerdos se adoptaran con
el voto favorable del setenta y cinco por ciento de los
derechos asistentes. Las asambleas extraordinarias para
tratar materias seflaladas en los nimeros uno al siete del
articulo trigésimo segundo precedente, regueriran para
constituirse, tanto en primera como en segunda citacidn,
la asistencia de los copropletarios que representen, a 1o
menos, el ochenta por ciento de 1los derechos en el
Condominio vy los acuerdos se adoptardn con el voto
favorable de los asistentes que representen, a lo menos,
el setenta y c¢inco por ciento de los derechos en el
Condominio. Las asambleas extraordinarias para tratar
modificaciones al Reglamento de Copropiedad que incidan en
la alteracién del porcentaje de 1los derechos de los
copropietarios sobre los bienes de dominio comin,
requeriran para constituirse la asistencia de la
unanimidad de los copropietarios y los acuerdos se
adoptardn con el voto favorable de la unanimidad de los

copropietarios. En las asambleas ordinarias entre la
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primera y la segunda citacién deberd mediar un lapso no
inferior a media hora ni superior a seis horas. En las
asambleas extraordinarias dicho lapso no podra ser
inferior a cinco ni superior a quince dias. Si no se
reunieren los qudrum necesarios para sesionar o para
adoptar acuerdos, el Administrador o cualquier
copropietario podrad ocurrir al juez de policia local
conforme a lo previsto en el articulo treinta y tres de la
Ley nimero diecinueve mil quinientos treinta y siete. Todo

copropietario estard obligado a asistir a las asambleas

//%’ respectivas, sea personalmente o debidamente representado,
Sy
;§NMHO ediante poder simple otorgado por escrito y firmado por
%

% el copropietario. Si el copropietario no hiciere uso del

derecho de designar apoderado o, habiéndolo designado,
éste no asistiere, para este efecto se entendera que
acepﬁa que asuma su representacién el arrendatario o el
ocupante a quien hubiere entregado la tenencia de su
unidad, siempre gque en el respectivo contrato asi se
hubiere establecido. S6lo los copropietarios hébiles
pedran optar a cargos de representacién de la comunidad y
CCncurrir con su ;oto a los acuerdos que se adopten, salvo
para aquellas materias respecto de las cuales la ley
nimero diecinueve mil gquinientos treinta y slete exige
unanimidad. Cada copropietario tendrd sélo un voto que
serd proporcional a sus derechos en los bienes de dominio
comin. El Administrador no podrd representar a ningun
copropietario en la asamblea. La calidad de copropietario

habil, esto es, aquellos copropietarios que
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al dia en el pago de los gastos comunes, se acreditara

mediante certificado expedido por el Administrador o por
quién haga sus veces. Los acuerdos adoptados con las
mayorias exigidas en 1la Ley ntmero diecinueve mil
quinientos treinta y siete y en este Reglamento de
Copropiedad obligan a todos los copropietarios, sea que
hayan asistido o no a la sesién respectiva y ain cuando no
hayan concurrido con su voto favorable a la adopcidén. La
asamblea representa legalmente a todos los copropietarios
y esta facultada para dar cumplimiento a dichos acuerdos a
través del Comité de Administracién o de los
copropietarios designados por la prépia asamblea para
estos efectos. De los acuerdos de la asamblea se dejéré
constancia en un libro de actas foliado. Las actas deberan
ser firmadas por todos los miembros del Comité de
Administracién o por los copropietarios que la asamblea
designe y quedaran bajo custodia del Presidente del Comité
de Admiﬁistracién. La infraccién a esta obligacién sera
sancionada con multa de tres unidades tributarias
mensuales la que se duplicard en caso de reincidencia. A
las sesiones de la asamblea en las que se adopten acuerdos
que incidan en las materias sefialadas en los numeros uno,
tres, cuatro, cinco, seis y siete del articulo trigésimo
segundo precedente deberd asistir un notario, quién deberé
certificar el acta respectiva, en la que se dejara
constancia "de los quérum obtenidos en cada caso. Si la
naturaleza del acuerdo adoptado lo requiere, el ~acta

correspondiente deberd reducirse a escritura publica por
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cualquiera de los miembros del Comité de Administracién,
ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: Cada departamento est& dotado
de su correspondiente medidor de luz, agua y gas y sera
obligacién de «cada uno de los propietarios pagar
directamente estos consumos a la empresa respectiva.
Respecto del alumbrado de los hall, cajeas escaleras, salas
conserjeria en porteria y su cocinilla y baflos; gimnasios,
bafios en terraza, pérgolas, dreas verdes, zonas de
descanso, pasillos, subterrdneos vy los demas bienes
comunes, le corresponderd pagar a todos los copropietarios

del Condominio, quienes se repartirdn dichos gastos en 1la

Rroporcién indicada en este Reglamento. ARTICULO TRIGESIMO -
BRYINTO: La Asamblea de Copropietarics en su primera sesién
deberd designar un Comité de Administracién compuesto, a
lo menos, por tres bersonas, que tendrd la representacién
de la asamblea con todas sus facultades, excepto aquellas
que deben ser materia de asamblea extraordinaria. E1
Comité de Administracién durard en sus funciones el
periodo que le fije 1la asamblea, el que no podrd exceder
de tres afos, sin perjuicio de poder ser reelegido
indefinidamente, vy sera presidido por el miembro que
designe la asamblea ©, en subsidio, el propio Comité. Sélo
podran ser designados miembros del Comité de
Administracién; a) Las personas naturales Jque  sean
propietarias en el Condominio o sus conyuges; y b) Los
representantes de las personas juridicas que sean
propietarias en el_Condominio. Es requisito indispensable

para ser miembro del Comité de Administracién estar al
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en el pago de los gastos comunes. El Comité de
Administracidén podra también dictar normas que faciliten
el buen orden y administracioén del Condominio, como
asimismo imponer las multas que estuvieren contempladas en
el Reglamento de Copropiedad a quiehes infrinjan las
obligaciones de la Ley sobre copropiedad inmobiliaria, de
su Reglamento y del presente Reglamento de Copropiedad.
Las normas y acuerdos del Comité mantendran su vigencia
mientras no sean revocadas o modificadas per la asamblea
de copropietarios. Para la validez de las reuniones del
Comité de Administracién serd necesaria una asistencia de
la mayoria de sus miembros y los acuerdos seran adoptados
por la mitad mads uno de los asistentes. ARTICULO TRIGESIMO
SEXTO: Los gastos comunes gque correspondan a cada uno de
los copropiefarios deberan ser pagados por éstos a contar
desde la fecha en que estuvieran en posesidén material de
las unidades del Condominio’ aun cuande la escritura de
compraventa se otorgue con posterioridad. ARTICULO
TRIGESIMO SEPTIMO: Inmobiliaria Puerta Azul Unc S.A. queda
expresamente facultada para publicitar el proyecto
habitacional Condominio Parque Residencial Gran Pacifico,
en todas sus etapas, mediante la colocacidén en las
fachadas, muros, ventanales vy parte superior de los
edificios objeto del presente Reglamento de Copropiedad
y/¢c en el terreno en el cual se emplazaran los referidos
edificios, singularizado en la clausula primera anterior,
de cualquier elemento publicitario que considere necesario

© conveniente, pudiendo establecer sus dimensiones Y

*
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caracteristicas y, ademds, a utilizar un departamento de
Su propiedad para mantener sus oficinas de venta,
facultades que mantendra vigentes hasta la venta de 1la
Gltima unidad que forme parte del referido proyecto
habitacional, en todas sus etapas. Como consecuencia de 1lo
anterior, se reserva el derecho de permitir el acceso al
Condominio de personas ajenas a éste. ARTiCULO PRIMERO
TRANSITORIO: Conforme a lo dispuesto en el inciso tercero
del articulo cuatro de 1a Ley nuUmero diecinueve mil
quinientos treinta Yy siete y en atencién a que el
Condominio Parque Residencial Gran Pacifico se

desarrollard en cuatro sectores o etapas y a que

la Direccidén de Obras de 1a Tlustre Municipalidad de
Antofagasta no otorgue 1la Recepcidén Definitiva de 1la
totalidad de los restantes Sectores o Etapas Dos, Tres y
Cuatro, para el sélo efecto de 1a distribucién de 1los
gastos y expensas comunes que corresponde a cada
propietario de departamentos, estacionamientos, bodegas
y/o titulares del uso Y goce exclusivo de estacionamientos
de 1los Edificios Uno, bos y Tres se estara a las
proporciones establecidas en 1los respectivos cuadros de
porcentajes que se protocolizan al final de mis registros
piblicos del mes en curso, como Anexo Dos, que para los
efectos legales se entiende formar parte integrante de 1a

misma. ARTICULO SEGUNDO TRANSITORIO: Se deja establecido
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Residencial Gran Pacifico se desarrollard en sectores o
etapas, desde ya los copropietarios reconocen y aceptan
gque con ocasién de dicha construccién pueden derivarse
ruidos, mclestias y otras posibles incomecdidades,
renunciando, desde ya, a cualquier reclamacién que por
este concepto'proceda. ARTICULO TERCERO TRANSITORIO: Por
la sola declaracién de aceptaciédn del presente Reglamento
de Copropiedad Inmobiliaria manifestada en el respectivo
contrato de compraventa por cada adquirente de unidades
que conformen el condominio, se conferird un mandato
irrevocable y gratuito a Inmobiliaria Puerta Azul Uno S.A.
para que actuando a nombre y representacién de todos los
copropietarios pueda corregir, ajustar, ampliar o modificar
el Permiso de Edificacién numero doscientos treinta y seis
de fecha once de Octubre de dos mil siete, otorgada por la
Direccidén de Obras de la Ilustre Municipalidad de
Antofagasta y los planos del Condominio de conformidad al
articulo once de la Ley diecinueve mil quinientos treinta
Yy siete, en adelante e indistintamente “el Permiso de
Bdificacién”. En el ejercicio de dicho mandato, 1la
mandataria o sociedad propietaria queda expresamente
autorizada para introducir y aceptar modificaciones al
proyecto emplazado en el LA -~ Uno Dos Tres, singularizado
en la clausula primera precedente, relativas a diserfio,
distribucién de las plantas y la _superficie de - las
unidades y densidades, de conformidad a lo dispuestc en la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. Esta

facultad se entenderd plenamente vigente mientras dure 1la
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construccidén del resto del proyecto antes referido, que
fue aprobado mediante el Permiso de Edificacidén. Para tales
efectos como para adecuar el texto del presente Reglamento
a cualquiera exigencia que impusiere la autoridad vy, en
general, para enmendarlo, correqirlo y perfeccionarlo del
modo que parezca mé&s conveniente, se confiere a Juan Pablo
Diaz Cumsille, Patricio Hernadn Navarrete Suarez, José
Sanchez Diéguez y a los abogados Samuel Donoso Boassi Y
Andrés Fuenzalida Soler un mandato especial e irrevocable,
en los términos del articulo doscientos cuarenta y uno del

Codige de Comercio, a fin de que indistintamente uno

hmobiliaria Puerta Azul Uno S.A. y de todos los

propietarios, proceda a modificar el presente Reglamento, a
fin de adaptarlo, adecuarlo y complementarlo a las
caracteristicas definitivas del Condominio Parque
Residencial Gran Pacifico, para modificar el porcentaije de
derechos y tabla de prorrateo que se indica en el articulo
décimo séptimo, si fuere necesario, para efectuar los
complementos vy aclaraciones que fueren procedentes en
relaciéon al desarrollo y construccién de lo Sectores o
Etapas Dos, Tres y Cuatro del proyecto y, en general, para
efectuar todas las adiciones, enmiendas, correcciones: v
demas camblos gue se estime convenientes © necesarios. En
esfe sentido quedan especialmente facultados para
complementar o modificar el poréehtaje de derechos y tabla

de prorrateo del total de los edificioé;én el evento que se
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proporciones estimadas para su cdlculo, si los hubiere. En
este evento, el nuevo porcentaje de derechos y tabla de.
prorrateo entrarad a ;egir tan pronto sea informado al
Comité de Administracién. La personeria de don Juan Pablo
Diaz Cumsille para representar a INMOBILIARIA PUERTA AZUL
UNO S.A. consta de la escritura puiblica de fecha veinte de
Octubre de dos mil seis, otoggada en la Notaria?de,Santiago
de dofia Antonieta Mendoza Escalas. La que no se inserta bor
ser conocida de las partes y del notario que autori%a. En
comprcocbante firma, previa lectura. Se dio copla y se anoté

en el LIBRO DE REPERTORIO con el numero sefialade. DOY FE‘V’
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