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REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

EDIFICIO

“PARQUE HIPODROMO™”

En Santiago de Chile, a cuatro de diciembre del afic dos mil guince, ante
mi, LEONOR GUTIERREZ GATICA, Notaric Suplente de dofia MYRIAM
AMIGO ARANCIBIA, Notario Publico, Titular de la Vigésimo Primera
Notaria de Santiago, con oficio en calle Miraflores numero ciento sesenta
y nueve, comuna de Santiago, comparecen: Don JUAN PABLO DIAZ
CUMSILLE, chileno, casado y separado totalmente de bienes, ingeniero civil, cédula
nacional de identidad nimero cuatro millones ochocientos ochenta y seis mil
trescientos doce guién cuatro, en representacion de INMOBILIARIA DESARROLLO
URBANO UNO S.A., sociedad del giro de su denominacion, rol Gnico tributario
numero setenta y seis millones doscientos setenta y cinco mil cuatrocientos |
cincuenta y siete guién seis, ambos domiciliados para estos efectos en esta ciudad,
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calle Miraflores nimero doscientos veintidds, piso veinticuatro, comuna de Santiago;
el compareciente mayor de edad, quien acredita su identidad con la cédula
mencionada y expone: PRIMERO: INMOBILIARIA DESARROLLO URBANO UNO
S.A. es duefia del inmueble ubicado en Avenida Independencia nimero dos mil
doscientos sesenta y cuatro, de una superficie de mil cuatrocientos sesenta y nueve
coma noventa y siete metros cuadrados, que mrr%ponlde a la fusion de las
propiedades de Avenida Independencia nimero dos mil doscientos sesenta y cuatro
guibn dos mil doscientos sesenta y ocho y nimero dos mil doscientos setenta y
cuatro guién dos mil doscientos ochenta y cuatro y que tiene los siguientes deslindes
particulares: AL NORTE, en treinta y cinco metros sesenta y tres centimetros, con
resto de la propiedad Hipédromo Chile; AL SUR, en treinta y seis metros seis
centimetros, con propiedad de don Eleodoro Carvacho; AL ORIENTE, en cuarenta
metros diecinueve centimetros, con Avenida Independencia; y AL PONIENTE, en
cuarenta y un metros ochenta y ocho centimetros, con Hipddromo Chile. La fusion fue
aprobada mediante la resolucién nimero cero nueve de fecha cinco de diciembre de
dos mil trece, emitida por la Direccibn de Obras de la |. Municipalidad de
Independencia y el plano fue archivado en el Conservador de Bienes Raices de
Santiago bajo el nimero cuarenta y ocho mil setecientos setenta y dos, con fecha
nueve de enero de dos mil catorce. La inscripcion de dominio de los lotes que dieron
origen a la fusién consta en las inscripciones de fojas cuarenta y dos mil sesenta y
siete nimero sesenta y tres mil ochocientos siete, de fojas cuarenta y dos mil
sesenta y siete nimero sesenta y tres mil ochocientos ocho, y de fojas cuarenta
y dos mil sesenta y siete nimero sesenta y tres mil ochocientos nueve, todas
del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago,
correspondiente al afioc dos mil trece. Consta del ceriificado de avallo fiscal simple,
emitido por el Servicios de Impuestos Internos, con fecha veinte de febrero de dos mil
catorce, que al lote fusionado se le asigné el Rol de Avaltos nimero tres mil
doscientos cuarenta y siete guion siete, de la comuna de

Independencia. SEGUNDO: En el Lote fusionado antes singularizado,
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INMOBILIARIA DESARROLLO URBANO UNO S.A. desarrollé un proyecto
inmobiliario consistente en la construccion de un edificio de departamentos para
vivienda, denominado “Edificio Parque Hipodromo”, también conocido como
“Edificio Independencia” yfo “Proyecto Edificio Calle Independencia nimero
dos mil doscientos sesenta y cuatro (ex dos mil doscientos cincuenta y seis
guién dos mil ciento noventa y dos)”, en adelante e indistintamente “El Edificio”, &l
cual se acogera a las disposiciones de la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete
y del Decreto con Fuerza de Ley nimero dos del afo mil novecientos cincuenta y
nueve y sus modificaciones posteriores. El proyecto considera que el Edificio tendra
unidades vendibles; bienes asignables en uso y goce exclusivo, ademas de bienes de
uso comun. Las unidades se identifican en los planos a que se refiere el articulo once
de la Ley sobre Copropiedad Inmobiliaria, los que con la aprobacion de |a Direccion
de Obras Municipales se archivaran en la seccién especial correspondiente del
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago, con el
pertinente certificado de copropiedad inmobiliaria. Por tanto, el proyecto contendra: |

Unidades vendibles: a) Departamentos: ciento ochenta y seis departamentos

distribuidos entre los pisos primero y diecisiete, en razon de cuatro departamentos en
el primer piso, once depariamentos en el segundo piso, trece deparlamentos entre
los pisos tercero y quinto, ance departamentos en los pisos sexto y décimo septimo.
b) Estacionamientos: sesenta y dos estacionamientos distribuidos entre el primer
piso al segundo subterraneo, en razén de: nueve estacionamientos en el primer piso,
veinticuatro estacionamientos en e! Subterraneo uno y veintinueve estacionamientos
en el Subterraneo dos. ¢) Bodegas: setenta y tres, distribuidas entre el primer piso
al sequndo subterraneo, en razon de seis en el primer piso, treinta y siete en el
subterraneo uno, treinta en el subterraneo dos. d) Estacionamientos con bodegas:
tres estacionamientos con bodegas, distribuidas entre el primer piso al segundo
subterraneo, en razén de uno en subterraneo uno (estacionamiento cuarenta y ocho
con bodega cuarenta y tres, dos en subterraneo dos (estacionamiento sesenta y tres

con bodega setenta y uno y estacionamiento setenta y siete con bodega setenta y



cinco). Il. Bienes asignables en uso y goce exclusive: Estacionamientos: catorce

estacionamientos de uso y goce exclusivo en el primer piso, signades con el nimeros
E uno guin E dos guidn E tres guion E cuatro guién E cinco guién E seis guion E
siete guion E ocho guién E nueve guién E uno cero guion E uno uno guién E uno dos
guitn E uno tres guién E uno cuatro . lll. Bienes comunes: Aparte de la estructura
del Edificio, éste contara en el primer piso con hall de acceso, sector de uso comtin
en el primer piso destinado a Conserjeria, dos salas de uso muiltiple, pasillos
comunes, bafios de personal de servicio y personal extemo, recinto de
estacionamientos de bicicletas, caja de escaleras y cuatro estacionamientos de visita.
Entre los pisos dos al diecisiete, el Edificio contara con pasillos comunes, nichos de
instalaciones, caja de escaleras y nicho de ascensores. El piso dieciocho contara con
terraza, sala de calderas, gimnasio y bafio, sala primeros auxilios, piscina, pérgola y
asaderas, cajas de escala y casa de ascensores. En los sublerraneos habra pasillos
comunes, circulaciones vehiculares, cajas de escaleras, salas de basura, sala grupo
electrogeno, equipos de extraccion, estanques de agua y salas de bombas, bodega
comun, foso de ascensores. El permiso de edificacian fue otorgado por la Direccion
de Obras de la llustre Municipalidad de Independencia, mediante resolucién nimero
veintiséis de fecha trece de mayo de dos mil catorce, reducido a escritura pUblica con
fecha treinta de junio de dos mil catorce en la Notaria de dofia Myriam Amigo
Arancibia, modificade por Resolucion nimero veintinueve de fecha cuatro de
septiembre de dos mil quince, emitida por la Direccion de Obras de la llustre
Municipalidad de Independencia y reducida a escritura publica con fecha veintisiete
de noviembre de dos mil quince en la Notaria de dofia Myriam Amigo Arancibia. Los
planos y especificaciones tecnicas del Edificio fueron elaborados por el arquitecto
sefior Hermnan Varela Walker, cédula nacional de identidad numero cinco millones
seiscientos sesenta y dos mil cuatrocientos noventa y siete guidn K. La construccion
del Edificio en su totalidad se encargé a la sociedad DIAZ CUMSILLE INGENIERIA Y
CONSTRUCCIONES S.A,, rol Unico fributario nimero setenta y seis millones ciento
cincuenta mil doscientos cuarenta y uno guién siete. TERCERO: INMOBILIARIA
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DESARROLLO URBANO UNO S.A., debidamente representada, en su calidad de
(inica y exclusiva duefa del inmueble construido en el lote singularizado en la
clausula primera precedente, viene en acordar y dictar un Reglamento de
Copropiedad para “Edificio Parque Hipédromo”, también conocido como “Edificio
Independencia” ylo “Proyecto Edificio Calle Independencia nimero dos mil
doscientos sesenta y cuatro (ex dos mil doscientos cincuenta y seis guién dos
mil ciento noventa y dos)", gue consta de los siguientes articulos, dejandose
establecido que en el silencio de este Reglamento se aplicaran las normas legales y
reglamentarias que existen sobre la materia. REGLAMENTO DE COPROPIEDAD,
TITULO PRIMERO: NORMAS GENERALES. ARTICULO PRIMERO: El presente
Reglamento de Copropiedad regira las relaciones del régimen intermo y los derechos

y obligaciones reciprocas de los copropietarios de “Edificio Parque Hipédromo”
también conocido como “Edificio Independencia” ylo “Proyecto Edificio Calle
Independencia nimero dos mil doscientos sesenta y cuatro (ex dos mil
doscientos cincuenta y seis guién dos mil ciento noventa y dos)”, en adelante e
indistintamente “el Edificio”, y sera obligatorio para toda persona natural o juridica que
adquiera en ellos, a cualquier titulo, uno o mas departamentos, estacionamientos,
bodegas o derechos sobre los mismos y para sus sucesores en el dominic, coma
asimismo, para los titulares del uso y goce exclusivo, usufructuarios, comodatarios,
arrendatarios y demas ocupantes a cualquier titulo de las referidas unidades del
Edificio, y deméas personas que presten labores y servicios en las unidades. Las
obligaciones gue recaen sobre terceras personas no liberan al propietario o titular del
uso y goce exclusivo de sus responsabilidades. En el silencio del presente
Reglamento se aplicaran las disposiciones contenidas en el texto vigente de la Ley
nimero diecinueve mil quinientos treinta y siete, de su Reglamento y del parrafo
tercero del Titulo Tercero de la Ley General sobre Construcciones y Urbanizacion.
ARTICULO SEGUNDO: Cada propietario sera duefio exclusivo de su departamenta
ylo estacionamiento y/o bodega y/lo tendrd el uso y goce exclusivo de su

estacionamiento y sera comunero en los bienes afectos al uso comun. El derecho de



los copropietarios sobre los bienes comunes, en la proporcién correspondiente, es
inseparable del dominio, uso vy goce de la respectiva unidad de que son duefios o
titulares del uso y goce exclusivo. Por lo tanto, ni-atin con el consentimiento unanime
de todos los copropietarios se podra gravar, enajenar, transmitir, arrendar, ceder y/o
dar en uso la unidad en forma independiente al derecho sobre los bienes comunes
aun cuando el otro sujeto de la convencién también sea copropietario. ARTICULO
TERCERO: Cada propietario o titular del uso y goce exclusivo debera hacer uso de
su unidad en forma ordenada y tranquila. En consecuencia, no podra emplearlo en
actividades contrarias a la moral y buenas costumbres, ni ejecutar en ellos actos que
perturben la tranquilidad de los demas copropietarios, que comprometa la seguridad,
belleza, habitabilidad, solidez y salubridad del Edificio o en una cualquiera de sus
instalaciones. Tampoco podra darlo en arrendamiento, uso o goce a personas de
notoria mala conducta. ARTICULO CUARTO: Queda terminantemente prohibido
destinar las unidades del Edificio, en todo o en parte, al funcicnamiento de todo tipo
de oficinas, consultas médicas, dentistas u otras, talleres, fabricas, casas de pension
u hospedaje, clinicas, sanatorios, cantinas, clubes, establecimientos comerciales o
centros de diversion, restaurantes, boutiques, hoteles, apart hoteles, moteles, y, en
general, destinar las unidades del Edificio a otros usos que no sean los de
departamento habitacional y a los fines adecuados a la naturaleza, estética y dignidad
del Edificio. Las bodegas solo podran utilizarse para guardar mugbles y menaje de
casa habitacién, quedando estrictamente prohibido guardar toda clase de elementos
que comprometan la seguridad y salubridad del condominio, tales como combustible,
productor inflamables de cualquier clase. Asimismo con respecto a los
estacionamientos, estos solo podran utilizarse para tal fin. ARTICULO QUINTO: Los
copropietarios, amendatarios u ocupantes a cualquier titulo de las unidades del
Edificio deberan ejercer sus derechos sin restringir ni perturbar el legitimo ejercicic de
los que corresponden a los demas ocupantes del Edificic. No se podra sjecutar acto
alguno que perturbe la tranguilidad de los demas ocupantes del Edificio o
comprometa la seguridad, belleza, solidez, estructura, salubridad y habitabilidad del
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Edificio o de sus unidades, no provocar ruidos en las horas que ordinariamente se
destinan al descanso, ni almacenar en las unidades materias que puedan dafar o
expeler malos clores a las ofras unidades del Edificio o a los bienes comunes, Los
copropietarios, arrendatario u ocupantes a cualquier titulos solo podran efectuar
trabajos y reparaciones varias en las unidades de lunes a viemes de ocho é
dieciocho horas y sabados de diez a catorce horas. Todo ello de conformidad a lo
dispuesto en el articulo treinta y dos de la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete.
ARTICULO SEXTO: Queda estrictamente prohibido tener o ingresar al Edificio
cualquier tipo de animal o mascota que cause ruidos u olores molestos o que pueda
provocar dafios a personas y bienes ylo gque perturbe la tranquilidad de los
copropietarios. Del mismo modo, se prohibe la circulacion de animales por las
dependencias del Edificio, libremente sin sus propietarios o persona responsable que
los conduzca por medic de correas o similares. Desde ya esta facultado el
Administrador para disponer el retiro de todo tipo de animales, especialmente perrcs y
gatos, que no cumplan con la referida norma. Si por cualquier motivo, infringiendo
esta norma, circulan mascota o animales, ensuciando con heces los espacios
comunes, sera responsabilidad del propietario el retiro y impieza de eéstas.
ARTICULO SEPTIMO: Queda prohibida la instalacién de todo tipo de antenas,
bajadas de cables de antena, de radio y television y de cualquier ofro tipo pof
cualquier fachada del edificio. Queda prohibido pintar lefreros o anuncios en las
ventanas exteriores o pasillos del edificio, sin perjuicio de lo sefialado en el articulo
trigésimo sexto de este instrumento, Ademas, queda estrictamenie prohibido: a)
Tener depositados, aunque transitoriamente, materias humedas o infectas, mal
olientes, inflamables o explosivos: b) Ejecutar actos que perturben la tranquilidad de
los demés propietarios y ocupantes del Edificio; ¢) Atentar en cualquier otra forma
contra la moralidad, seguridad y tranquilidad de los copropietarios; d) La instalacion
de lonas o materiales plasticos que no hayan sido consultados en el disefio eriginal
aprobado por la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Independencia, €)

La instalacion de toda clase de canos o arefactos de aireacion, calefaccion o



incineracién; f) Lavar automéviles o cualquier vehiculo en el interior de los
subterraneos y estacionamientos, mojar para limpiar o efectuar faenas humedas de
cualquier indole; g) Estacionar autes, motos, motonetas, bicicletas u otros vehiculos,
dejar bultos o cajones en los espacios de circulacién, quedando autorizada la
administracion para e_:fectuar su retiro inmediato, por cuenta, riesgo y gasto de los
infractores; h) Hacer alteraciones o modificaciones gue afecten la arquitectura del
edificlo y/o fachadas o aspecto exterior, sin el consentimiento escrito y previo de sus
-arquitectos, con aprobacion de la Asamblea de Copropietarios. Asl, por ejemplo, no
se podra sin dicho consentimiento, cambiar el color de la pintura de las fachadas,
instalar rejas o persianas exteriores de cualquier tipo en las terrazas y/o ventanas,
salvo los toldos verticales autorizados en la letra d) precedente, ni persianas del tipo
Hanga Roa, cambiar el disefio ylo reubicacién de los ventanales. Aquellas
alteraciones o modificaciones que afecten la estructura y/o aspectos esenciales del
Edificio no podran llevarse a cabo bajo ninguna circunstancia: i) Colecar elementos
decorativos 0 maceteros en los balcones que alteren la estética del edificio: i) Instalar
cortinas de colores distintos al color blanco o crudo en ventanas hacia la fachada de!
edificio; k) Los estacionamientos de visita no podran ser usados en ninglin caso por
propietarios de unidades del Edificio. El Comité de Administracién tomard en su
oportunidad las medidas para evitar el mal uso de éstos; |) Queda prohibido efectuar
cierre de las terrazas y balcones sin contar con aprobacién expresa de la Asamblea
de Copropietarios y con la autorizacién previa de la Direccidn de Obras Municipales.
Cualquier cambio sera responsabilidad de cada propietario: m) Queda expresamente
prohibido y bajo ninguna circunstancia ni autorizacién, se podra techar la pérgola de
la terraza del piso dieciocho del edificio. ARTICULO OCTAVO: La infraccion de las
normas contenidas en los articulos precedentes sera sancionada con multa de una a
tres unidades tributarias mensuales, pudiendo el tribunal de policia local competente
elevar al doble su monto en caso de reincidencia, Se entendera que hay reincidencia
cuando se cometa la misma infraccién, atn si ésta afectare a personas diversas,

dentro de los seis meses siguientes a la fecha de la resoiucion del juez de policia
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local que condene al pago de la primera multa. Podran denunciar estas infracciones,
el Comité de Administracién, el Administrador o cualquier persona afectada dentro de
los tres meses siguientes a su ocurrencia. Lo anterior sin perjuicio de las
indemnizaciones que en derecho correspondan. La administracidn del Edificio podra,
a través de circulares, avisos u otros medios, dar a conocer a la comunidad los
reclamos cofrespondientes. Seran responsables solidariamente del pago de las
multas e indemnizaciones por infraccion a las obligaciones precedentemente
sefialadas, el infractor y el propietario o titular del uso y goce exclusivo, seglin
carresponda, de la respectiva unidad, sin perjuicio del derecho de este Ultimo de
repetir contra el infractor. ARTICULO NOVENO: Cada propietario o titular del uso y
goce exclusivo podra hacer dentro de su respectiva unidad las modificaciones que
estime convenientes siempre que éstas no alteren de manera alguna la estructura
misma del inmueble, ni comprometan sus condiciones de estética y seguridad y
siempre que obtenga la aprobacién de la Direccion de Obras Municipales de la liustre
Municipalidad de Independencia. En caso alguno podra alterar, ni en la forma mas
leve, las vigas, losas, muros, escaleras, ventanas y muros exteriores, ni abrir
ventanas, ventilaciones fuera de las existentes o ampliar 0 ensanchar las mismas Y
ocupar con muebles y objetos ios pasillos, vestibulos, corredores, escaleras o
cualquier area comun del Edificio. Asimismo, en ningiin caso se podran cerrar los
estacionamientos nl techar en modo alguno la pérgola de la terraza del piso dieciocho
del edificio. Cualquiera de las modificaciones introducidas por el propietario o titular
del uso y goce exclusivo no podran afectar a las instalaciones de uso comun,
Tampoco podran afeciar de manera alguna los muros colindantes o espacios
comunes del Edificio, asl como tampoco las instalaciones, espacios, voldmenes,
cielos y entrecielos ocupados por ofros copropietarios. ARTICULO DECIMO: Esta
estrictamente prohibido cerrar las logias y/o balcones, los cuales deben estar
permanentemente ventilados hacia el exterior. Lo anterior debido a que alteran los
metros cuadrados Ufiles del departamento, para lo c_.ual se necesita la autorizacion de

la Direccion de Obras Municipales. Asimismo, se prohibe tender o colocar vestuario,
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ropa de todo tipo y ofros para su secado u otro motive en balcones y ventanas del
edificio. Cabe hacer presente que se prohibe también, la instalacion de muebles,
plantas, flores, antenas, colgar bicicletas, y otros objetos de cualquier naturaleza en
las terrazas y balcones que atenten contra la estética del edificio. ARTICULO
DECIMO PRIMERO: Los propietarios o titulares del uso y goce exclusive, segln
corresponda, no podran arrendar o conceder el uso o goce, a cuaiquier titulo, de su
respectivo departamento, estacionamiento y/o bodega, en forma que contravengan
las obligaciones y prohibiciones establecidas en el presente Reglamento; a igual
regimen deberdn someterse los arrendatarios en caso de arrendamiento o
subarrendamiento. Los propietarios o titulares de uso y goce exclusivo contraen la
obligacion de establecer en forma expresa en todo conirato de arrendamiento que
celebren, la obligacién del arrendatario de aceptar y atenerse a las disposiciones del
presente Reglamento que regird para elios con el mismo valor obligatorio que para el
propietario o fitular de uso y goce exclusivo. ARTICULO DECIMO SEGUNDO: La
infraccion de los arrendatarios a cualquiera de las disposiciones contenidas en el
presente Reglamento serd causal suficiente de terminacion del arrendamiento, sin
perjuicio de las sanciones establecidas en el articulo treinta y dos de la Ley nimero
diecinueve mil quinientos treinta y siete reproducidas en el articulo octavo de este
Reglamento. ARTICULO DECIMO TERCERO: Los estacionamientos, las bodegas
y/o el uso y goce exclusiva de los estacionamientos no pueden ser transferidos y/o
arrendados a terceros que no sean propietarios de departamentos del Edificio.
INMOBILIARIA DESARROLLO URBANO UNO S.A. tendra derecho a asignar en
uso y goce exclusivo y perpetuo los estacionamientos del primer piso signados con
los nimeros uno al catorce a adquirentes de departamentos del Edificio, en la forma
gue esta libremente determine, como también todos aquellos ofros bienes comunes
gue de acuerdo a los planos de Copropiedad Inmobiliaria puedan ser asignados en
uso y goce exclusivo, Dichas asignaciones podra efectuarlas INMOBILIARIA
DESARROLLO URBANO UNO S.A. tanto en las escrituras de compraventa de las

unidades sobre las cuales puede constituirse dominio exclusivo, como también en un
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acto posterior, momento en que se-aplicara &l inciso primero del articulo catorce de la
Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete sobre Copropiedad Inmobiliaria, en el
sentido que el derecho de-uso y goce exclusivo sobre dicho estacionamiento sera
inseparable de! dominio exclusivo de la respectiva unidad. Los derechos de uso y
goce exclusivos y perpetuos que se establecen son inseparables del derecho de
dominio del respectivo departamento al cual le han sido asignados. De este modo, en
caso de transferencia de dominio de los respectivos departamentos, se entenderan
también transferidos los derechos de uso y goce exclusivos y perpetuos indicados,
Los siguientes estacionamientos sélo podrén enajenarse conjuntamente con las
bodegas que se indican: Subterraneo uno: estacionamiento cuarenta y ocho con
bodega cuarenta y tres. Subterraneo dos: estacionamiento sesenia y tres con bodega
setenta y uno y estacionamiento setenta y siete con bodega setenta y cinco. Se
establece que la enajenacién conjunta antes sefalada sera inseparable, no pudienda
el propietaric de una de estas unidades engjenar por separado la ofra unidad. La
reparacioén, mantencion, aseo y cuidado de los bienes comunes que han sido
asignados en uso y goce exclusivo y perpetuo a los propietarios de determinada
unidad del Edificio, sera de exclusiva responsabilidad del beneficiario de dicho uso
goce. Los asignatarios de dichos derechos deberan permitir el acceso del personal
que la administracién designe para efectos de la mantencion, cuidado y reparacion de
dichos bienes comunes de! Condominio. ARTICULO DECIMO CUARTO: Los
propietarics, fitulares de uso y goce exclusivo, arrendatarios, subarrendatarios,
ocupantes y las personas que visiten el Edificio ocuparan sus instalaciones bajo su
exclusiva responsabilidad, no teniendo ni los copropietarios, ni la administracion,
responsabilidad alguna en casc de accidente. TITULO SEGUNDO: DE LOS
BIENES Y EXPENSAS COMUNES. ARTICULO DECIMO QUINTO: Se reputan
bienes de dominio comun todos aguellos definidos en las letras a) a la &) del nimerg
tres del articulo segundo de la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete. En
general, son aquellos necesarios para la existencia, seguridad y conservacion del

Edificio y los que permiten a los propietarios el uso y goce de las unidades de su
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dominio exclusivo; los terrenos y espacies de dominio comun colindantes con una
unidad del Edificio, los bienes muebles o inmuebles destinados al servicio de
recreacion y esparcimiento com(n y aguellos gue los copropietarios determinen. En
consecuencia, tendran el caracter de tales, el terreno ocupado per el Edificio, los
cimientos, los muros, las vigas y losas, la obra gruesa, la techumbre, los shafis, las
escaleras, los pasilios, los halls de acceso, las salas muitiples, gimnasio, sala de
espera y recepcion los recintos de conserjes y de personal externo, las terrazas de
uso comun, la piscina, quinchos y sala de servicios piscina (quinchos, bafio y sala de
primeros auxilios), los estanques, las cafierias, los estacionamientos de visita y las
instalaciones que permiten el funcionamiento y aprovisionamiento de los servicios en
general y los bienes que en el futuro constituyan, reemplacen o adicionen a los
anteriores. La piscina, sala de recepcién, salas multiuso, quinchos y gimnasio son de
uso y goce exclusivo para las personas que residan en los departamentos
habitacionales del edificio. En consecuencia, no podran hacer uso de dichos lugares
parientes, amigos o visitas de los residentes. Lo anterior, sin perjuicio que el Comité
de .administracién pueda implementar un reglamento especial para regular las
condiciones para que ferceros puedan hacer uso de piscinas, salones de recepcion,
sala de juegos multiuso, etc. ARTICULO DECIMO SEXTO: El derecho de cada
propietario sobre los bienes comunes sera proporcional al valor del departamento,
estacionamiento y/o bodega del que sea duefio, proporcién que ha sido fijada para
cada caso en el cuadro de porcentajes que se protocoliza al final de mis registros
plblicos del mes en curso, como Anexo Uno, que para los efectos legales se
entiende formar parte integrante de la misma. Por su parte, la proporcion que
corresponde a cada propietario y titular del uso y goce exclusivo en el pago de los
gastos comunes, sera proporcional al derecho que le corresponda en los bienes de
dominio comun, estacionamiento y/o bodega del que sea dusfio o titular de uso y
goce exclusivo, segln corresponda, proporcion que ha sido fijada para cada caso en
el cuadro de porcentajes que se protocoliza al final de mis registros ptblicos del mes

en curso, como Anexo Dos, gue para los efectos legales se entiende formar parte
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integrante de la misma. ARTICULO DECIMO SEPTIMO: La liquidacion de los gastos
camunes ordinarios y el cobro de los mismos se haran por periodos mensuales
vencidos. Dentro de los cinco primeros dias de cada mes el administrador entregara
una minuta de cobro por los gastos efectivos habidos durante el mes inmediatamente
anterior, fijando en ella la parte que a cada uno de los copropietarios del
departamento, estacionamiento y/o bodega le corresponda por gastos comunes, de
acuerdo al promrateo que para dichos gastos se ha fijado en el cuadro de porcentajes
antes aludido. Cada propietario o titular de uso y goce exclusivo estara obligado a
pagar los gastos comunes antes del dia diez de cada mes. Sera de responsabilidad
de cada propietario o titular de uso y goce exclusivo informarse del valor a pagar por
concepto de gastos comunes. Si incurriere en mora la deuda devengara el interés
méaximo convencional que rige para las operaciones de crédito de dinero no
reajustables. La copia del acta de la asamblea vélidamente celebrada, autorizada
indistintamente por el Comité de Administracién o por el Administrador, en que se
acuerden gastos comunes, tendra mérito ejecutivo para el cobro de los mismos. Iguar:
mérito tendran los avisos de cobro de dichos gastos comunes, extendidos de
conformidad al acta, siempre que se encuentren firmados por el Administrador.
Demandadas estas prestaciones, se entenderan comprendidas en la accion iniciada
las de igual naturaleza a las reclamadas, que se devenguen durante |a tramitacion del
juicio. En los juicios de cobro de gastos comunes, la notificacion del requerimiento de
pago al deudor conjuntamente con la orden de embargo, se efectuara personaimente
o por cédula dejada en el domicilio que hubiere registrado en fa administracion del
Edificio o, a falta de éste, en la respectiva unidad que ha generado la demanda
ejecutiva de cobro de gastos comunes. La Administracion mantendra un Fondo de
reserva destinado a solventar gastos de reparacion de bienes comunes Y
certificaciones de instalaciones de gas, entre otros, el cual se- conformara con aportes
de los propietarios, recaudacion de ml;.tltas aplicadas a los propietarios o residentes,
intereses, ARTICULO DECIMO OCTAVO: Los copropietarios deberan mantener en

poder del Administrador del Edificio una suma de dinero no inferior al equivalente a



dos meses de gastos comunes, suma que tendra el caracter de provisién permanente
Yy gue se constituird con una cuota que debera ser pagada por cada propietario al
recibir su departamento, estacionamiento y/o bodega y/o el uso y goce exclusivo de
su estacionamiento en la misma proporcion que la establecida para la contribucién a
los gastos comunes seglin la tabla de prorrateo a la que se refiere el articulo décimo
sexto precedente. Si por alguna razén el copropietario no pagaré esta cuota al
momento de la entrega de la propiedad, es responsabilidad del administrador cobrar
dicha cuota. Esto es sin perjuicio de obligacion de pagar al Administrador
mensualmente y en los plazos ya indicados, su cuota en los gastos comunes. En
caso de emergencia o si el Administrador no tuviere fondos suficientes para el pago
de los gastos comunes, girara lo necesario de la provisién permanente y exigira a
cada propietario o titular de uso y goce exclusivo la reposicion de ella, junto con el
pago que debe hacer de la proxima mensualidad de su cuota en los gastos comunes.
El Administrador hard un célculo estimativo de los gastos comunes ordinarios que
regiran mensualmente y fijara la cantidad que en ellos a cada comunero corresponda
desde el primero de enero de cada afio de acuerdo al cuadro de porcentajes
protocolizado segln se dijo en el articulo décimo sexto. Lo anterior es sin perjuicio de
que si se presentan gastos extraordinarios, ellos sean cobrados a los copropietarios
junto con la cucta mensual mas proxima que deban pagar, Si los gastos
extraordinarios exceden en un periodo de doce meses el equivalente a seis cuotas de
gastos comunes, se requerira asamblea extraordinaria para su aprobacién. La
provisién permanente debera ser reajustada por los copropietarios a la suma ordinaria
que empiece a regir cada primero de enero, ya sea haciéndoles la devolucién que
corresponda o bien exigiéndoles el pago del aumento que resulte, todo ello junto con
el pago de la cuota ordinaria de la mensualidad respectiva. Dicho reajuste podréa
originarse no solo por la desvalorizacion monetaria sino también por los aumentos

especificos en el valor de los bienes y servicios que requiera el Edificic. ARTICULO
DECIMO NOVENO: Los dineros de la administracion del Edificio se llevaran en una

cuenta corriente exclusiva del mismo, que abrira el Administrador o el Comité de
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Administracién y ellos registraran el nombre de la o de las personas designadas
Asamblea de Copropietarios como habilitadas para girar en ellas. Los mandatarics
designados estaran facultados, sin que la enunciacién sea limitativa, para girar Yy
depositar en dicha cuenta corriente, reconocer y rechazar saldos de cuenias
corrientes, retirar talonarios de cheques, aceptar, reacepiar, suscribir, descontar,
cobrar, percibir, cancelar, protestar, endosar a titulo trasiaticio de dominio, endosar en
cobranza, endosar en garantia, revalidar, prorrogar y pagar toda clase de pagareés,
cheques, letras de cambio, depésitos a la vista, a plazo o condicionales y de ahorro,
valores en custodia y garantia y toda clase de documentos nominativos, a la orden o
al portador y obligaciones de cualquier naturaleza, contratar fondos mutuos y, en
general, tendran todas las facultades necesarias para estos efectos, ARTICULO
VIGESIMO: El hecho que el departamento, estacionamiento y/o bodega permanezca
desocupado, cualquiera que sea el tiempo que dure la desocupacion, no eximira al
propietario o titular del uso y goce exclusivo correspondiente de su obligacion de
concurrir a los gastos y expensas comunes, en la proporcion indicada en el presente
instrumento. Se deja expresamente establecido que el no uso de un determinado bien
comun, no habilita a su copropietaric a eximirse del pago del gasto comun
correspondiente. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: Sera de cargo exclusivo l:ie!
cada propietario o titutar del uso y goce exclusivo, seqlin corresponda, la reparacion y
mantencion de su departamento y/o bodega, de sus murallas, vigas y de los muros
exteriores en la parte en que dan al interior del departamento y/o bodega, de las
ventanas, puertas, cerrajerias, vidrios, pisos, cielos, muros y tabiques interiores, pisos
y barandas de terrazas y demas bienes que son exciusivos y propios de ellos, como
también de las instalaciones de luz, gas, agua y alcantarillado hasta las entradas y
salidas de la respectiva unidad y, en general, de todos los bienes propios gue se
encuentren en su departamento, estacionamiento y/o bodega. La ejecucion de
trabajos o reparaciones que directa o indirectamente puedan afectar los bienes
comunes requerira la autorizacion previa del Comiteé de Administracion. Los duefios ¥

arrendatarios de pisos deberan mantener los bafos en buenas condiciones de
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funcionamiento, de manera que no puedan producirse escapes, pérdidas o
filtraciones que puedan dafar al Edificio o a sus ofros ocupantes. Si no se reparan
oportunamente estas fallas, el Administrador tendra derecho a revisar y hacerias
reparar con cargo al respectivo propietario o titular del usc y goce exclusivo.
Asimismo cada propietario, titular def uso y goce exclusive o usuaric del Edificio
debera velar por el comecto uso y mantencion de los bienes de uso comun, de
acuerdo al "Manual de mantencién y uso de la vivienda" “Manual de Mantencién y
Uso de la Vivienda®, elaborado por la Camara Chilena de la Construccion, y que se
encuentra a disposicién del piblico en general en el sitio web de la citada institucién,
en el link, gue asi se mantiene a esta fecha, http//www.cche.cliwp-
content/uploads/2011/05/Manual-de-Uso-y-Mantencion-de-laVivenda-2012.pdf.,

conjuntamente con la entrega de la unidad a cada propietario o titular del uso y goce
exclusivo. Ademas se tendra para consulta de los habitantes del Edificio un ejemplar
del manual y archivadores con plancs de arquitectura, especialidades en version as
built, documentos y aprobaciones de los diferentes organismos publicos y privados
los cuales deberan siempre permanecer disponibles para consultas y revisiones de
los propietarios, en la oficina de administracian. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO:
Los muros que separan a cada departamento y/o bodega de los otros se entenderan
que son medianeros para todos los efectos legales. Los muros que dividan un bien de
dominio comtn con ofro de dominio exclusivo o uso y goce exclusivo seran reparados
por la administracion del Edificic en la parte que corresponde al bien comiin y con
cargo a los gastos comunes. ARTICULO VIGESIMO TERCERO: Si el dominio de un
departamento, estacionamientc y/o bodega y/o el uso y goce exclusivo de un
estacionamiento estuviere radicado en mas de una persona natural o juridica, cada
uno de estos comuneros respondera solidariamente de todas las obligaciones que
corresponda al propietario del depariamento, estacionamiento y/o bodega o al titular
del uso y goce exclusivo del estacionamiento, seguin corresponda, en la proporcion
que sefala el antes citado cuadro de porcentajes. ARTICULO VIGESIMO CUARTO:
El propietario o fitular del uso y goce exclusivo, por convenio particular, podra hacer
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recaer la obligacién de pagar los gastos y expensas comunes sobre terceras
persocnas, pero esto no lo libera de la obligacion de pagar dichos gastos de
administracion, cuando el Administrador lo exigiere, sin perjuicio de sus derechos en
contra de dichos terceros. En este caso, el propietario o titular del uso y goce
exclusive dara a conocer el nombre de la persona que debera pagar los gastos
comunes por medio de una carta que dirgird al Administrador. ART ICULO
VIGESIMO QUINTO: Todo propietario o titular del uso y goce exclusivo gueda
obligado a comunicar al Administrador dei Edificio cualquiera transferencia de dominic
o del uso y goce exclusivo que realizare, indicando el nombre, apeliido y domicilio del
nueve adguirente, bajo apercibimiento de que, si no lo hiciere, sera solidariamente
responsable del pago de los gastos comunes que correspondan a la unidad gue
hubiere transferido. Al dar esta comunicacién el propietario o titular del uso y goce
exclusive anterior debera exigir, como comprobante del cumplimiento de esta
obligacién, un recibo del Administrador del Edificio. Asimismo, todo propietario o titular
de uso y goce exclusivo esta obligado a comunicar al Administrador del Edificio el
arrendamiento de sus unidades, individualizando al arrendatario para todos los
efectos de cobro de gastos comunes y otros. ARTICULO VIGESIMO SEXTO: Las
obligaciones del copropietario por expensas comunes sigue siempre al dominio © al
uso y goce exclusivo de |a unidad aln respecio de expensas comunes devengadas|
antes de su adquisicion y el crédito correlativo gozara de un privilegio de cuarta
categoria, que preferira cualquiera que sea su fecha, a los enumerados en el articulo
dos mil cuatrocientos ochenta y uno del Codigo Civi. ARTICULO VIGESIMO
SEPTIMO: El no pago oportuno de los gastos comunes dara derecho al
Administrador del Edificio para que, con el acuerdo previo del Comite de
Administracion para cada caso particular, proceda a suspender o reguerir la
suspension del servicio eléctrico que se suministra a aquellas unidades cuyos
propietarios o titulares del uso y goce exclusivo se encuentren morosos en el pago de
fres o mas cuotas, continuas o discontinuas, de los gastos comunes, todo elio de

acuerdo al articulo catorce del Reglamento de la Ley diecinueve mil quinientos treinta:
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y siete. TITULO TERCERO: ADMINISTRACION DEL EDIFICIO. ARTICULO
VIGESIMO OCTAVO: El Edificioc sera administrado transitoriamente de acuerdo al
articulo primero transitorio del presente Reglamento, Expirado este plazo, la
Administracion sera encargada a la persona natural o juridica, sea copropietario o no,
que designe la Asamblea de Copropietarios en sesidon ordinaria. A falta de
designacion del Administrador actuard como tal el presidente del Comité de
Administracion. El Administrador durara dos afios en el ejercicio de sus funciones y
podra ser reelegido indefinidamente. Si al vencimiento de su periodo no se le hubiere
designado reemplazante, su mandato se entendera prorrogado por un nuevo periodo
y asi sucesivamente. La remocion del Administrador debera ser también acordada
por la Asamblea de Copropietarios, de acuerdo a lo establecido en el inciso cuarto del
articulo veinticinco del Reglamento de la Ley nimero diecinueve mil quinientos treinta
y siete esto es, el administrador se mantendra en sus funciones mientras cuente con
la confianza de la asamblea, pudiendo ser removido en cualquier momento por
acuerdo de la misma. El acla de la asamblea en que se designéd al Administrador
debera reducirse a escritura publica por la persona expresamente facultada para ello
en la misma acta o, si no se expresara, por cualguiera de los miembros del Comité de
Administracién. Copia autorizada de esta escritura debera mantenerse en el archivo
de documentos del Edificio, EI Administrador no podra integrar el Comité de
Administracion, ARTICULO VIGESIMO NOVENO: Correspondera al Administrador
el cuidado y vigilancia de los bienes y servicios comunes y la ejecucion de todos los
actos necesarios para su conservacion, como también la de aguelios actos que son
commientes en toda administracion. Tendrad también la obligacibn de ejecutar los
acuerdos que se tomen en la asamblea por los copropietarios y velara por el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, especialmente las
contenidas en la Ley nimero diecinueve mil quinientos treinta y siete su Reglamento
y en el presenie Reglamento de Copropiedad y representara activa y pasivamente a
los copropietarios en las causas concernientes a la administracién del Edificio, con

fodas las facultades contempladas en el articulo séptimo del Codigo de
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Procedimiento Civil, sea que. se promuevan con algun copropietario o con terceros,
En el desempefio de este cargo, podra desistirse en primera instancia de la accion
deducida, aceptar la demanda contraria, absolver posiciones, renunciar los recursos o
los términos legales. transigir, comprometer, otorgar a los arbitros facultades de
arbitradores, aprobar convenios y percibir. Corresponderd especialmente al
Administrador el cobro y la recaudacién de las sumas que cada uno de los
copropietarios se le asigne para gastos comunes y la determinacién de la contribucion
que a ellos corresponda de acuerdo al presente Reglamento. El Administrador
determinara la forma de funcionamiento de los servicios del Edificio lo que debera
comunicar por escrito a los propietarios y fitulares del uso y goce exclusivo.
ARTICULO TRIGESIMO: Es obligacién primordial del Administrador mantener el
Edificio en dptimas condiciones de cuidado, presentacién, aseo, limpieza exterior e
interior y, especialmente, lograr el funcicnamiento completo y eficiente de todos sus
servicios e instalaciones: cobrar y recaudar los gastos comunes; velar por la
observancia de ilas disposiciones legales y reglamentarias sobre copropiedad
inmobiliaria y las del presente Reglamento de Copropiedad; representar en juicio,
activa y pasivamente, a los copropietarios, en las causas concemientes a la
administracién y conservacion del Edificio, sea que se promuevan con cualquiera de
ellos o con terceros; citar a reunién a la asamblea; pedir al tribunal competente que
aplique los apremios o sanciones que procedan al copropietario u ocupanie que
infrinja las limitaciones o restricciones que en el uso de su unidad le imponen la Ley
ntimero diecinueve mil quinientos treinta y siete su Reglamento y el presente
Reglamento de Copropiedad. ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: Todo lo
concemniente a la administracion del Edificio sera resuelto por los copropietarios
reunidos en asamblea. Las sesiones de la asamblea seran ordinarias Y
extraordinarias, Las sesiones ordinarias se celebraran, a lo menos, una vez al aho
dentro del primer cuatrimestre de cada afio, oportunidad en la que la administracion
debera dar cuenta documentada de su gestién correspondiente a los Gltimos doce

meses y presentara el calculo aproximade de las expensas comunes para cubrir el
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siguiente periodo anual. En estas asambleas ordinarias podra tratarse cualquier
asunto relacionado con los intereses de los copropietarios y adoptarse los acuerdos
correspondientes, salvo los que sean materia de sesiones extraordinarias., Las
sesiones extraordinarias tendran lugar cada vez que lo exijan las necesidades del
Edificio o a peticién del Comité de Administracién o de los copropietarios que
representen a lo menos el quince por ciento de los derechos en el Edificio y en ellas
solo podran tratarse los temas incluides en la citacién. Las siguientes materias sélo
podran tratarse en sesiones extraordinarias de la asamblea: Uno) Modificacion del
Reglamento de Copropiedad; Dos) Cambio de destino de las unidades del Edificio;
Tres) Constitucion de derechos de uso y goce exclusivos de bienes de dominio
comun a favor de uno o mas copropietarios u otras formas de aprovechamiento de los
bienes de dominio comdn; Cuatro) Enajenacion o arrendamiento de bienes de
dominio comun o la constitucion de gravamenes sobre ellos; Cinco) Reconstruccion,
demolicién, rehabilitacion o ampliaciones del Edificio; Seis) Peticion a la Direccién de
Obras Municipales para que se deje sin efecto la declaracién que acogi6 el Edificio al
régimen de copropiedad inmobiliaria, o su modificacién; Siete) Construcciones en los
bienes comunes, alteraciones y cambios de destino de dichos bienes, incluso de
aquellos asignados en uso y goce exclusivo; Ocho) Remocién parcial o total de los
miembros del Comité de Administracién; Nueve) Gastos o inversiones extraordinarios
que exceden, en un p:eriudn de doce meses, del equivalente a seis cuctas de gastos
comunes ordinarios del total del Edificio; Diez) Administracion conjunta de dos o mas
Edificios y establecer subadministraciones en el Edificio. Todas las materias que de
acuerdo al parafo precedente deben tratarse en sesiones exiraordinarias, con
excepcion de las sefaladas en el nimero uno cuando alteren los derechos en el
Edificio y en los nimeros dos, tres, cuatro, cinco, y seis, podran también ser objeto de
consulta por escrito a los copropietarios, firmada por el Presidente del Comité de
Administracion y por el Administrador del Edificio, la que se nofificara a cada uno de
los copropietarios en igual forma que la citacion a la asambiea. La consulta debe ser

acompafiada de los antecedentes que faciliten su comprension, junto con el proyecto
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de acuerdo comrespondiente, para su aceptacion o rechazo por los copropietarios. La

consulta se entendera aprobada cuando obtenga la aceptacion por escrito y firmada
de los copropietarios que representen a lo menos el setenta y cinco por ciento de los
derechos en el Edificio. El acuerdo correspondiente debera reducirse a escritura
piblica suscrita por el presidente del Comité de Administracion y por el Administrador
del Edificio, debiendo protocolizarse los antecedentes que respalden el acuerdo,
dejandose constancia de dicha protocolizacion en la respectiva escritura. En caso de
rechazo de la consulta ella no podra renovarse antes de seis meses. ARTICULO
TRIGESIMO SEGUNDO: Las asambleas ordinarias se consfituiran en primera:
citacién con la asistencia de los copropietarios que representen, a lo menos, el
sesenta por ciento de los derechos en el Edificio y en segunda citacion, con la
asistencia de los copropietarios que concurran, adoptandose en ambos casos los
acuerdos respectivos por la mayoria absoluta de los asistentes. Las asambleas
extraordinarias se constituiran en primera citacién con la asistencia de los
copropietarios gue representen, a lo menos, el ochenta por ciento de los derechos en
el Edificio y en segunda citacién, con la asistencia de los copropietarios que
representen, a lo menos, el sesenta por ciento de los derechos en el Edificio. En
ambos casos los acuerdos se adoptaran con el votoc favorable del setenta y cinco por
ciento de los derechos asistentes. Las asambleas extraordinarias para tratar materias
sefialadas en los numeros uno al siete del articulo trigésimo segundo precedente,
requeriran para constituirse, tanto en primera como en segunda citacion, la asistencia
de los copropietarios que representen, a lo menos, el ochenta por ciento de los
derechos en el Edificio y los acuerdos se adoptaran con el vofo favorable de los
asistentes que representen, a lo menos, el setenta y cinco por ciento de los derechos
en el Edificio. Las asambleas extraordinarias para tratar modificaciones al
Reglamento de Copropiedad que incidan en la alteracion del porcentaje de los
derechos de los copropietarios sobre los bienes de dominio comUn; regueriran para
constituirse la asistencia de la unanimidad de los copropietarios y los acuerdos se

adoptaran con el volo favorable de la unanimidad de los copropietarios. En las
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asambleas ordinarias entre la primera y la segunda citacion debera mediar un lapso
no inferior a media hora ni superior a seis horas. En las asambleas extraordinarias
dicho lapso no podra ser inferior a cinco ni superior a quince dias. Si no se reunieren
los quérum necesarios para sesionar o para adoptar acuerdos, el Administrador o
cualquier copropietario podra ocurrir al juez de policia local conforme a lo previsto en
el articulo treinta y tres de la Ley niimero diecinueve mil guinientos treinta y siete.
Todo copropietaric estara obligado a asistir a las asambleas respectivas, sea
personaimente o debidamente representado, mediante poder simple otorgado por
escrito y firmado por el copropietario, Si el copropietario no hiciere uso del derecho de
designar apoderado o, habiéndolo designado, éste no asistiere, para esie efecto se
entendera que acepta que asuma su representacion el arrendatario o el ocupante a
quien hubiere entregado la tenencia de su unidad, siempre gue en el respectivo
contrato asi se hubiere establecido. Sélo los copropietarios habiles podran optar a
cargos de representacion de la comunidad y coneurrir con su voto a los acuerdos que
se adopten, salvo para aquellas materias respecto de las cuales la ley numero
diecinueve mil quinientos treinta y siete exige unanimidad. Cada copropietario tendra
solo un voto que seré proporcional a sus derechos en los bienes de dominio coman,
El Administrador no podré representar a ningin copropietario en la asamblea. La
calidad de copropietario habil, esto es, aquellos copropietarios que se encuentren al
dia en el pago de los gastos comunes, se acreditara mediante certificado expedido
por el Administrador o por quién haga sus veces. Los acuerdos adoptados con las
mayorias exigidas en la Ley nimero diecinueve mil quinientos treinta y siete y en este
Reglamento de Copropiedad obligan a todos los copropietarios, sea que hayan
asistido o no a la sesion respectiva y aun cuando no hayan concurrido con su voto
favorable a la adopcién. La asamblea representa legalmente a todos los
copropietarios y esta facultada para dar cumplimiento a dichos acuerdos a través del
Comité de Administracion o de los copropietarios designados por la propia asamblea
para estos efectos. De los acuerdos de la asamblea se dejard constancia en un libro
de actas fofiado. Las actas deberan ser firnadas por todos los miembros del Comité
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de Administracion o porlos copropietarios que la asamblea designe y quedaran bajo
custodia del Presidente del Comité de Administracion. La infraccion a esta obligacion
sera sancionada con multa de tres unidades tributarias mensuales la gue se duplicarg
en caso de reincidencia. A las sesiones de la asamblea en las que se adopten
acuerdos que incidan en las materias senaladas en los numeros ung, tres, cuatro,
cinco, seis y siete del articulo trigésimo segundo precedente debera asistir un notario,
quién debera certificar el acta respectiva, en la que se dejara constancia de los
quérum obtenidos en cada caso. Si la naturaleza del acuerdoe adoptado lo requiere, el
acta correspondiente debera reducirse a escritura piblica por cualquiera de los
miembros del Comité de Administracién. ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: La
Asamblea de Copropietarios en su primera sesion debera designar un Comité de
Administraciéon compuesto, a lo menos, por fres personas, que tendra la
representacion de la asamblea con todas sus facultades, excepto aquellas que deben
ser materia de asamblea extraordinaria. El Comite de Administracién durara en sus
funciones el periodo que le fije la asamblea, el que no podra exceder de tres anos, sin
perjuicio de poder ser reelegido indefinidamente, y sera presidido por el miembro que
designe la asamblea o, en subsidio, el propio Comité. Sdlo pedran ser designados
miembros del Comité de Administracion: a) Las personas naturales que Ssean
propietarias en el Edificio o sus cényuges; y b) Los representantes de las personas
juridicas que sean propietarias en el Edificio. Es requisito indispensable para ser
miembro del Comité de Administracion estar al dia en el pago de los gastos comunes.
El Comité de Administracién podra también dictar normas que faciliten el buen orden
y administracion del Edificio, como asimismo imponer las multas que estuvieren
contempladas en el Reglamento de Copropiedad a guienes infrinjan las obligaciones
de la Ley sobre copropiedad inmobiliaria, de su Reglamento y del presente
Reglamento de Copropiedad. Las normas y acuerdos del Comite mantendran su
vigencia mientras no sean revocadas o modificadas por Ia asamblea de
copropietarios. Para la validez de las reuniones del Comite de Administracion sera

necesaria una asistencia de la mayoria de sus miembros y los acuerdos seran



adeplades por la mitad mas uno de los asistentes. ARTICULO TRIGESIMO
CUARTO: Cada departamento estd dotado de su correspondiente remarcador de luz
y agua, los cuales son particulares y sera obligacién de cada uno de los propietarios o
residentes pagar directamente estos consumos a la empresa respectiva y el debido
cuidado y mantencion de su remarcador. Respecto del alumbrado de los hall, cajas
escaleras, salas conserjeria en porteria y su cocinilla y bafios: gimnasio, ascensares,
bafio en guinchos, éreas verdes, zonas de descanso, pasillos, subterraneos y los
demds bienes comunes, le corresponderd pagar a todos los copropietarios del
Edificio, quienes se repartiran dichos gastos en la proporcién indicada en este
Reglamento, de conformidad a lo indicado en el medidor respectivo. Ademés cada
unidad cuenta con un remarcador de agua caliente sanitaria, servicio que se cobrara
a través de los gastos comunes. El consumo de gas se debe prorratear de acuerdo al
consumo de agua caliente por departamentos. ARTICULO TRIGESIMO QUINTO:
Los gastos comunes que correspondan a cada uno de los copropietarios deberan ser
pagados por éstos a contar desde la fecha en que estuvieran en posesién material de
las unidades del Edificio aun cuando la escritura de compraventa se otorgue can
posierioridad. ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: INMOBILIARIA DESARROLLO
URBANO UNO S.A. queda expresamente facultada para en forma totalmente
gratuita: a) mantener avisos, letrercs, colgar lienzos, careles y propaganda en
general, que anuncien o promocionen la venta de los inmuebles de su propiedad
dentro del “"Edificio Parque Hipédromo” también conocido como “Edificio
Independencia” y/o “Proyecto Edificic Calle Independencia nimero dos mil
doscientos sesenta y cuatro (ex dos mil doscientos cincuenta y seis guién dos
mil ciento noventa y dos)”, en todas éus etapas, mediante la colocacion en
espacics comunes, fa{chadas. muros, ventanales y parte superior del edificio objeto
del presente Reglamento de Copropiedad y/o en el terreno en el cual se emplazaran
el referido edificio, singularizado en la clausula primera anterior, de cualquier
elemento publicitarioc que considere necesario o conveniente, pudiendo establecer

sus dimensiones y caracteristicas. b) instalar fa oficina de ventas en una o mas de las
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unidades no vendidas -del Edificio y/o en las salas comunes, miitiples y/o demas
espacios comunes del edificio seglin la exclusiva decisién de la inmobiliaria, y a
efectuar en ellas las labores propias destinadas a la comercializacién de unidades
vendibles del mismo, tales como atencién a publico y demas. En consecuencia, los
copropietarios otorgaran a la sociedad INMOBILIARIA DESARROLLO URBANO
UNO S.A. las facilidades necesarias para que ésta pueda enajenar las unidades que
sean de su dominio emplazadas en el Edificio, permitiendo el acceso al mismo de
vendedores. promotores y eventuales interesados en la compra de los respectivos
inmuebles, incluso los dias sabado, domingo y festivos. Las autorizaciones Yy
facultades contenidas en este articulo podréan ser ejercidas directamente por
INMOBILIARIA DESARROLLO URBANO UNO S.A. o por intermedio de ofras
sociedades relacionadas a ella o que ésta contrate al efecto, faculiades que
mantendra vigentes hasta la venta de la Ultima unidad que forme parte del referido
edificio. Queda expresamente prohibido a los copropietarios, arrendatarios u
ocupantes a cualquier titulo de fas unidades del Edificic dificultar, impedir, limitar,
perturbar o restringir de cualquier forma el libre ejercicio de las facultades antes
sefaladas, asl como impedir o dificultar el acceso a las dreas comunes por parte de
vendedores y personal de INMOBILIARIA DESARROLLO URBANO UNO S.A.
Asimismo gqueda expresamente prohibido a los copropietarios, amrendatarios u
ocupantes a cualquier titulo de las unidades del Edificio instalar en las areas o
espacios comunes, ni en diarios murales, ascensores, ni en balcones, temrazas,
ventanas de cada una de sus unidades, cualquier tipo de publicacion en descrédito
de INMOBILIARIA DESARROLLO URBANO UNO S.A., ni sus dependientes. La
infraccién a cualquiera de estas prohibiciones dard lugar a una multa a favor de
INMOBILIARIA DESARROLLO URBANO UNO S.A., ascendente a guinientos UF
por infraccion. Asimismo la negativa del infractor de cesar en cualquiera de las
conductas antes referidas, restringiendo el libre ejercicio de las facultades antes
sefialadas, dara lugar a una multa adicional, por cada dia hasta el cese de la

infraccion, ascendente a veinte UF, en beneficic de INMOBILIARIA DESARROLLO
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URBANO UNO S.A. Seréan responsables solidariamente del pago de las multas e
indemnizaciones por infraccion a las obligaciones precedentemente sefialadas, el
infractor, el propietario o titular del uso y goce exclusivo, segin corresponda, de la
respectiva unidad, y el comité de administracién, sin perjuicio del derecho de estos
Ultimos de repetir contra el infractor. ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO:
INMOBILIARIA DESARROLLO URBANO UNO S.A. ha entregado a empresas de
telefonia y telecomunicaciones el derecho de usar los espacios fisicos indicados en el
plano de la especialidad, ubicado dentro de la Sala Eléctrica del subterrdneo del
edificio, para la instalacién de un gabinete o central telefénica para prestar los
servicios de telefonia y telecomunicaciones que pueda proveer a los propietarios o
habitantes del edificio antes mencionado. Asi como shafts y ductos destinados al
tendido vertical y horizontal. El consumo de energla de la central telefonica sera de
carga de todos los copropietarios, y sera cobrado en los gastos comunes en la forma
estipulada en este reglamento. El derecho de uso y ocupacion del espacio fisico se
mantendra vigente mientras se encuentre prestando servicios de telefonia y
telecomunicaciones. ARTICULO TRIGESIMO OCTAVA: Con el objeto de dar
proteccion juridica a las instalaciones y cableado de telefonia y telecomunicaciones
gue existan o puedan existir en el futuro en el Edificio y a los ductos interiores ylo
subterraneos por los cuales se distribuyen los cables y demas elementos destinados
a prestar servicios de telefonia y de telecomunicaciones, INMOBILIARIA
DESARROLLO URBANO UNO S.A. debidamente representada, constituye un
derecho perpetuo, en favor de las companias concesionarias de telefonia, televisién o
intarnet que en la actualidad o en el futuro presten los servicios descritos, para que
éstas utilicen gratuitamente los ductos y tuberias destinados especiaimente para
estos efectos, que se detallan en los planos de la especialidad aprobados por la
Direccién de Obras de Independencia, y que para consulta de los interesados debe
obrar en manos de |la administracion. Serd de exclusiva responsabilidad de la
compafia usuaria o beneficiaria del derecho que en esta clausula se le confiere, los

dafios o perjuicios que con motivo de su ejercicio sea por la propia titular o por
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terceros autorizados por-ésta, puedan causarse a los propietarios del Edificio o a
terceros de cualquier especie o a sus bienes. ARTICULO TRIGESIMO NOVENO:
Las servidumbres se ejerceran sobre franjas que corresponden a espacios que tienen
la calidad de bienes comunes del Edificio pero que estaran limitadas en cada casc, a
las fajas de terreno en que se ejecutaran las obras correspondientes, de acuerdo al
plano de instalacién que la respectiva concesionaria presentara a la constituyente y
que fuere aprobado por ésta. Las servidumbres se constiluiran a favor de la empresa
concesionaria del servicio, o de quién les suceda a cualquier titulo en la concesion
correspondiente, empresa ésta gue efectuara las instalaciones necesarias, las que
seran de su exclusivo dominio y que en consecuencia estara obligada a conservar y
mantener a su propio costo, salvo que se convenga otra situacion, todo ello sirlI
perjuicio que a futuro, la comunidad de propietarios pueda constituir otras
servidumbres a favor de terceras empresas, siempre y cuando técnicamente se
pueda constituir servidumbre a favor de ofras concesionarias en la misma zona ya
delimitada. lLas franjas destinadas al ejercicio de los distintes servicios y
servidumbres, pueden estar sobrepuestas una sobre ofra en la medida que la
distancia entre ellas no afecten la seguridad del condominio y de las propias
instalaciones o la buena calidad del servicio al que se encuentren destinadas.
ARTICULO CUADRAGESIMO: El area de servidumbres que se constituira a favor de
una concesionaria podra ser utllizada para la instalacién de television por cable o
internet o telefonia utilizandose los mismos ductos, Sera de exclusiva responsabilidad
del beneficiario o titular de la servidumbre, los dafios o perjuicios que con motivo de
su ejercicio sea por la propia fitular o por terceros autorizados por ésta, puedan
causarse a los propietarios del predio sirviente o a terceros, estas servidumbres
subsistiran en tanto el beneficiario o titular o sus sucesores o cesionarios mantengan
la calidad de concesionarios de los respectivos servicios a que esian destinadas.
ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO: Los planos del Edificio se protocolizan
conjuntamente con el presente Reglamento como Anexo ftres, formando parte

integrante del mismo para todos los efectos legales a que haya lugar, los cuales



se archivaran en el Conservador de Bienes Raices respectivo tan pronto la
Direccion de Obras Municipales de la llustre Municipalidad de Independencia los
apruebe y otorgue el Certificadc de Copropiedad Inmobiliaria. ARTICULO
PRIMERO TRANSITORIO: INMOBILIARIA DESARROLLO URBANO UNO
S.A., debidamente representada por sus mandatarios comparecientes, en su
calidad de Unica actual titular del dominio de la totalidad de las unidades del
Edificio, viene en designar al primer Comité de Administracién del mismo, el
cual estara integrado por las siguientes personas: don Marcelo Miguel
Poblete Vera, cédula nacional de identidad ntmero ocho millones
novecientos sesenta y cinco mil ciento sesenta y tres guién ocho, en
calidad de Presidente del comité de administracion, doiia Maria de los
Angeles Ubilla Santa Cruz, cédula nacional de identidad nimero nueve
millones doscientos sesenta y tres mil ciento setenta y nueve guion seis,
en calidad de Secretario, y a don José Alfonso Canovas Bazan, cédula
nacional de identidad namero nueve millones cuatrocientos sesenta y ocho
mil trescientos veintitrés guién ocho, en calidad de Tesorero. Este Comité
de Administracién iniciara sus funciones tan pronto se haya producido
comunidad en los bienes del Edificio. Sus miembros duraran en sus funciones
hasta por un plazo de dos afios, por aplicacién de lo establecido en las
disposiciones permanentes del Reglamento de Copropiedad. Sin perjuicio de lo
anterior, podrén cesar en sus funciones en forma anticipada, en caso que se
enajene el setenta y cinco por ciento de las unidades del edificio, o bien a
solicitud escrita de copropietarios en caso que se enajene el cincuenta por ciento
de las unidades del edificio, debiendo en este caso designarse administrador
segun las normas generales de este Reglamento, esto es, por la Asamblea de
Copropietarics en sesion ordinaria. ARTICULO SEGUNDO TRANSITORIO:
Sera materia de Asamblea Extraordinaria de Copropietarios el cambio de la
empresa que suministre los servicios de gas para el edificio objeto del presente

Reglamento, cambio que sdlo podra adoptarse respecto de la totalidad de las
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unidades que conforman el edificio. Para el caso que el proveedor de los
servicios de gas sea Metrogas S A., el cambio de proveedor ademas del acuerdo
de la Asamblea de Copropietarios debera ser puesta en conocimiento de la
referida empresa, quien tendra la primera opcion para continuar prestando los
servicios, siempre que las condiciones bajo las cuales contintie prestando
servicios fueren iguales o superiores a las que eventualmente ofreciera un
tercero. ARTICULO TERCERO TRANSITORIO: Por l.a sola declaracion de
aceptacion del presente Reglamento de Copropiedad Inmobiliaria manifestada en
el respectivo contrato de compraventa por cada adquirente de unidades que
conformen el Edificio, se conferira un mandato irrevocable y gratuito a
INMOBILIARIA DESARROLLO URBANO UNO S.A. para gue actuando a
nombre y representacion de todos los copropietarios pueda corregir, ajustar,
ampliar o modificar el Permiso de Edificacién nimero veintiséis de fecha trece
de mayo de dos mil catorce, reducido a escritura plblica con fecha treinta de.
junio de dos mil catorce en la Notaria de Santiago de dofia Myriam Amigo
Arancibia, otorgado por la Direccién de Obras de la llustre Municipalidad de
Independencia, medificado por Resolucion nimero veintinueve de fecha cuatro
de septiembre de dos mil quince, emitida por la Direccion de Obras de la Hustre!
Municipalidad de Independencia y reducida a escritura publica con fecha
veintisiete de noviembre de dos mil quince en la Notaria de dofia Myriam Amigo|
Arancibia, y los planos del Edificio de conformidad al articulo once de la Ley
diecinueve mil quinientos treinta y siete, en adelante e indistintamente el
Permiso de Edificacién®. En el ejercicio de dicho mandato, la mandataria o
sociedad propietaria queda expresamente autorizada para introducir y aceptar
modificaciones al proyecto emplazado en el inmueble singularizado en la
clausula primera precedente, relativas a disefio, distribucién de las plantas y la
superficie de las unidades y densidades, de conformidad a lo dispuesto en la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. Para tales efectos como

para adecuar el texto del presente Reglamento a cualquiera exigencia gue



impusiere la autoridad y, en general, para enmendarlo, corregirlo y perfeccionarlo
de! modo que parezca mas conveniente, se confiere a don Juan Pablo Diaz
Cumsille, a los abogados Liliana Verénica Marin Aguayo y Maria de los Angeles
Ubilla Santa Cruz, un mandato especial e irrevocable, en los términos del articulo
doscientos cuarenta y uno de! Codigo de Comercio, a fin de que indistintamente
uno cualquiera de ellos actuando en nombre y representacién de INMOBILIARIA
DESARROLLO URBANO UNO S.A. y de todos los propietarios, proceda a
modificar el presente Reglamento, a fin de adaptarlo, adecuarlo y
complementarlc a las caracteristicas definitivas de “Edificio Parque
Hipédromo"” y/o “Edificio Independencia” ylo “"Proyecto Edificio Calle
Independencia nimero dos mil doscientos sesenta y cuatro (ex dos mil
doscientos cincuenta y seis guion dos mil ciento noventa y dos)", para
modificar el porcentaje de derechos y tabla de prorrateo que se indica en el
articulo decimo sexto, si fuere necesario, para efectuar los complementos y
aclaraciones que fueren procedentes, y, en general, para efectuar todas las
adicionss, enmiendas, correcciones y demas cambios que se estime
convenientes o necesarios, En este sentido guedan especialmente facultados
para complementar o modificar el pﬁrcentaje de derechos y tabla de prorrateo del
total del edificio en el evento que se introduzcan cambios al disefio del mismo
que alteren las proporciones estimadas para su calculo, si los hubiere. En este
evento, el nuevo porcentaje de derechos y tabla de prorrateo entrara a regir tan
pronto sea infarmado al Comité de Administracion. CUARTO: Se facuita al
pertador de copia autorizada de este instrumento, para requerir ante quien
corresponda las anotaciones, inscripciones y subinscripciones que procedan. La
personeria de don Juan Pablo Diaz Cumsille para representar a INMOBILIARIA
DESARROLLO URBANO UNO S.A., consta de |la sesion de Directorio celebrada
el cuatro de abril de dos mil trece, reducida a escritura publica de fecha dieciseis
de abril de dos mil trece, en la Notarla de Santiage de don lvan Tomealba

Acevedo. En comprobante y previa lectura firma el compareciente.- se da copia.-
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la presente escritura se encuentra anotada en el libro de repertorios bajo el

namero citado.- DOY FE.-
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/ZL) JUAN PABLO DIAZ CUMSILLE

d pp. INMOBILIARIA DESARROLLO URBANO UNO S.A.

CONFORME CON SU ORIGINAL
ESTA COPIA
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