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dos mil dieciseis, emitida por la Direccién de Obras de la I. Municipalidad de La Florida, y
al plano de fusién archivado en el Conservador de Bienes Raices de Santiago bajo el
ndmero cincuenta mil ochocientos sesenta y siete, con fecha veinticuatro de junio de dos
mil dieciseis. El Lote R, tiene una superficie aproximada de dos mil doscientos sesenta y
cinco metros cuadrados y los siguientes deslindes especiales: AL NORTE, en cincuenta
Yy nueve metros con sitio cuatro de don Mario Costa; AL SUR, en cincuenta y cuatro
metros con sitio siete del plano de loteo respectivo; AL ORIENTE, en cuarenta metros
con calle Inés de Suérez; y AL PONIENTE, en cuarenta metros con parte oriente de la
parcela treinfa y tres hoy de don Juan Quezada. Adquirié las propiedades que dieron
origen a la fusién, por tradicion, sirviendo de titulo traslaticio de dominio la escrituras
publicas de compraventa de fecha cuatro y ocho de marzo de dos mil dieciséis, todas
otorgadas en la Notaria de Santiago de dofia Myriam Amigo Arancibia, e inscritas a fojas
veintiin mil quinientos noventa y cinco nimero treinta y un mil cinco, a fojas
veintidn mil quinientos treinta y seis nimero treinta mil novecientos diecisiete ya
fojas veintiin mil setecientos treinta y tres nimero treinta y un mil doscientos dos,
todas del Registro de Propiedad correspondiente al afio dos mil dieciséis del
Conservador de Bienes Raices de Santiago. En el Lote fusionado antes singularizado,
INMOEILIARIA INES DE SUAREZ S.A., desarrolla actualmente un proyecto inmobiliario
consistente en la construccién de un edificio de departamentos para vivienda,
denominado “Edificio Inés de Sudrez”, en adelante e indistintamente “El Edificio”, el
cual tiene su acceso principal por calle Inés de Suarez nimero siete mil setecientos
sesenta y tres, comuna de La Florida, y se acogera a las disposiciones de la Ley
diecinueve mil quinientos treinta y siete y del Decreto con Fuerza de Ley nimero dos
del afo mil novecientos cincuenta y nueve y sus modificaciones posteriores. El
Permiso de Edificacién fue otorgado por la Direccion de Obras de la llustre
Municipalidad de La Florida, mediante resolucién nimero ochocientos sesenta y dos
de fecha cinco de octubre de dos mil dieciséis, rectificada por Resolucién nimero
nueve — S / dos mil diecisiete de fecha nueve de enero de dos mil diecisiete, ambas

reducidas a escritura publica con fecha veintiocho de febrero de dos mil diecisiete
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estacionamientos ubicados en el subterraneo, signados con los numeros veintisiete al
cuarenta y nueve ambos inclusive, cincuenta y tres al cincuenta y seis ambos inclusive,
cincuenta y nueve, sesenta y uno, sesenta y dos, sesenta y cuatro, sesenta y cinco,
sesenta y siete, sesenta y ocho, setenta y setenta y dos. c) Bodegas: sesenta y dos
bodegas distribuidas entre el primer piso y el subterraneo, en razén de tres en el primer
piso (numeros uno, dos y tres), y cincuenta y nueve en el subterraneo (ndmeros cuatro
al treinta y cuatro ambos inclusive, treinta y ocho al cuarenta y siete ambos inclusive,
cincuenta y uno, cincuenta y cuatro, cincuenta y cinco, cincuenta y siete, cincuenta vy
ocho, cincuenta y nueve, sesenta y uno, sesenta y dos, sesenta vy tres, sesenta y cinco,
sesenta y ocho y setenta al setenta y seis ambos inclusive). d) Estacionamientos con
bodegas: catorce estacionamientos con bodegas en el subterraneo (estacionamiento
cincuenta con bodega treinta y cinco, estacionamiento cincuenta y uno con bodega
treinta y seis, estacionamiento cincuenta y dos con bodega treinta vy siete,
estacionamiento cincuenta y siete con bodega cuarenta y ocho, estacionamiento
cincuenta y ocho con bodega cincuenta, estacionamiento sesenta con bodega cincuenta
y tres, estacionamiento sesenta y tres con bodega cincuenta y dos, estacionamiento
sesenta y seis con bodega cincuenta y seis, estacionamiento sesenta y nueve con
bodega cuarenta y nueve, estacionamiento setenta y uno con bodega sesenta,
estacionamiento setenta y tres con bodega sesenta y cuatro, estacionamiento setenta y
cuatro con bodega sesenta y seis, estacionamiento setenta y cinco con bodega sesenta
y siete y estacionamiento setenta y seis con bodega sesenta y nueve). Il) Bienes

asignables en uso y goce exclusivo: a) Estacionamientos: veintiséis

estacionamientos de uso y goce exclusivo en el primer piso, signados con los nimeros
uno al veintiseis, ambos inclusive. b) Poligonos de uso y goce exclusivo: Se
contemplan cinco poligonos asignables en uso y goce exclusive por Inmobiliaria Inés de
Suarez S.A. a propietarios de los departamentos ciento dos al ciento seis del primer piso,
ambos inclusive: Poligono uno guidn dos guidn tres guidn cuatro guién cinco guidn seis
guion siete guion ocho guion uno . Poligono siete guion ocho guién nueve guién uno cero

guién uno uno guidn uno dos guidn uno tres guidn uno cuatro guien siete . Poligono
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del Titulo Tercero de la Ley General sobre Construcciones y Urbanizacion. ARTICULO
SEGUNDO: Cada propietario sera duefio exclusivo de su departamento y/o
estacionamiento y/o bodega y/o tendra el uso y goce exclusivo de su estacionamiento y
sera comunero en los bienes afectos al uso comun. El derecho de los copropietarios
sobre los bienes comunes, en la proporcion correspondiente, es inseparable del dominio,
uso y goce de la respectiva unidad de que son duefios o titulares del uso y goce
exclusivo. Por lo tanto, ni adn con el consentimiento unanime de todos los copropietarios
se podra gravar, enajenar, transmitir, arrendar, ceder y/o dar en uso la unidad en forma
independiente al derecho sobre los bienes comunes aun cuando el ofro sujeto de la
convencion también sea copropietario. ARTICULO TERCERO: Cada propietario o titular
del uso y goce exclusivo debera hacer uso de su unidad en forma ordenada y tranquila.
En consecuencia, no podra emplearlo en actividades contrarias a la moral y buenas
costumbres, ni ejecutar en ellos actos que perturben la tranquilidad de los demas
copropietarios, gue comprometa la seguridad, belleza, habitabilidad, solidez y salubridad
del Edificio o0 en una cualquiera de sus instalaciones. Tampoco podra darlo en
arrendamiento, uso o goce a personas de notora mala conducta. ARTICULO
CUARTO: Queda terminantemente prohibido destinar las unidades del Edificio, en todo o
en parte, al funcicnamiento de todo tipo de oficinas, consultas medicas, dentistas u otras,
talleres, fabricas, casas de pension u hospedaje, clinicas, sanatorios, cantinas, clubes,
establecimientos comerciales o centros de diversion, restaurantes, boutiques, hoteles,
apart hoteles, moteles, y, en general, destinar las unidades del Edificio a otros usos que
no sean los de departamento habitacional y a los fines adecuados a la naturaleza,
estetica y dignidad del Edificio. Las bodegas solo podran utilizarse para guardar muebles
y menaje de casa habitacion, quedando estrictamente prohibido guardar toda clase de
elementos que comprometan la segundad y salubridad del condominio, tales como
combustible, explosivos v productor inflamables de cualquier clase. Asimismo con
respecto a los estacionamientos, éstos solo podran utilizarse para tal fin. ARTICULO
QUINTO: Los copropietarios, arrendatarios u ocupantes a cualquier titulo de las unidades

del Edificio deberan ejercer sus derechos sin restringir ni perturbar el legitimo ejercicio de
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Municipalidad de La Florida; e) La instalacién de toda clase de carfios o artefactos de
aireacion, calefaccidon o incineracion; f) Lavar automoviles o cualguier vehiculo en el
interior de los subterraneos y estacionamientos, mojar para limpiar o efectuar faenas
humedas de cualquier indole; g) Estacionar autos, motos, motonetas, bicicletas u otros
vehiculos, dejar bultos o cajones en los espacios de circulacién, quedando autorizada la
administracion para efectuar su retiro inmediato, por cuenta, riesgo y gasto de los
infractores; h) Hacer alteraciones o modificaciones que afecten la arquitectura del edificio
ylo fachadas o aspecto exterior, sin el consentimiento escrito y previo de sus arquitectos,
con aprobacién de la Asamblea de Copropietarios. Asi, por ejemplo, no se podra sin
dicho consentimiento, cambiar el color de la pintura de las fachadas, instalar rejas o
persianas exteriores de cualguier tipo en las terrazas y/o ventanas, ni persianas del tipo
Hanga Roa, cambiar el disefio y/o reubicacion de los ventanales. Aquellas alteraciones o
modificaciones gue afecten la estructura y/o aspectos esenciales del Edificio no podran
llevarse a cabo bajo ninguna circunstancia; i) Colocar elementos decorativos o maceteros
en los balcones que alteren la estética del edificio 0 amenacen su caida desde éste; j)
Instalar cortinas de colores distintos al color blanco o crudo en ventanas hacia la fachada
del edificio; k) Los estacionamientos de visita no podran ser usados en ningun caso por
propietarios de unidades del Edificio. EIl Comité de Administracién tomara en su
oportunidad las medidas para evitar el mal uso de éstos; |) Queda prohibido efectuar
cierre de las terrazas y balcones sin contar con aprobacién expresa de la Asamblea de
Copropietarios y con la autorizaciéon previa de la Direccién de Obras Municipales.
Cualquier cambio sera responsabilidad de cada propietario. ARTICULO OCTAVO: La
infraccion de las normas contenidas en los articulos precedentes sera sancionada con
multa de una a tres unidades tributarias mensuales, pudiendo el tribunal de policia local
competente elevar al doble su monto en caso de reincidencia. Se entendera que hay
reincidencia cuando se cometa la misma infraccién, ain si ésta afectare a personas
diversas, dentro de los seis meses siguientes a la fecha de la resolucién del juez de
policia local que condene al pago de la primera multa, Podran denunciar estas

infracciones, el Comité de Administracion, el Administrador o cualquier persona afectada
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de caida desde éstos. ARTICULO DECIMO PRIMERO: Los propietarios o titulares del
uso y goce exclusivo, segun corresponda, no podran arrendar o conceder el uso o goce,
a cualquier titulo, de su respectivo departamento, estacionamiento y/o bodega, en forma
gque contravengan las obligaciones y prohibiciones establecidas en el presente
Reglamento; a igual régimen deberan someterse los arrendatarios en caso de
arrendamiento o subarrendamiento. Los propietarios o titulares de uso y goce exclusivo
contraen la obligacién de establecer en forma expresa en todo contrato de arrendamiento
que celebren, la obligacién del arrendatario de aceptar y atenerse a las disposiciones del
presente Reglamento que regira para ellos con el mismo valor obligatorio que para el
propietario o fitular de uso y goce exclusivo. ARTICULO DECIMO SEGUNDO: La
infraccion de los arrendatarios a cualquiera de las disposiciones contenidas en el
presente Reglamento sera causal suficiente de terminacion del arrendamiento, sin
perjuicio de las sanciones establecidas en el articulo treinta y dos de la Ley numero
diecinueve mil quinientos treinta y siete reproducidas en el articulo octavo de este
Reglamento. ARTICULO DECIMO TERCERO: Los estacionamientos, las bodegas ylo
el uso y goce exclusivo de los estacionamientos no pueden ser transferidos y/o
arrendados a terceros gque no sean propietarios de departamentos del Edificio.
INMOBILIARIA INES DE SUAREZ S.A. tendra derecho a asignar en uso y goce
exclusivo y perpetuo los estacionamientos del primer piso signados con los numeros un
al veintiséis, ambos inclusive, a adquirentes de departamentos del Edificio, en la forma
que ésta libremente determine, como también todos aquellos otros bienes comunes que
de acuerdo a los planos de Copropiedad Inmobiliaria puedan ser asignados en uso y
goce exclusivo. Dichas asignaciones podra efectuarlas INMOBILIARIA INES DE
SUAREZ S.A. tanto en las escrituras de compraventa de las unidades sobre las cuales
puede constituirse dominio exclusivo, como tambien en un acto posterior, momento en
que se aplicara el inciso primero del articulo catorce de la Ley diecinueve mil quinientos
treinta y siete sobre Copropiedad Inmobiliaria, en el sentido que el derecho de uso y goce
exclusivo sobre dicho estacionamiento sera inseparable del dominio exclusivo de la

respectiva unidad. Por el presente Reglamento se establecen derechos de uso y goce
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copropietarios, ni la administracion, responsabilidad alguna en caso de accidente.
TITULO SEGUNDO: DE LOS BIENES Y EXPENSAS COMUNES. ARTICULO
DECIMO QUINTO: Se reputan bienes de dominio comun todos aquellos definidos en las
letras a) a la €) del nimero tres del articulo segundo de la Ley diecinueve mil quinientos
treinta y siete. En general, son aquellos necesarios para la existencia, seguridad y
conservacion del Edificio y los que permiten a los propietarios el uso y goce de las
unidades de su dominio exclusivo; los terrenos y espacios de dominio comun colindantes
con una unidad del Edificio, los bienes muebles o inmuebles destinados al servicio de
recreacion y esparcimiento comun y aquellos que los copropietarios determinen. En
consecuencia, tendran el caracter de tales, el terreno ocupado por el Edificio, los
cimientos, los muros, las vigas y losas, la obra gruesa, la techumbre, los shaft, las
escaleras, los pasillos, los halls de acceso, las salas multiples, gimnasio, sala de espera y
recepcién, los recintos de conserjes y de personal, las terrazas de uso comun, la piscina,
quinchos vy sala de servicios piscina (quinchos, bafio y sala de primeros auxilios), los
estanques, las caferias, los estacionamientos de visita y las instalaciones que permiten
el funcionamiento y aprovisionamiento de los servicios en general y los bienes que en el
futuro constituyan, reemplacen ¢ adicionen a los anteriores. La piscina, sala de
recepcion, salas multiuso, quinchos y gimnasio son de uso y goce exclusivo para las
personas que residan en los departamentos habitacionales del edificio. En consecuencia,
no podran hacer uso de dichos lugares parientes, amigos o visitas de los residentes. Lo
anterior, sin perjuicio que el Comité de administracion pueda implementar un reglamento
especial para regular las condiciones para que terceros puedan hacer uso de piscinas,
salones de recepcion, sala multiuso, etc. ARTICULO DECIMO SEXTO: El derecho de
cada propietario sobre los bienes comunes sera proporcional al valor del departamento,
estacionamiento y/o bodega del que sea duerio, proporcidon que ha sido fijada para cada
caso en el cuadro de porcentajes que se protocoliza al final de mis registros publicos del
mes en curso, como Anexo Uno, que para los efectos legales se entiende formar parte
integrante de la misma. Por su parte, la proporcién que corresponde a cada propietario y

titular del uso y goce exclusivo en el pago de los gastos comunes, sera proporcional al



;' | : | :“'I ” : I I
BAN s
2 i NOTAmA A N0

SBHtIag'ﬂ i -.I.I. I-.i.-.--.Z ¥

derechc que’ le carresponda en’ tcs brenes de f:lcmmg % ‘rp,j , 1t—:vstai:,J-'::r'uarpnerntca ya’o_

S A ANLGE ARARCIE A - MOTARIA WYRE
bﬂdeﬁa de* que sea“d“‘?ﬁc' o mU'E" ﬁe Hsﬂu}frfgﬂce axc!uswa segun correspanda

APAIGD BN MYRIAM ARG CIBIA - WCTARIA Py

(RN ARG Il"nl ..... ...|-'m MCIE N

'prﬂparcron. qua ha 5|r51'6« fiiada™ para fcada "caso en’ ‘eflf‘cﬁadm de pcrcentaje& gue se A

._"prctacolrlqual f nai de 'mis registros | publ:ms clel mies en"clrso] 'camg’ Anexo D

¢! f.l-.l .r'.lu'
"para-Ios, efectds. iega'fes s;e enuéf'fdéﬁ :5' ar paﬁg |ﬁte§rantéﬂ de 2 /misma. A

MR MOT8 A MY RIAR AWM ' A SEES BIYRIAM AMICO ARANCIELY - NOTAKLY MYER

0 AA D'EClM@SEPTlmm La“hqmdacaén de :os gastcs' comunes‘ordinarios!y elcobro e los’

ajnsma. A'RTICULD 4%

WCIBEA - NOTARLA MYEIAM AMIGO VN LRI I"l"l | AN .l\.'-,'il"_ _J.l RAMNC ” IIH. MOTARLA MYRIAN AMIGT:

m!sﬁcs s paréh“por’*pepqdcsmenspaies vencidos H,‘:’i:aqu 0! e’ los' Bined' primeros dias " "

LA r"ul WA LA VT
'1.|r1 I “""'lll.l AR '-n.-[ |” M AR YR

NI cada{mes el administrador i enj.legaré una’ minuta.de

'- ------- RIARA ARG BEAT |'A.-|'||.'r"‘..'|-'|f'.'"\':',l"l.Mfll.'- |-'".1|=|-

jde 105 cc:fpropuetar:os"de1 _Idepaharheh’fc esﬁcnnnameht /o bodeq |e OGFF.I:ESponpfa pclr

; VP LY £ -.-m o

..... I I.Jl:'I ,"I.I .-*l.l\l

'- gastos oernunes de. ac:uerdq Al pmrrateoj.que para; ciu:has gastos, S$|harfjad,ﬂ enel

ok ol AT |
I LA mEL MY EIAN ANIGO ANA [P L

- cuadrc: de pcrcenta;es antea *aludldra Cada pmpletaraa onhtular de usmy gc-:;e EXG1LISIVG 1A A

""" MOTARTA MYRIANM ARG ARAMCOIR! MOTERRIN

estarén nhhgado a pagar [cs gastaé‘mmunes antes ﬁde[‘*’dl‘a q!:vez de cada mes Eeré de R

; responsaletdad de cada proppetanc- c trtular de uso y goi:é— echuswa Jnfc-rmarse del valar

L DWEYE A AR
a pagar Ip{::r conueptﬂ de. gastos cumunes Sr mcumereven mara IIa deuda devengara el \
| W ARG il PARIA RAYRIANM AWIGED ARAMNTIRLA

'-:nteréa méxlmn convenclonal que fige’ para as! cperacmnes”de crédito; de dmerc no.

1A A A

rEEJUStBbIES La, ccpna‘i:iel acta de'la’ asamblea ué]ldamenfa “"_"\Lebrada, autonzada

- mdlstlntamente. pcr el bcmﬂe de Admmm‘n*amén o pDr el Admmnstraclor En que
I l 1 A - WO L VEERTANM AM ' AR

acuerden gastos comunes ‘iendra mént-:: eiecuhvo para* el c:obrc de Ics mlsmos Igual

|.|I =

mérito., tendran. 0s. | awsos I,de ‘cobro! de. dichos, gastos | & muneé,-_;;,_extepdiq@s,__de;-, ASH AL

!.. £ ) LA - OTARLS PMYELANM ANIIGT A
conforrnldad al :acta 5:empre que.-se encuentrem Airmados: per
T =8 MOTAREA WVELARKN ARAGO ARANCIELA R A WAYRIARM AMIGO A
-'Demandadas 'estas prestacmnes ae entenderén ccamprendbdaa en ]3

-.I|'|'||'. |l..l AL AR AL

[AY AN A ML) ‘-I-'

i de lgual njaturaleza :a Ias recJamadasp .qua se dev&qugp durante, Iadtramltaqlcn de[ jLIJCID '

AL ARANOIGEA - NOTARIA MYRLARM ANSO ABANCIEIA - WOTARLA MYE

cobroy, pﬁsriosxgastoﬁ. efectivas: ...
FOTARIA ROV EIAN AMIGE ARANE MOTARIA MYHR Iﬂ'.l"u'lr—-.r'v I'{_IHJ“-I ANCIELRA - MOTARLA MY RIARN &

'- 'Habndéa durante el mes. ulnmeduatamente anterior flandoienelialarparte: qu5~la cada'lno’ "

En Ios jgncm de cobm dengastca comunesr,la .nchﬁaamon*del [eqUEmmaenta de. pagc ai i A

TARLS WAVEIAN AR50 A CIEaLA - NOTARIA MYREAM ARINGO ARANOCISIA - MDA

. deudar 'conjuntamente‘con''la nrden ‘de fembargﬂ,ll >"efectiara) per:
4 whi ATAl i1 A AT AN ARANE A= LT

"cédula de;ada en.el domicilic que hubiere' registradg en.la administracian dél E,‘dlf -'::m'b, .'a

A

ARES DY RLAR ARMIGO ARAMIIEILA TaHLA W

.falta de este en la respecuvauﬁrdad qué;' 'ha generadoyla demanda ejecutiva de-cobro de RIAM A

MOT A Dy FOALLA WY RIANM AMIGO ARANCIBIA - MOTASIA YR

gastﬂs mmunes_ LEI i-ﬂ.dmlmstracld:-ﬁ 'mantendra’an /'Forido de: *m%wa“deshnada‘--’a__f_"_- A

B A

WY EIARN ARG VT - MURARDS MYRIANM ARMIGO ARAMCIBLA

's&Eu.a-i’a:tﬁlar:-ar1 persunatmente *0 por ]

fi} 4| Iy AR B ] R ARk I
solventa: g'lad 's. dé reparaclrhp de i:ﬁenea ccmuﬁ'ag *b’gmﬁﬁﬁéui ‘de. Jnsta‘iacqoqes
MBS l..-|.- [ lei S0 ARAT OTAREA r‘\.l fRIATG -.f'-.-"|_.t1.-f'-.F:.-"l.'\Jf_I A - MOTAR THEIA
tEIA ICTABIA I | ARG “"‘.." 1B1A |""": wiLA VYYREAR AMIGD AMCIBLS - NCIAR
TARIA BT RIAM ARMIGO ARANCHR] MOTARIA MYRIAR A r";|'L-'.' .-'-I':.-"'.I'J' TG1A - WMOFARTA WY RLALS
I ARG O ARAMNCTH [e \.|.--\. MYEEART SRIGO ARAMCIEBIA  ROLARIA Ri
A AMIGD ARARCIRIA IR, 1A MYF I"‘\-|v AMIGD ARANCIBIA - PUYIARYA RAYGIAT
I GO ARANCIEIA - NOTARIA ."-- A0 SR AR I.P"'I.Ir..' PCITARLS MYRIARM
L S VI Al -Fn GO ARAMNOIRLA - MOTARIA TAY RIART AT
(Y i L A M AR MY LA ANMIGO ARAMC A Y
I I it 1 Al I JOVEARLS MYBRIAM ANMIGT™ ARAMCIRIS - NOTARLS PAYRIAR




gas, entre otros, el cual se conformara con aportes de los propietarios, recaudacion de
multas aplicadas a los propietarios o residentes, intereses. Asimismo, cada propietario o
titular de uso y goce exclusivo estara obligado a pagar el Fondo Operacional con que
funcionara el Edificio. ARTICULO DECIMO OCTAVO: Los copropietarios deberan
mantener en poder del Administrador del Edificio una suma de dinero no inferior al
equivalente a dos meses de gastos comunes, suma que tendra el caracter de provision
permanente y que se constituira con una cuota que debera ser pagada por cada
propietario al recibir su departamento, estacionamiento y/o bodega y/o el uso y goce
exclusivo de su estacionamiento en la misma proporcidn que la establecida para la
contribucion a los gastos comunes segun la tabla de promateo a la que se refiere el
articulo décimo sexto precedente. Si por alguna razén el copropietario no pagaré esta
cuota al momento de la entrega de la propiedad, es responsabilidad del administrader
cobrar dicha cuota. Esto es sin peruicio de obligacion de pagar al Administrador
mensualmente y en los plazos ya indicados, su cuota en los gastos comunes. En caso
de emergencia o si el Administrador no tuviere fondos suficientes para el pago de los
gastos comunes, girara lo necesario de la provision permanente y exigira a cada
propietario o fitular de uso y goce exclusivo la reposicion de ella, junto con el pago que
debe hacer de la proxima mensualidad de su cuota en los gastos comunes. El
Administrador hara un calculo estimativo de los gastos comunes ordinarios que regiran
mensualmente y fijara la cantidad que en ellos a cada comunero corresponda desde el
primero de enero de cada afio de acuerdo al cuadro de porcentajes protocolizado segun
se dijo en el articulo décimo sexto. Lo anterior es sin perjuicio de que si se presentan
gastos extraordinarios, ellos sean cobrados a los copropietarios junto con la cuota
mensual mas proxima que deban pagar. Si los gastos extraordinarios exceden en un
periodo de doce meses el equivalente a seis cuotas de gastos comunes, se requerira
asamblea extraordinaria para su aprobacion. La provision permanente debera ser
reajustada por los copropietarios a la suma ordinaria que empiece a regir cada primero
de enero, ya sea haciéndoles la devolucién gque corresponda o bien exigiéndoles el pago

del aumento que resulte, todo ello junto con el pago de la cuota ordinaria de la
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unidad y, en general, de todos los bienes propios que se encuentren en su
departamento, estacionamiento y/o bodega. La ejecucion de trabajos o reparaciones que
directa o indirectamente puedan afectar los bienes comunes requerira la autorizacion
previa del Comité de Administracién. Los duefios y arrendatarios de pisos deberan
mantener los barfios en buenas condiciones de funcionamiento, de manera que no
puedan producirse escapes, pérdidas o filtraciones que puedan dariar al Edificio o a sus
otros ocupantes. Si no se reparan oportunamente estas fallas, el Administrador tendra
derecho a revisar y hacerlas reparar con cargo al respectivo propietario o titular del uso y
goce exclusivo. Asimismo cada propietario, titular del uso y goce exclusivo o usuario del
Edificio debera velar por el correcto uso y mantencién de los bienes de uso comun, de
acuerdo al “Manual de mantencién y uso de la vivienda" elaborado por la Camara
Chilena de la Construccion, y que se encuentra a disposicién del publico en general en el
sitio web de la citada institucion, en el link, que asi se mantiene a esta fecha,

htto:/Awww.cche.cliwp-content/uploads/2011/05/Manual-de-Uso-y-Mantencion-de-

laVivenda-2012.pdf., conjuntamente con la entrega de la unidad a cada propietario o

titular del uso y goce exclusivo. Ademas se tendré para consulta de los habitantes del
Edificio un ejemplares del manual de Mantencién de los Ascensores y archivadores con
planos de arquitectura, especialidades en version as built, documentos finales y
aprobaciones de los diferentes organismos plblicos y privados los cuales deberan
siempre permanecer disponibles para consultas y revisiones de los propietarios y de la
posventa de la constructora, en la oficina de administracion del edificio. ARTICULO
VIGESIMO SEGUNDO: Los muros que separan a cada departamento y/o bodega de los
otros se entenderan que son medianeros para todos los efectos legales. Los muros que
dividan un bien de dominio comin con otro de dominio exclusivo o uso y goce exclusivo
seran reparados por la administracién del Edificio en la parte que corresponde al bien
comun y con cargo a los gastos comunes. ARTICULO VIGESIMO TERCERO: Si el
dominio de un departamento, estacionamiento y/o bodega y/o el uso y goce exclusivo de
un estacionamiento estuviere radicado en mas de una persona natural o juridica, cada

uno de estos comuneros respondera solidariamente de todas las obligaciones que
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morosos en el pago de tres o mas cuotas, continuas o discontinuas, de los gastos
comunes, todo ello de acuerdo al articulo catorce del Reglamento de la Ley diecinueve
mil quinientos treinta y siete. TITULO TERCERO: ADMINISTRACION DEL EDIFICIO.
ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: El Edificio serd administrado transitoriamente de
acuerdo al articulo primero transitorio del presente Reglamento. Expirado este plazo, la
Administracién sera encargada a la persona natural o juridica, sea copropietario o no,
que designe la Asamblea de Copropietarios en sesién ordinaria. A falta de designacion
del Administrador actuara como tal el presidente del Comité de Administracion. El
Administrador durard dos afos en el gjercicio de sus funciones y podra ser reelegido
indefinidamente. Si al vencimiento de su periodo no se le hubiere designado
reemplazante, su mandato se entendera prorrogado por un nuevo periodo y asi
sucesivamente, La remocion del Administrador debera ser también acordada por la
Asamblea de Copropietarios, de acuerdo a lo establecido en el inciso cuarto del articulo
veinticinco del Reglamento de la Ley nimero diecinueve mil quinientos treinta y siete esto
es, el administrador se mantendra en sus funciones mientras cuente con la confianza de
la asamblea, pudiendo ser removido en cualquier momento por acuerdo de la misma. El
acta de la asamblea en gue se designé al Administrador debera reducirse a escrtura
publica por la persona expresamente facultada para ello en la misma acta o, si no se
expresara, por cualguiera de los miembros del Comité de Administracion. Copia
autorizada de esta escritura deberd mantenerse en el archivo de documentos del Edificio.
El Administrador no podra integrar el Comité de Administracién. ARTICULO VIGESIMO
NOVENO: Corresponderd al Administrador el cuidado y vigilancia de los bienes y
servicios comunes y la ejecucién de todos los actos necesarios para su conservacion,
como también la de aquellos actos que son corrientes en toda administracion. Tendra
también la obligacion de ejecutar los acuerdos que se tomen en la asamblea por los
copropietarios y velara por el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias,
especialmente las contenidas en la Ley nimero diecinueve mil quinientos treinta y siete
su Reglamento vy en el presente Reglamento de Copropiedad y representara activa y

pasivamente a los copropietarios en las causas concernientes a la administracion del
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asunto relacionado con los intereses de los copropietarios y adoptarse los acuerdos
correspondientes, salvo los que sean materia de sesiones extraordinarias. Las sesiones
extraordinarias tendran lugar cada vez que lo exijan las necesidades del Edificio o a
peticion del Comité de Administracion o de los copropietarios que representen a lo
menos el quince por ciento de los derechos en el Edificio y en ellas sblo podran tratarse
los temas incluides en la ciacidon. Las siguientes materias sélo podran tratarse en
sesiones extraordinarias de la asamblea: Uno) Modificacion del Reglamento de
Copropiedad; Dos) Cambio de destino de las unidades del Edificio; Tres) Constitucion de
derechos de uso y goce exclusivos de bienes de dominio comun a favor de uno o mas
copropietarios u otras formas de aprovechamiento de los bienes de dominio comdn;
Cuatro) Enajenacion o arrendamiento de bienes de dominio comun o la constitucion de
gravamenes sobre ellos; Cinco) Reconstruccién, demolicion, rehabilitacién o
ampliaciones del Edificio; Seis) Peticién a la Direccién de Obras Municipales para que se
deje sin efecto la declaracion que acogié el Edificio al régimen de copropiedad
inmobiliania, o su modificacién; Siete) Construcciones en los bienes comunes,
alteraciones y cambios de destino de dichos bienes, incluso de aquellos asignados en
uso y goce exclusivo, Ocho) Remocién parcial o total de los miembros del Comité de
Administracion; Nueve) Gastos o inversiones extraordinarios que exceden, en un periodo
de doce meses, del equivalente a seis cuotas de gastos comunes ordinarios del total del
Edificio; Diez) Administracion conjunta de dos o méas Edificios y establecer
subadministraciones en el Edificio. Todas las materias que de acuerdo al parrafo
precedente deben tratarse en sesiones extraordinarias, con excepcion de las sefaladas
en el nimero uno cuando alteren los derechos en el Edificio v en los numeros dos, tres,
cuatro, cinco, y seis, podran también ser objeto de consulta por escrito a los
copropietarios, fimada por el Presidente del Comité de Administracién y por el
Administrador del Edificio, la que se notificard a cada uno de los copropietarios en igual
forma que la citacion a la asamblea. La consulta debe ser acompafiada de los
antecedentes que faciliten su comprensién, junto con el proyecto de acuerdo

correspondiente, para su aceptacién o rechazo por los copropietarios. La consulta se
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superior a quince dias. Si no se reunieren los qudrum necesarios para sesionar o para
adoptar acuerdos, el Administrador o cualquier copropietario podra ocurrir al juez de
policia local conforme a lo previsto en el articulo treinta y tres de la Ley ndmero
diecinueve mil quinientos treinta y siete. Todo copropietario estara obligado a asistir a las
asambleas respectivas, sea personalmente o debidamente representado, mediante
poder simple otorgado por escrito y firmado por el copropietario. Si el copropietario no
hiciere uso del derecho de designar apoderado o, habiéndolo designado, éste no
asistiere, para este efecto se entenderd que acepta que asuma su representacion el
arrendatario o el ocupante a quien hubiere entregado la tenencia de su unidad, siempre
gue en el respectivo contrato asi se hubiere establecido. Sélo los copropietarios habiles
podran optar a cargos de representacién de la comunidad y concurrir con su voto a los
acuerdos que se adopten, salvo para aquellas materias respecto de las cuales la ley
numero diecinueve mil quinientos treinta y siete exige unanimidad. Cada copropietario
tendra solo un voto que sera proporcional a sus derechos en los bienes de dominio
comun. El Administrador no podra representar a ningin copropietario en la asamblea. La
calidad de copropietario habil, esto es, aquellos copropietarios que se encuentren al dia
en el pago de los gastos comunes, se acreditard mediante certificado expedido por el
Administrador o por quien haga sus veces. Los acuerdos adoptados con las mayorias
exigidas en la Ley nimero diecinueve mil quinientos treinta y siete y en este Reglamento
de Copropiedad obligan a todos los copropietarios, sea que hayan asistido o no a la
sesion respectiva y aun cuando no hayan concurrido con su voto favorable a la adopcion.
La asamblea representa legaimente a todos los copropietarios y esta facultada para dar
cumplimiento a dichos acuerdos a través del Comité de Administracién o de los
copropietarios designados por la propia asamblea para estos efectos. De los acuerdos
de la asamblea se dejara constancia en un libro de actas foliado. Las actas deberan ser
firmadas por todos los miembros del Comité de Administracion o por los copropietarios
que la asamblea designe y quedaran bajo custodia del Presidente del Comité de
Administracion. La infraccién a esta obligacion sera sancionada con multa de tres

unidades tributarias mensuales la que se duplicard en caso de reincidencia. A las
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sus remarcador. Respecto del alumbrado de los hall, cajas escaleras, salas conserjeria
en porteria y su cocinilla y bafios; gimnasio, ascensores, areas verdes, zonas de
descanso, pasillos, subterraneos, y los demas bienes comunes, le correspondera pagar
a todos los copropietarios del Edificio, quienes se repartiran dichos gastos en la
proporcion indicada en este Reglamento, de conformidad a lo indicado en el medidor
respectivo. Ademas cada unidad cuenta con un remarcador de agua caliente sanitaria,
servicio que se cobrara a traves de los gastos comunes. El consumo de las calderas se
debe prorratear de acuerdo al consumo de agua caliente por departamentos.
ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: Los gastos comunes que correspondan a cada uno
de los copropietarios deberan ser pagados por éstos a contar desde la fecha en que
estuvieran en posesién material de las unidades del Edificio aun cuando la escritura de
compraventa se otorgue con posterioridad. ARTICULO TRIGESIMO SEXTO:
INMOBILIARIA INES DE SUAREZ S.A. queda expresamente facultada para en forma
totaimente gratuita: a) mantener avisos, letreros, colgar lienzos, carteles y propaganda en
general, que anuncien o promocionen la venta de los inmuebles de su propiedad dentro
del “Edificio Inés de Suarez” en todas sus etapas, mediante la colocacion en espacios
comunes, fachadas, muros, ventanales y parte superior del edificio objeto del presente
Reglamento de Copropiedad y/o en el terreno en el cual se emplazaran el referido
edificio, singularizado en la clausula primera anterior, de cualquier elemento publicitario
que considere necesario o conveniente, pudiendo establecer sus dimensiones vy
caracteristicas. b) instalar la oficina de ventas en una o0 méas de las unidades no vendidas
del Edificio y/o en las salas comunes, uso multiples y/o demas espacios comunes del
edificio segun la exclusiva decision de la inmobiliaria, y a efectuar en ellas las labores
propias destinadas a la comercializaciéon de unidades vendibles del mismo, tales como
atencion a publico y demas. En consecuencia, los copropietarios otorgaran a la sociedad
INMOBILIARIA INES DE SUAREZ S.A. las facilidades necesarias para que ésta pueda
enajenar las unidades que sean de su dominio emplazadas en el Edificio, permitiendo el
acceso al mismo de vendedores, promotores y eventuales interesados en la compra de

los respectivos inmuebles, incluso los dias sabado, domingo y festivos. Las
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destinados al tendido vertical y horizontal. El consumo de energia de la central telefénica
sera de cargo de todos los copropietarios, y sera cobrado en los gastos comunes en la
forma estipulada en este reglamento. El derecho de uso y ocupacién del espacio fisico se
mantendra vigente mientras se encuentre prestando servicios de telefonia vy
telecomunicaciones. ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: Con el objeto de dar
proteccion juridica a las instalaciones y cableado de telefonia y telecomunicaciones que
existan o puedan existir en el futuro en el Edificio y a los ductos interiores ylo
subterraneos por los cuales se distribuyen los cables y demas elementos destinados a
prestar servicios de telefonia y de telecomunicaciones, INMOBILIARIA INES DE
SUAREZ S.A. debidamente representada, constituye un derecho perpetuo, en favor de
las compariias concesionanas de telefonia, televisién o intemet que en |a actualidad o en
el futuro presten los servicios descritos, para que éstas utilicen gratuitamente los ductos
tuberias destinados especialmente para estos efectos, que se detallan en los planos de
la especialidad aprobados por la Direccién de Obras de La Florida, v que para consulta
de los interesados debe obrar en manos de la administracién. Sera de exclusiva
responsabilidad de la compariia usuaria o beneficiaria del derecho que en esta clausula
se le confiere, los dafios o perjuicios que con motivo de su ejercicio sea por la propia
titular o por terceros autorizados por ésta, puedan causarse a los propietarios del Edificio
0 a terceros de cualquier especie o a sus bienes. ARTICULO TRIGESIMO NOVENO:
Las servidumbres se ejerceran sobre franjas que comesponden a espacios que tienen la
calidad de bienes comunes del Edificio pero que estaran limitadas en cada caso, a las
fajas de terreno en que se ejecutaran las obras correspondientes, de acuerdo al plano de
instalacion que la respectiva concesionaria presentara a la constituyente y que fuere
aprobado por ésta. Las servidumbres se constituiran a favor de la empresa concesionaria
del servicio, o de quién les suceda a cualquier titulo en la concesion correspondiente,
empresa esta que efectuara las instalaciones necesarias, las que seran de su exclusivo
dominio y que en consecuencia estara obligada a conservar y mantener a su propio
costo, salvo que se convenga ofra situacion, todo ello sin perjuicio que a futuro, la

comunidad de propietarios pueda constituir otras servidumbres a favor de terceras
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designar al primer Comité de Administracion del mismo, el cual estara integrado
por las siguientes personas: dofia Angelina Chacén Matamala, cédula nacional de
identidad numero doce millones ochocientos setenta y seis mil doscientos treinta
guion dos, en calidad de Presidente del comité de administracion, dorna Maria de
los Angeles Ubilla Santa Cruz, cédula nacional de identidad numero nueve
millones doscientos sesenta y tres mil ciento setenta y nueve guién seis, en
calidad de Secretario, y a dofia Dennise Sedan Manterola, cédula nacional de
identidad nimero quince millones trescientos ochenta y seis mil trescientos
dieciocho guion cero, en calidad de Tesorero. Acreditacion de firmas y facultades
sobre cuentas corrientes y depositos a plazo del Edificio. Se otorgan las siguientes
facultades a los miembros del Comiteé de Administracién, para que actuando
conjuntamente dos cualquiera de ellos, representen a Comunidad Edificio Inés de
Suarez, con las siguientes facultades: Abrir y cerrar cuentas corientes bancarias, de
depésitos y de créditos, reconocer & impugnar los saldos que arrojen dichas cuentas,
girar, aceptar, protestar, reaceptar, revalidar y cancelar toda clase de cheques o
documentos bancarios, otorgar recibos, cancelaciones vy finiquitos, tomar depdsitos a
plazo y fondos mutuos. Se les faculta asimismo para que uno cualquiera de ellos, y/o don
Héctor Luis Pirela Viera, cédula de identidad para extranjeros numero veinticinco
millones seiscientos once mil seiscientos veintidds guion siete, para que actuando
individualmente uno cualquiera de ellos, puedan realizar tramites de inicio de actividades
y obtencién de RUT ante el Servicio de Impuestos Internos. Este Comité de
Administracién iniciara sus funciones tan pronto se haya producido comunidad en los
bienes del Edificio. Sus miembros duraran en sus funciones hasta por un plazo de dos
arios, por aplicacion de lo establecido en las disposiciones permanentes del Reglamento
de Copropiedad. Sin perjuicio de lo anterior, podran cesar en sus funciones en forma
anticipada, en caso que se enajene el setenta y cinco por ciento de las unidades del
edificio, o bien a solicitud escrita de copropietarios en caso que se enajene el cincuenta
por ciento de las unidades del edificio, debiendo en este caso designarse administrador

segun las nomas generales de este Reglamento, esto es, por la Asamblea de
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clausula primera precedente, relativas a disefio, distribucién de las plantas y la superficie
de las unidades y densidades, de conformidad a lo dispuesto en la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones. Para tales efectos como para adecuar el texto del
presente Reglamento a cualquiera exigencia que impusiere la autoridad y, en general,
para enmendarlo, corregirlo y perfeccionario del modo que parezca mas conveniente, se
confiere a don Juan Pablo Diaz Cumsille, a los abogados Liliana Verénica Marin Aguayo
y Maria de los Angeles Ubilla Santa Cruz, un mandato especial e irrevocable, en los
términos del articulo doscientos cuarenta y uno del Coédigo de Comercio, a fin de que
indistintamente uno cualquiera de ellos actuando en nombre y representacidon de
INMOBILIARIA INES DE SUAREZ S.A. y de todos los propietarios, proceda a modificar
el presente Reglamento, a fin de adaptarlo, adecuario y complementarlo a las
caracteristicas definitivas de “Edificio Inés de Suarez” para modificar el porcentaje de
derechos vy tabla de prorrateo que se indica en el articulo décimo sexto, si fuere
necesario, para efectuar los complementos y aclaraciones que fueren procedentes, vy, en
general, para efectuar todas las adiciones, enmiendas, correcciones y demas cambios
gue se estime convenientes o necesarios. En este sentido guedan especiaimente
facultados para complementar o modificar el porcentaje de derechos y tabla de prorrateo
del total del edificio en el evento que se introduzcan cambios al disefio del mismo que
alteren las proporciones estimadas para su calculo, si los hubiere. En este evento, el
nuevo porcentaje de derechos y tabla de prorrateo entrard a regir tan pronto sea
informado al Comité de Administracion. CUARTO: Se faculta al portador de copia
autorizada de este instrumento, para requerir ante quien corresponda las anotaciones,
inscripciones y subinscripciones que procedan. La personeria de don Juan Pablo Diaz
Cumsille para representar a INMOBILIARIA INES DE SUAREZ S.A., consta de la
sesion de Directorio celebrada el dieciocho de noviembre de dos mil guince, reducida a
escritura publica con fecha treinta de noviembre de dos mil quince, en la Notaria de
Santiago de dofia Myriam Amigo Arancibia, la que no se inserta por ser conocida de la

compareciente y del Notario gue autoriza. En comprobante y previa lectura firman los
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