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REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

EDIFICIO CURINANCA

En Santiago de Chile, 2 veintidés de noviembre de dos mil diecinueve, ante mil,
MARIA LUISA VERA JERALDO, Notario Pdblico Suplente de dofia MYRIAM AMIGO
ARANCIBIA, Titular de la Vigésimo Primera Notaria de Santiago, con oficio en calle
Hugrfanos numero quinientos setenta y ocho, comuna de Santiago, comparece: Don
JUAN PABLO DIAZ CUMSILLE, chileno, casado y separado totaimente de bienes,
ingeniero civil, cedula de identidad numero cuatro millones ochocientos ochenta y seis
mil trescientos doce guion cuatro, en representacion de INMOBILIARIA CURINANCA
S.A., sociedad del giro de su denominacion, rol Unico tributario niimero setenta y seis
millones quinientos cinco mil cuatrocientos cincuenta gulén ocho, ambos domiciliados
para estos efectos en calle Miraflores nimero doscientos veintidds, pisa veinticuatro,
comuna de Santiago, Region Metropolitana; el compareciente mayor de edad, quien
acredita su identidad con la cédula mencionada y expone: PRIMERO: INMOBILIARIA
CURINANCA S.A., es duefia de las propiedades ubicadas en calle Curifianca nimero
ochocientos veintiséis, ochocientos  treinta guidn ochocientos treinta 'y 'dos y
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echocientos treinta y cuatro, todas de la comuna de San Migusl, que fueron fusionadas
dando origen al nuevo Lote Uno A, de una superficie de mil setecientos sesenta y seis
coma lreinta y tres metros cuadrados aproximadamente, segun consta en el Plano de
Fusion archivado bajo el nimero nueve mil ochocientos quince en el Conservador de
Bienes Raices de San Miguel, con fecha ocho de abril de dos mil dieciséis, aprobado
por Resolucion nimero cero dos / dos mil dieciséis, dictada por la Direccién de Obras
de la llustre Municipalidad de San Miguel, con fecha dieciocho de enero de dos mil
dieciséis, rectificada por la Resolucién nimero quince / dos mil dieciséis, dictada por la
misma. Direccion de Obras antes sefialada con fecha veintidés de marzo de dos mil
dieciseis, ambas archivadas junto al plano anterior, siendo los deslindes del inmueble
fusionado los siguientes: NORTE: treinta coma doce metros con calle Curifianca; SUR
veintinueviz coma ochenta y seis melros con calle Mercedes Mira; ORIENTE: cincuenta
y ocho corna cuarenta y dos metros con el sitio numero sesenta y nueve del sefior José
del Carmen Lopez, PONIENTE: cincuenta y siete coma cinco metios con sitic sesenta
y uno de la sucesion de don Juan Ramos Adquirid las propiedades que dieron origen a
la fusién, por tradicion, sirviendo de titulo trasiaticio de dominio la escrituras pablicas de
compraventa de fecha diecisiete de noviembre de dos mil quince, todas otorgadas en ia
Notaria de Santiago de dofia Myriam Amigo Arancibia, e inscritas a fojas veintiuno mil
seiscientos setenta y cinco nimero dieciocho mil seiscientos setenta y seis, a fojas
veintiuno mil cuatrocientos treinta y seis nimero dieciocho mil cuatrocientes ochenta y
dos y a fojas veintiuno mil cuatrocientos cincuenta y tres vuelta nimero dieciocho mil
quinientos uno, todas del Registro de Propiedad correspondiente al afio dos mil quince
del Conservador de Bienes Raices de San Miguel En el Lote fusionado antes
singularizado, INMOBILIARIA CURINANCA S.A., desarrolla actualmente un proyecto
inmobiliario consistente en la construccidn de un edificio de departamentos para
vivienda, denominade “Edificio Curifanca”, en adelante e indistintamente °El
Edificio”, el cual tiene su acceso principal por calle Curifianca nimero ochocientos
treinta, comuna de San Miguel, y se acogera a las disposiciones de la Ley diecinueve
mil quinientos trainta y siete y del Decreto con Fuerza de Ley numero dos del ano mil
novecientos cincuenta y nueve y sus modificaciones posteriores. El Permiso de
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Edificacion fue otorgado por la Direccién de Obras de la llusire Municipalidad de San
Migue!, mediante resolucién’ nimero veintinueve / dos mil dieciséis de fecha trece de
junio de dos mil dieciséls. reducida a escritura plblica con fecha tres de agosto de dos
mil dieciséis. en la Notaria de San Joaquin de don Sergio Fermando Redriguez Uribe.
Los planos y especificaciones técnicas del Edificio fueron elaborados por el arquitecto
sefior Alvaro Guerra Mufioz, cédula de identidad nimero diez millones. ochocientos
cincuenta y nueve mil quinientos cincuenta guion siete: La construccion del Edificio en
su totalidad se encargd a Ja sociedad DIAZ CUMSILLE INGENIERIA Y
CONSTRUCCION SA., rol tnico tributario nimero setenta y seis millones. - ciento
cincuenta mil doscientos cuarenta y uno guién siete, mediante contrato de construccion
a suma alzada de fecha veinte de diciembre de dos mil dieciséis protocolizado con
fecha veintitrés de diciembre de dos mil dieciséis-en la Notaria de Santiago de dofla
Myriam Amigo Arancibia, bajo el repertorio nimero  veintiin mil trescientos treinta y fres
guion dieciséis. SEGUNDO: El proyecte inmobiliario considera que el Edificio tendra
unidades vendibles bienes asignahles en uso y goce exclusivo; ademas de bienes de
uso comun, Las unidades se (dentifican en los planos a que se refiere el articulo once
de la Ley sobre Copropiedad Inmobiliaria, los que con a aprobacion de la Direccion de
Obras Municipales se archivaran en la seccién especial correspondiente del Registro
de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de San Miguel, con el pertinente
certificado de copropiedad inmobiliaria. Por tanto, el proyecto contendrd; |) Unidades
vendibles: a) Departamentos: ochenta y tres departamentos distribuidos entre los.
pisos segundo y décimo tercero, en razon de cinco departamentos en el segundo piso,
siete departamentos en los pisos tercero al décimo segundo, ambos inclusive, ocho
departamentos en el piso décimo tercero. b) Estacionamientos: ftreinta y siete
estacionamientos ubicados en el subterréneo, sighados con los numeros treinta y tres
al sesenta y nueve, ambos inclusive. c) Bodegas: treinta y seis bodegas ubicadas en
el subterraneo, signadas con los niimeros uno al treinta y seis, ambos inclusive: d)
Estacionamiento con bodega: uno estacionamiento con bodega en el subterraneo
(estacionamiento treinta v dos con bodega treinta y siete)  Il) Bienes asignables en

uso y goce exclusivo: a) Estacionamientos: veintinueve estacionamientos de Uso y
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goce exclusivo en el primer piso, signados con los nimeros uno al ocho y once al
treinta y uno, ambos inclusive b) Poligonos de uso ¥ goce exclusivo: Se contemplan
dos poligonos asignables en uso y goce exclusivo en &l primer pisc. signados con los
Mnmydm.mmmwwmnedwmmmm
Edificio, éste contara en el primer piso con recepeion, gimnasio, sala de reunién, salas
comunes, rampa vehicular, biciclefero, v siete estacionamientos de visitas, signados
con los nimeros EV uno al EV siete, ambos inclusive. En &l subterranes habra pasifios
comunes, circulaciones vehiculares, sala de basura, sala generador, sala eléctrica, sala
de presurizacion, estanques de agua y bicicietero. TERCERO: INMOBILIARIA
CURINANCA S.A., debidamente representada, en su calidad de (nica y exclusiva
duefia del inmueble construido en el lote singularizado en la clausula primera
precedents, viene en acordar y dictar un Reglamento de Copropiedad para “Edificio
Curifanca”, que consta de los siguientes articulos, dejandose establecido que en al
sliencio de este Reglamento se aplicaran las normas legales y reglamentarias que
existen sobre la materia, TITULO PRIMERO:
NORMAS GENERALES, ARTICULO PRIMERO: El presente Reglamento de
Copropiedad regira las relaciones del régimen intemo y los derechos y obligaciones
reciprocas de los copropietarios de “Edificio Curifianca” en adelante e indistintamente
“el Edificio”, y sera obligatorio para toda persona natural o juridica que adguiera en
ellos, a cualquier titulo, uno o mas departamenios, estacionamientos, bodegas o
derechos sobre los mismos y para sus sucesores en el dominio. como asimismo, para
los titulares del uso. y goce exclusive, usufructuarios, comadatarios, arrendatarios y
demas ocupantes a cualquler titulo de las referidas unidades del Edificio, y demas
personas Jue presten labores y servicios en las unidades. Las obligaciones que recaen
sobre terceras personas no liberan al propietario o titular del uso ¥ goce exclusivo de
sus responsabilidades. En el sllencio del presente Reglamento se aplicaran las
disposiciones contenidas en el texto vigente de la Ley nimero diecinueve mil quinientos
treinta v siete, de su Reglamento y en las normas pertinentes de la Ley General de
Urbanisme y Construcciones y su Ordenanza. Los preceptos de este Reglamento

prevalecesan sobre cualquier acuerdo que hubieran celebrado los propietarios entre sf
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o con terceras personas. ARTICULO SEGUNDO: Cada propietario sefa duerio
exclusivo de su departamento y/o estacionamiento y/o bodega y/o tendra el usc y goce
exclusivo de su estacionamiento y sera comunero en los bienes afectos al uso comuan.
El derecho de los copropietarios sobre los bienes comunes, en la proporcion
correspondiente, es inseparable del dominio, uso y goce de la respectiva unidad de que
son duefios o fitulares del uso y goce exclusivo. Por lo tanto, ni aun con el
consentimiente unanime de todos los copropietarios se podra gravar, enajenar,
transmitir, arrendar, cader ylo dar en uso la unidad en forma independiente al derecho
sobre los bienes comunes aun cuando el otro sujeto de la convencion tambien sea
copropietario. ARTICULO TERCERO: Cada propietario o titular del uso 'y ‘goce
exclusivo debera hacer uso de su unidad en forma ordenada y franguila. En
consecuencia, no podra empleario en -actividades contranas a la moral y ‘buenas
costumbres, ni ejecutar en ellos actos que perturben la tranquilidad de los demas
copropietarios, que comprometa la segundad, belleza, habitabilidad, solidez vy
salubridad de! Edificio 0 en una cualquiera de sus instalaciones. Tampoco podra darlo
en amendamiento, Uso 0 goce a3 personas de notoria mala conducta.  ARTICULO
CUARTO: Queda terminantemente prohibido destinar las unidades del Edificio; en todo
o en parte, al funcionamiento de todo tipo de oficinas; consultas medicas, dentistas U
otras, talleres, fabricas, casas de pension u hospedaje, clinicas, sanatorios, cantinas,
clubes. establecimientos comerciales ¢ centros de diversion, restaurantes, boutiques,
hoteles, apart hoteles, moteles, y, en general, destinar las unidades del Edificio a ofros
usos gue no sean los de departamento habitacional y a los fines adecuados a la
haturaleza, estética y dignidad del Edificio. Queda Igualmente prohibido utilizar las.
unidades al funcionamiento de ariendo de departamentos por horas, pensionados u
haspedalje, sistema compartido de hospedaje, por internet, aplicacion Airbnb u otras
plataformas tecnolégicas, como modalidad de amiendos estacionales o afines, fines de
comercio sexual, en todas las modalidades asl como utilizar las unidades para fines
comerciales o cualquiera ofro que no sea habitacional. Las bodegas. sélo podran
utilizarse para guardar muebles y menaje de casa habitacion, quedando estrictamente

prohibido guardar toda ciase de elementos que comprometan la seguridad y salubridad
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del condominio, tales como combustible, explosivos vy productor inflamables de
cualquier clase, Asimismo con respecto a los estacionamientos, éstos solo podran
utifizarse para tal fin, ARTICULO QUINTO: Los copropietarios, arendatarios u
Ocupantes a cualquier litulo-de las unidades del Edificio deberan ejercer sus derechos
sin restringir ni perturbar e! legitimo ejercicio de los que corresponden a los demas
ocupantes del Edificio. No se podra ejecutar acto alguno que perturbe la tranquilidad de
los demas ocupantes del Edificio o comprometa |a seguridad, belleza, solidez,
estructura, salubnidad y habitabilidad del Edificio o de sus unidades, no provocar ruidos
en las horas que ordinariamente se destinan al descanso, ni almacenar en las unidades
materias que puedan dafiar o expeler malos olores a las otras unidades del Edfficio 0 a
los bienes comunes, Los copropietarios; arrendatarios u ocupantes a cualquier titulo
solo podran efectuar trabajos y reparaciones varias en las unidades de lunes a viemes
ﬁﬂnctmadiEGiMmMrasysa'badnsdﬂdiezaﬁatnrmrﬂJra&Todnel[ode
conformidid a lo dispuesto en el articulo treinta y dos de ia Ley diecinueve mil
quinientos treinta y siste.  ARTICULO SEXTO: Queda estriciamente prohibido
mantener en cualquier espacio comun o bien de dominio comin, animales domésticos.
Cada propietano sera responsable de los dafios que generen [os animales domésticos,
en especial por ruidos u olores molestos o que pueda provocar dafios a personas vy
bienes ylo que perturbe la tranquilidad de los copropietarios: Del mismo modo, se
prohibe la circulacion de animales por las dependencias del Edificio. libremente sin sus
propietarios-o persona responsable que los conduzea por medio de correas o similares.
Si por cuslquier motivo, circulan mascota o animales, ensuciando con heces los
espacios comunes, serd responsabilidad del propietario el retiro y limpieza de éstas. En
estas materias se aplicara la Ley veintiuno mil veinte, sobre Tenencia Responsabie de
Mascotas y Animales de Compafiia y su reglamento vigente, Conforme al articulo diez
de la sefalada ley, sera responsable de las mascotas o animales de compaiiia su
duenio o poseedor. Sin perjuicio de lo anterior, quien tenga un animal bajo su cuidado
respondera como fiador de los darios producidos por éste, en los términos establecidos
en el Tituls XXXVI del Libro Cuiarto del Cédigo Civil. El responsable-de una mascota o

animal de compafia estara obligado a la adecuada identificacion del mismo y de su
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duefio y a su inscripcion en el registro respectivo; como, asimismo, a su alimentacion,
manejo sanitario, especialmente a la recoleccion y eliminacion de. heces, y al
cumplimiento de toda otra obligacion dispuesta en esta ley y sus nommas
complementarias. En el caso de perros y gatos, la identificacion debera hacerse a
través de un sistema Unico, utilizando un dispositivo permanente e indeleble, de modo
que permita relacionarios con el responsable de tales mascolas o animales de
compafiia. Sera obligacion del responsable de una mascola © animal de compaiia
mantenero en su domicilio, residencia o en el lugar que destine para su cuidado, el que
debera cumplir en todo momento con las condiciones de higiene y segunidad que fije un
reglamento dictado a través del Ministerio de Salud, que deberd sujetarse a las
disposiciones pertinentes del Codigo Sanitario. Conforme al articulo doce de la
senalada ley, se prohibe el abandono de animales. E| abandono de animales sera
considerado maltrato y crueldad animal sancionado de acuerdo a lo establecido en &l
articulo doscientos noventa y uno bis del Cédigo Penal. Conforme al articulo trece de la
Ley veintiuno mil veinte, todo responsable de un animal regulado en esta ley
respondera siempre civilmente de los danos gue se causen por accion del animal, sin
peruicio de la responsabiidad penal que le corresponda. ARTICULO SEPTIMO:
Queda prohibida la instalacion de todo fipo de antenas en balcones y fachadas,
bajadas de cables de antena, de radio y television y de cualquier otro tipo por cualquier
fachada del edificio. Queda prohibido pintar letreros o anuncios en las ventanas
exteriores o pasilios del edificio, sin perjuicio de lo sefalado en el articulo trigésimo
sexto de este instrumento. Ademas, queda esinctamente prohibido: a) Tener
depositados, aunquée fransitoriamente, materias himedas o infectas, mal olientes,
inflamables o explosives; b) Ejecutar actos que perturben la tranguilidad de los demas
propietarios y ocupantes del Edificio; ¢) Afentar en cualquier ofra forma contra la
moralidad, seguridad y tranquilidad de los copropietarios; d) La instalacion de lonas o
materiales plasticos que no hayan sido consultados en el diseno original aprobado por
la Direccion de Obras de ia llustre Municipalidad de San Miguel; ) La instalacion de
toda clase de cafos o artefactos de aireacion, calefaccion o incineracion, f). Lavar

automéviles o cualquier vehiculo en el nterior de fos subterranecs y estacionamientos,
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mojar para limpiar o efectuar faenas humedas de cualquier indole: g) Estacionar autos,
motos; matonetas, bicicletas u otros vehiculos, dejar bultos o cajones en los espacios
de circuiacién, quedando autorizada ta administracion para efectuar su retiro inmediato,
por cuents, riesgo y gasto de los infractores: h) Hacer alteraciones o modificaciones
que afecten la arquitectura del edificio ylo fachadas o aspecto exterior, sin el
m&nﬁrniantoeacﬁlnypmvindemamum; con aprobacion de la Asamblea de
Copropietarios. Asi, por ejemplo, no se podra sin dicho consentimiento, cambiar el color
de fa pintura de las fachadas, instalar refas o persianas exteriores de cualquier tipo en
las terrazas ylo ventanas, ni persianas del tipo Hanga Roa, cambiar el disefio yio
reubicacicn de los ventanales. Aquellas alteraciones o medificaciones que afecten la
estructura y/o aspectos esenciales del Edificio no podran llevarse a cabo bajo ninguna
circunstancia, i) Colocar elementos decorativos o maceteros en los balcones que
alteren ia estética del edificio 0 amenacen su caida desde éste; i} Instalar cortinas de
colores distintos al color bianco o crudo en ventanas hacia la fachada del edfficio; k) Los
-estacionamientos de visita no podran ser usados en ningun caso por propietarios de
unidades del Edificio. E| Comité de Administracion tomard en su oportunidad las
medidas para evitar el mal uso de éstos; ) Queda prohibido: efectuar cierre de las
lefrazas y balcones sin contar con aprobacidn expresa de la Asamblea de
Copropietarios y con la autorizacion previa de la Direccion de Obras Municipales
competente. Cualquier cambio sera responsabilidad de cada propietario. ARTICULO
OCTAVO: La infraccion de las nonmas contenidas en este Reglamento, sera
sancionada con multa de una a tres unidades tributarias mensuales, salvo que se haya
establecido expresamente una multa o sancion distinta, pudiendo el tribunal de policia
local comoetente elevar al doble su monto en caso de reincidencia, Se entendera que
hay reincidencia cuando se cometa la misma infraccidn, aun si ésta afectare a
personas diversas, dentro de los seis meses siguientes a fa fecha de la resolucion del
juez de policia local que condene al pago de la primera multa. Podran denunciar estas
infracciones, el Comité de Administracién, el Administrador o cualquier persona
afectada identro de los tres meses siguientes a su ocurrencia. Lo anterior sin perjuicio

de las incemnizaciones que en derecho correspondan. La administracion del Edificio
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podra, a través de circulares, avisos u otros medios, dar a conocer a la comunidad los
reclamos correspondientes. Seran responsables solidariamente de! pago de las mulias
e indarnizaciones por infraccion a las obligaciones precedentemente sefialadas, el
infractor y el propietario o titular- def uso y goce exclusivo, segun corresponda, de la
respectiva unidad, sin perjuicio del derecho de este ultimo de: repetir contra el infractor.
ARTICULO NOVENO: Cada propietario o titular del uso y goce exclusivo podra hacer
dentro de su respectiva unidad las medificaciones que estime convenientes siempre
que éstas no alferen de manera alguna la estructura misma del inmuebie, ni
comprometan sus condiciones de estetica y seguridad y siempre gue obtenga la
aprobacién de la Direccion de Obras Municipales de ia llustre Municipalidad de San
Miguel. En caso alguno podra alterar, ni en la forma mas leve, las vigas, losas, muros,
escaleras. ventanas y mufos exteriores; ni abrir venlanas, ventilaciones fuera de las
existentes o ampliar 0 ensanchar las mismas y ocupar con muebles y objetos los
pasillos, vestibulos, corredores, escaleras o cualquier -drea. comun del Edificio.
Asimismo, en ningtn caso 'se podrén carrar los estacionamientos. Cualquiera de las
modificaciones ‘intraduicidas por el propietario o fitular del uso y goce exclusivo no
podran afectar a las instalaciones de uso comun. Tampoco podran afectar de manera
alguna los muros colindantes o espacios comunes del Edificio, asi como tampoco las
instalaciones, espacios, volimenes y cielos ocupados por ofros copropietarios.
ARTICULO DECIMO: Esta estrictamente prohibido cerrar las logias ylo baicones, los:
cuales deben estar permanentemente ventilados hacia el exterior. Lo anterior debido.a
que alteran los metros cuadrados ttiles del departamento, para lo cual se necesita la
altorizacion del Comité de Administracién y de la Direccion de Obras Municipales
competente. Asimismo, se prohibe tender o colocar vestuario, ropa de todo tipo y otros
para su secado U otro motivo en balcones y ventanas del adificio. Cabe hacer presente
que se prohibe también, la instalacion de muebles, piantas, flores. antenas, colgar
maceteros, colgar bicicletas, y otros objetos de cualquier naturaieza en las terrazas y
balcones que atenten contra la estética del edificio o que signifiquen riesgo de caida
desde éstos. Toda alteracién, modificacion, ampliacion, conexion, sea esta vertical o

herizontal, o mejora que introduzea cualguier copropietario en su departamento, que
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consistan en la incorporacion n-rmhma&bndeespadosmumnm.aanh
ejecucion de obras que eventualmente pudieren significar la pérdida de los bensficios
bmtamphdﬂspmeiﬂeamganFUMdELByNﬂmﬁDmdemﬂnwementM'
cincuenta y nueve vy sus modificaciones posteriores, serd de su exclusiva cuenta,
riesgo, cargo y responsabilidad. En consecuencia, INMOBILIARIA CURINANCA S.A

M_@IM ARTICULO DECIMO PRIMERO: Los propietarios o

titulares ded uso y goce exclusivo, segun corresponda, no podran arrendar o conceder
el uso o goce, a cualquier titulo, de su respectivo departamento, estacionamiento yio
bodega, en forma que contravengan las obligaciones y prohibiciones establecidas en el
presente Reglamento; a igual régimen deberan someterse los arrendatarios en caso de
amendamiento o subarrendamiento. Los propietarios o titulares de uso y goce exclusivo
mnﬂaenianhligmdaes!ablewenfaﬂnaemresaentadummmde
arrendamiznto que celebren, la obligacién del arrendatario de aceptar y atenerse a las
disposiciones del presente Reglamento que regira para ellos con el mismo valor
obligatorio que para el propietario o titular de uso y goce exciusivo. ARTICULO
DECIMO SEGUNDO: La infraccion de los amendatarios a cualquiera de [as
disposiciones contenidas en el presente Reglamento serd causal suficiente de
terminacion del arrendamiento, sin perjuicio de las sanciones establecidas en el articulo
treinta y dos de la Ley numero diecinueve mil quinientos treinta y siete reproducidas en
el atticulc octavo de este Reglamento. ARTICULO DECIMO TERGERO: Los
eslacionamientos, las bodegas y/o el usa y goce exclusivo de los estacionamientos no
pueden sar fransferidos y/o arrendados a tercercs gue no sean propietarios de
departamentos del Edificio. INMOBILIARIA CURINANCA S.A. tendra derecho &
asignar en uso y goce exclusivo y perpetuo los estacionamientos del primer piso

signados con los nimeros uno al ocho y once al treinta y uno, ambos inclusive. y los
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ooligonos signados con los nimeros nueve y diez, a adquirentes de departamentes del
Edificio. en la forma que ésta libremente determine, como también todos aquellos atros
bienes comunes que de acuerdo a los planos de Copropiedad Inmobiliaria puedan ser
asignados en uso y goce exclusivo, Dichas asignaciones podra gfectuarlas
INMOBILIARIA CURINANCA S.A. tanto en las escrituras de compraventa de las
unidades sobre las cuales puede constituirse dominio exclusivo, como tambien en un
acto posterior, momento en que se aplicara &l inciso primero ge! articulo catorce de la
Ley diecinueve mil quinientos treinta v siete sobre Coproptedad Inmobiliaria, en el
sentido que el derecho de uso y goce exclusivo sobre dicho estacionamiento sera
nseparable de! dominio exclusivo de la respectiva unidad. La reparacion, mantencion,
aseo y cuidado de los bienes comunes que han sido asignados en uso y goce
exclusivo a los propietarios de determinada unidad del Edificio, sera de exclusiva
responsabilidad del beneficiario de dicho uso y goce. Los asignatarios de dichos
derechos deberén permitir el acceso del personal que la administracion designe para
efectos de la mantencion, cuidado y reparacion de dichos bienes comunes del
Condominio. Se establece que la enajenacion conjunta de las unidades sefialadas en
ia letra d) del punto 1) de la clausula segunda precedente, sera inseparable, no
pudiendo el propietario de una de estas unidades enajenar por separada la otra unidad.
ARTICULO DECIMO CUARTO: Los propietarios, fitulares de uso y goce exciusivo,
arrendatarios, subarrendatarios, ocupantes y las personas que visiten el Edificio
ocuparan sus instalaciones bajo su exclusiva responsabilidad, no. teniendo ni los
copropletarios; ni la administracion, responsabilidad alguna en caso de accidente.
TITULO SEGUNDO: DE LOS BIENES Y EXPENSAS COMUNES. ARTICULO
DECIMO QUINTO: Se reputan bienes de dominic comun todos aquellos definidos en
las letras a) a la e) del nimero tres del articulo segundo de la Ley diecinueve mil
quinientos treinta y siete. En general, son aquellos necesarios para la existencia,
seguridad y conservacion.del Edificio y los que permiten a los propietarios el uso y goce
de las unidades de su dominio exclusivo; los terrenos y espacios de dominio comidn
colindantes con una unidad del Edificio, los bienes muebles o inmuebles destinados al

servicio de recreacion y esparcimiénto comun y agquellos que los copropietarios
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determinen. En consecuencia, tendran el cardcter de tales, el terreno ocupado por e
Edificio, los cimientos, los muros, Ias vigas y losas, la obra gruesa, la techumbre, los
shafl, las escaleras, los pasillos. los halls de acceso, las salas miltiples, gimnasio, sala
de espera y recepcion, los recintos de conserjes y de personal, las terrazas de uso
comun, la piscina, quinchos y sala de servicios piscina (quinchos, bafo y sala de
primeros suxilics), los estanques, las caferias, los estacionamientos de visita y las
instaiaciones que permiten el funcionamiento y aprovisionamiento de los servicios en
maly'mmqwmalmmmmwan,mmmnuadﬁmam
anteriores. La piscina, sala da recepcion, salas multiuso, quinchos y gimnasio son de
usﬁygumexdummmhs-mquem&ﬁaﬂmbsﬁemnamm
habitacionales del edificio. En consecuencia, no podran hacer uso de dichos lugares
parientes, amigos o visitas de los residentes, Lo anterior, sin perjuicie que si Comité de-
administracion pueda implementar un reglamento especial para regular las condiciones
para que lerceros puedan hacer uso de piscinas, salones de recepeion, sala multiuso,
eic. ARTICULO DECIMO SEXTO: El derechc de cada propietario sobre los bienss
comunes sera proporcional al valor del departamento, estacionamiento yl/o bodega del
que sea dueno, proporcién que ha sido fjada para cada caso en el cuadro de
porcentajes que se protocoliza al finai de mis registros publicos del mes en curso, como
Anqunu.quepamlosafamlegaEmm&andefampamamegmmedeh
misma. Por su parte, la proporcion que corresponde a cada propietario y titular del uso
¥ goce exclusivo en el pago de los gastos comunes, sera proporcional al derecho que
le corresponda en los bienes de dominio comin, estacionamignto y/o bodega del que
sea duefio o tilular de uso y goce exclusivo, seglin corresponda, proporcion que ha sido
fiiada para cada caso en el cuadro de porcentajes que se protocoliza al final de mis
registros publicos del mes en curso, coma Anexo Dos, que para los efectos legales se
entiende formar parte integrante de fa misma. ARTICULO DECIMO SEPTIMO: La
liquidacién de los gastos comunes ordinarios y el cobro de los mismos se harén por
periodos mensuales vencidos, Dentro de los cinco primeros dias de cada mes el
administrador entregara una minuta de cobro por los gastos efecfivos habidos durante
el mes inmediatamente anterior, fiando en ella la parte que a cada uno de los
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copropietarios del departamento, estacionamiento y/o bodega le comesponda por
gastos comunes, de acuerdo al promateo que para dichos gastos se ha fijado en el
cuadro de porcentajes antes aludido, Cada propietario o titular de uso 'y goce exclusivo
estara obligado a pagar los gastos comunes antes del dia diez de cada mes. Sera de
responsabilidad de cada propietario o litular de uso y goce exclusivo informarse del
valor & pagar por concepto de gastos comunes. Si incurriere en mora la deuda
devengaré el interés maximo convencional que rige para las operacianes de crédito de
dinero no reajustables. La copia del acta de la asamblea validamente celebrada,
autorizada indistintamente por el Comité de Administracion o por el Administrador, en
que se acuerden gastos comunes, tendra mérito ejecutivo para-ef cobro de los mismos.
lgual mérito tendran los avisos de cabro de dichos gastos comunes, extendidos de
conformidad al acta, siempre que se encuentren firmados- por el Administrador:
Demandadas estas prestaciones, se entenderan comprendidas en la accion Iniciada
las de igual naturaleza & las reclamadas; que-se devenguen durante la tramitacin del
juicio. En los Juicios de cobro de gastos comunes, fa notificacion del requerimiento de
pago al deudor conjuntamente con la orden de embargo, se efectuara personalmente o
por cédula dejada en el domicilio gue hubiere registrado en |a administracion del
Edificio 0, a falta de éste, en la respectiva upidad que ha generado la demanda
ejecutiva de cobro de gastos comunes, ARTICULO DECIMO OCTAVO: Une.- Fondo
Operacional” o “Fendo de Puesta en Marcha”. Los copropietarios deberan mantener en
poder del Administrador del Edificio una suma de dinero no inferior al equivalents a dos
meses de gastos comunes, denominada “Fondo Operacional” o “Fondo de Puesta en
Marcha®, suma que tendra el caracter de provisién permanente y que se constituiré con
una cuota que deberd ser pagada por cada propietario al recibir su departamenta,
estacionamiento y/o bodega ylo el uso y goce exclusivo de su estacionamiento en la
misma proporcion que la establecida para la contribucin a los gastos comunes segun
la tabla de prorateo a la que se refiere el articulo décimo sexto precedente. Este fondo
servira para mantener los gastos iniciales de habiltacion y puesta en marcha de la
Comunidad, tales como, alhajamiento del Hall de acceso del Edificio y espacios

comunes, compra de aclivos basicos, 'y proveer capital de trabajo. Si por alguna razon
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el copropietario no pagare esta cudta al momento de la entrega de la propiedad, es
responsabilidad del Administrador cobrar dicha cuota. Esto es sin perjuicio de
obligacién de pagar al Administrador mensualmente y en los plazos ya indicados, su
cuota en los gastos comunes. En caso de emergencia o si el Administrador no tuviere
fondos suficientes para el pago de los gastos comunes, girara lo necesario de la
provision permanente y exigird a cada propietario o titular de uso y goce exclusivo la
reposicién de ella; junto con el pago que debe hacer de la proxima mensualidad de su
cuota en lcs gastos comunes. £l Administrador hara un calculo estimativo de los gastos.
comunes ordinarios que regiran mensualmente y fijara la cantidad que en elios a cada
tomunero corresponda desde el primero de enero de cada afio de acuerdo al cuadro
de porcentajes protocolizado sequn se dijo en el ariculo décimo sexto. Lo anterior es
sin perjuicio de que s| se presentan gastos extraordinarios, ellos sean cobrados a los
copropietarios junto con la cuota mensual mas préxima que deban pagar. Silos gastos
extraordinarios exceden en un periodo de doce meses el equivalents a seis cuotas de
gasios comunes, se requerira asamblea extraordinaria para su aprobacidn. La

provision permanente deberd ser reajustada por los copropietarios a la suma ordinaria
que empiece a regir cada primero de enero, ya sea haciéndoles la devolucion que
cormesponda o bien exigiéndoles el pago del aumento que resulte, todo ello junto con el
pago de la cuota ordinaria de la mensualidad respectiva. Dicho reajuste podra
onginarse no solo por la desvalorizacion monetaria sino también por los aumentos
especificos en el valor de los bienes y servicios que requiera el Edificio. Dos - Fondo
Comun de: Reserva. Los propietarios erogaran a promata de sus cuotas los dineros
necesarios para la formacion del Fondo Comiin de Reserva que servira para atender
las reparaciones de los bienes de dominio comun, o gastos comunes urgentes o
imprevistos, el que sera equivalente al cinco por ciento del monto de los gastos
comunes ordinarios, con la sola exclusion de los gastos de reparacién. Se deja expresa
constancia que el porcentaje antes referido, podrd modificarse por la Asamblea de
Copropietarios en Sesion Extraordinaria. Este Fondo Comun de Reserva se
incrementara con los excedentes de cualquier origen que se produzcan en la

liquidaciér y recaudacion de los gastos comunes y, ademas, con el producto de las
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multas e intereses que deban pagar, en su caso, los copropietarios- morosgs. Los
recursos de este fondo se mantendran en depositos; en una cuenta corriente: bancaria
y en una cuenta corriente de ahorro, o se invertiran en instrumentos financieros que
operen en el mercado de capilales, previo acuerdo del Comité de Administracion. Tres.-
Los fondos de que trata este articulo, se distribuiran, cobraran y recaudaran en la
misma forma que los gastos comunes y sujeto a las mismas sanciones en caso de
incumplimiento. ARTICULO DECIMO NOVENO: Los dineros de la administracian del
Edificio se llevarén en una cuenta corriente exclusiva del mismo, que abrira el
Administrador o el Comité de Administracion y ellos registraran el nombre de la.o de las
personas designadas por la Asamblea de Copropietarios como habilitadas para girar en
ellas. Los mandatarios designados estaran facultados, sin que la enunciacion sea
limitativa, para girar y depesitar en dicha cuenta comiente, reconocer y rechazar saldos
de cuentas corrientes, retirar talonarios de cheques, aceptar, reaceptar, suscribir,
descontar, cobrar, percibir, cancelar; protestar, endosar a titulo traslaticio de.dominio,
endosar en cobranza, endosar en garantia, revalidar, prorrogar y pagar toda clase de
pagarés, cheques, letras de cambio, depésitos a la visia, a plazo o condicionales y de
ahorro, valores en custodia y garantia y toda clase de documentos nominativos, a la
orden o al portador y obligaciones de cualquier naturaleza, contratar fondos mutuos vy,
en general, tendran todas fas facultades necesarias para estos efectos. ARTICULO
VIGESIMO: El hecho que e! departamento, estacionarmiento y/o bodega permanezca
desocupado, cualquiera que sea el tiempo que dure la desocupacion, no aximira al
propletario o titular del uso y goce exclusivo correspondiente de su obligacion de
concurmir a los gastos y expensas comunes, en la proporcion indicada en el presente
instrumento. Se deja expresamente establecido que el no uso de un determinado bien
comdin, no habilita a su copropietario’ a ‘eximirse del pago de! gasto' comun
corespondients. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: Sera de cargo exclusivo de cada
propietario o titular del uso y goce exclusivo, segun corresponda, fa reparacion y
mantencion de su departamento y/o bodega, de sus murallas, tabiques, vigas y de los
muros exteriores en la parte en que dan al interior del departamento y/o bodega; de las

ventanas, puertas, cerrajerias, vidrios, pisos, clelos, muros y tabiques interiores, pisos y
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también de ias instalaciones de eléctricas y comrentes débiles. Instalaciones de agua
ﬁnyaguataibn{eaﬂkhriayai@nﬁﬂllaﬂnhm&ahs-mﬂadasysamﬂsﬁe!a
respectiva unidad y, en general, de todos los bienes propios que se encuentren en su
departamento, estacionamiento ylo bodega. La ejecucion de frabajos o reparaciones
que directa o indirectamente puedan afectar los bienes comunes requerira |a
autorizacién previa del Comité de Administracion. Los duefies y arrendatarios de pisos
deberan mantener los bafios en buenas condiciones de funcionamiento, de manera
que no puedan producirse escapes, perdidas o filtraciones gue puedan danar al Edificio
0 @ sus ofros ocupanles Si no se reparan oportunamente estas fallas. el Administrador
tendra derscho a revisar y hacerlas reparar con cargo al respectivo propietario o titular
del use y goce exclusivo. Asimismo cada propietario, titular del uso y goce exclusivo o
usuaro de| Edificio debera velar por el correcto uso y mantencion de los bienes de uso
comun, de acuerdo al "Manual de mantencién y use de la vivienda® elaborado por ia
Gﬂmamﬂhiianadetaﬂﬁm#undﬁn.yquesam&n&aadﬁpmidﬁndﬁpﬂblmen
general er el sitio web de la citada institucion, en el link, que asi se mantiene a esta

de-laVivenda-2012 pdf , conjuntamente con la entrega de la unidad a cada propietario o
titular del uso y goce exclusivo. Ademas se tendra para consulta de los habitantes del
Edificio un ejemplares del manual de Mantencion de los Ascensores y archivadores con
planocs de arquitectura, especialidades en versién as built, documentos finales ¥
aprobaciones de los diferentes organismos publicos y privados los cuales deberan
siempre permanecer disponibles para consultas y revisiones de los propletarios y de la
posventa de la constructora, en la oficina de administracion del edificio. ARTICULO
VIGESIMO SEGUNDO: Los muros gue separan a cada departamento y/o bodega de
los otros se entenderan que son medianeros para todos los efectos legales. Los muros
que dividan un bien de dominic comun con otro de dominio exclusivo o uso y goce
exclusivo seran reparados por la administracion del Edificic en la parte que
corresponde al bien comun y con cargo a los gastos comunes, ARTICULO VIGESIMO

TERCERO: Si el dominio de un departamento, estacionamiento y/o bodega yio el uso y
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goce exclusivo de un estacionamiento estuviere radicado en mas de una persona
natural o juridica, cada uno de estos comuneros respondera solidariamente de todas
las obligaciones que corresponda al propietario def departamento, estacionamiento y/o
bodega o al fitular del uso y goce exclusivo del estacionamiento, segun correspenda,
en la proporcion que sefiala el antes citado cuadro de porcentajes. ARTICULO
VIGESIMO CUARTO: El propietario o titular del uso y goce exclusivo, por convenio
particuiar, podra hacer recaer la obligacion de-pagar los gastos y expensas comunes
sobre terceras personas, pero esto no lo libera de la obligacion de pagar dichos gastos
de administracion, cuando el Administrador lo exigiere, sin perjuicio de sus derechos en
contra de dichos terceros. En este caso, el propietario o fitular del uso y goce exclusivo
dara a conecer el nombre de la persona que debera pagar los gastos Comunes por
medio de una carta que dingira al Administrador. - ARTICULO VIGESIMO QUINTO:
Todo propietario o titular del uso'y goce exclusivo queda obligado a comunicar al
Administrador del Edificio cualquiera transferencia de dominio o del uso y. goce
exclusivo que realizare, indicando el nombre; apellido y domicilio del nueve adquirente,
bajo apercibimiento de que. si no lo hiciere, sera solidariamente responsable del pago
de los gastos comunes que correspondan a la unidad gue hubiere transferido. Al dar
esta comunicacion el propietario o titular del usa y goece exclusivo anterior debera exigin,
como comprobante del cumplimiento. de esta obligacion, un recibo del Administrador
del Edificlo. Asimismo, todo propietario o titular de usoc y goce exclusivo esta obligado a
comunicar al Administrador del Edificio el amrendamiento de sus unidades,
individualizando al arrendatario para todos los efectos de cobro de gastos comunes-y
otros. ARTICULO VIGESIMO SEXTO: Las obligaciones del copropietario por
expensas comunes sigue siempre al dominio 0 al uso y goce exclusivo de la unidad
aun respecto de expensas comunes devengadas antes de su adquisicion y el crédito
correlativo gozara de un privilegio de cuarta categoria, que preferira cualquiera que sea
su fecha, a los enumerados en e! articulo dos mil cuatrocientos oehenta y uno del
Cédigo Civil. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: El no pago oportunc de los gastos
comunes dara derecho al Administrador del Edificio para que, con el acuerdo previo del
Comité de Administracion para cada caso particular, proceda a suspender o requerir la:
17



suspension del servicio eléctrico que se suministra a aquellas unidades cuyos
propietarics o fitulares del uso y goce exclusivo se encuentren morosos en el pago de
tres o més cuolas, continuas o discontinuas, de los gastos comunes, todo ello de
acuerdo al articulo catorce del Reglamento de la Ley diecinueve mil quinientos treinta y
siete.  TITULO TERCERO: ADMINISTRACION DEL EDIFICIO. ARTICULO
VIGESIMO OCTAVO: El Edificio sera administrado transitoriamente de acuerdo al
articulo primero transitorio del presente Reglamento. Expirado este plazo, la
Administracion sera encargada a la persona natural o juridica, sea copropietario o no,
que designe la Asamblea de Copropietarios en sesién ordinaria. A faita de designacion
dei Administrador actuard como tal el presidente del Comité de Administracion, El
Administrador durara dos afios en el gjercicio de sus funciones y podra ser reelegido
Indefinidamente. Si al vencimiento de su periodo no se le hubiere designado
reemplazante, su mandato se entenderd prorrogado por un nuevo periodo y asi
sucesivamente. La remocién del Administrador debera ser también acordada por la
Asamblea de Copropietarios, de acuerdo a lo establecido en el inciso cuarto del articulo
veinticinco del Reglamento de la Ley numero diecinueve mil quinientos freinta y siete
eslo es, 2l administrador se mantendra en sus funciones mienfras cuente con la
confianza de la asamblea, pudiendo ser removido en cualquier momento por acuerdo
de la migma. El acta de la asamblea en que se designd al Administrador debera
reducirse a escritura publica por la persona expresamente facultada para ello en Ia
misma acta o, si no se expresara, por cualquiera de los miembros del Comité de
Administracién. Copia autorizada de esta escritura debera mantenerse en el archivo de
documenlos del Edificio. EI Administrador no podra integrar el Comité de
Administracion. ARTICULO VIGESIMO NOVENO: Correspondera al Administrador &l
cuidado y vigilancia de los bienes y servicios comunes y ia gjecucidn de todos los actos
Necesancs para su conservacion, como también la de aguellos actos que son
corrientes en toda administracion. Tendra también la obligacién de ejecutar los
acuerdos que se lomen en la asamblea por los copropietarios y velard por el
cumplimiento de las disposiciones legales y regiamentarias, especialmente las

contenidas en la Ley nimero diecinueve mil guinientos treinta y siete su Reglamento y
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en el presente Reglamento de Copropiedad y representara activa y pasivamenie a los
copropietarios en las causas concemientes a la administracion del Edificio, con todas
las facultades contempladas en el articulo séptimo del Codigo de Procedimiento Civil,
sea que se promuevan con algin copropietario o con terceros. En ef dessmpefio de
este cargo, podra desistirse en primera instancia de la accion deducida, aceptar la
demanda contraria, absolver posiciones, renunciar los recursos o los térmirios legales;
transigir, comprometer, otorgar @ los arbitros facultades de arbitradores, aprobar
convenios y percibir. Correspondera especialmente al Administrador el cobro y la
recaudacion de las sumas que cada uno de los copropietarios se le asigne para gastos
comunes y la determinacién de la contribucion que a ellos corresponda de acuerdo al
presente Reglamento. £ Administrador determinara la forma de funcionamiento de los
servicios del Edificio lo que debera comunicar por escrite a los propietarios y titulares
del uso y goce exclusivo. ARTICULO TRIGESIMO: Es obligacion primordial del
Administrador mantener el Edificio en optimas: condiciones de culdado, presentacion,
aseo, [impieza exterior e interior y, especiaimente, lograr el funcionamiento completo y
eficiente de todos sus servicios e instalaciones; cobrar y recaudar los gastos comunes,
velar por la observancia de las disposiciones legales y reglamentanas sobre
copropiedad inmablliania y las del presente Reglamento de Copropiedad, representar
en juicio, activa y pasivamente, a los copropietarios, en las causas concemientes a la
administracién y conservacion del Edificio, sea que se promuevan con cualquiera de
ellos o con terceros, citar a reunion a la asamblea; pedir al tribunal competente que
aplique los apremios o sanciones gue procedan al copropietario u ocupante que infrinja
ias limitaciones o restricciones que en el uso de su unidad le imponen la Ley numero
diecinueve mil quinientos treinta v siete su Reglamento y el presente Reglamento de
Copropiedad. ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: Todo lo concemiente a la
administracion del Edificio sera resuelto por los copropietarios reunidos en asamblea.
Las sesiones de la asamblea seran ordinarias y extraordinarias. Las sesiones
ordinarias se celebraran, a lo menos, una vez al ano deniro del primer cuatrimestre de
cada ano, oportunidad en la que la administracion debera dar cuenta-documentada de

su gestion correspondiente a los UMtimos doce meses y presentara el calculo
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aproximado de las expensas comunes para cubrir el sigulente periodo anual En estas
asambleas ordinarias podrd tratarse cualquier asunto relacionado con los infereses de
los copropietarios y adoptarse los acuerdos correspondientes. salvo los que sean
materia de sesiones extraordinarias. Las sesiones extraordinarias tendran lugar cada
vez que lo exijan las necesidades del Edificio o a peticién del Comité de Administracién
o de los copropletarios que representen a lo menos el quince por ciento de los
derechos en el Edificio y en ellas sélo podrén tratarse los temas incluidos en la citacion.
Las siguientes materias sdlo podran tratarse en sesiones exraordinarias de la
asambiea: Uno) Modificacién del Reglamento de Copropiedad; Dos) Enajenacion o
armrendamiento de bienes de dominio comun o la constitucisn de gravamenes sobre
ellos; Tres) Reconstruccion o demolicién del Edificio; Cuatro) Peticion a la Direccion de-
Obras Municipales para que se deje sin efecto la dedlaracion que acagid el Edificio al
regimen de copropiedad inmobiliaria, o su modificacién; Cinco) Delegacién de
facultades al Comité de Administracion; Seis) Remocién parcial o total de los miembros
del Comite de Administracion; Siete) Gastos o inversiones extracrdinarios que exceden,
en un pericdo de doce meses, del equivalente a seis cuotas de gastos comunes
ordinarios del total del Edificio; Ocho) Administracién conjunta de dos o mas Edificios v
esiablecer sub-administraciones en el Edificio; Nueve) Programas de
autofinanciamiento de los condominios y asociaciones con terceros para estos efectos:
Diez) Cambios de destino a las unidades de! Edificio; Once) Constitucién de derechos
de uso y goce exclusivos de bienes de dominio comin a favor de uno o mas
copropietarios u ofras formas de aprovechamiento de los bienes de dominio comin,
Doce) Obras de alteracion o ampliaciones del Edificio o de sus unidades; y Trece)
Construccones en los bienes comunes, alteraciones y cambios de destino de dichos
bienes, incluso de aquellos asignados en uso y goce exclusivo, Todas las materias que
de acuerco al parrafo precedente deben tratarse en sesiones extraordinarias, con
excepcion de las sefaladas en el nUmero uno cuando alteren los derechos en el
Edificio y en los numeros dos, fres, cuatro, diez, once, doce y trece podran también ser
objeto de consulta por escrito a los copropietarios, firmada por el Presidents del Comité

de Administracion y por ef Administrador del Edificio, la que se notificara a cada uno de
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los copropietarios en igual forma que la citacion a la asamblea. La consulta debe ser
acompanada de |os antecedentes que faciliten su comprension, junto con el proyecto
de acuerdo correspondiente, para su aceptacion o rechazo por los copropietarios. La
consulta se entendera aprobada cuando obtenga la aceptacion por escrito y. firmada de
los copropietanios que representen & lo menocs el setenta y cinco por ciento de los
derechios en el Edificio. El acuerdo correspondiente debera reducirse a escritura plblica
suscrita por el presidente del Comité de- Administracion y por el Administrador del
Edificio. debiendo protocolizarse los antecedentes que respalden el acuerdo, dejandose
constancia de dicha protocolizacion en la respectiva escritura. En caso de rechazo de la
consulta ella no podra renovarse antes de seils meses. ARTICULO TRIGESIMO
SEGUNDO: Las asambleas ordinarias se constituirdn en primera citacion con la
asistencia de los copropietarios que representen, a lo menos; el sesenta por ciento de
los derechos en el Edificio y en segunda citacion, con la asistencia de los copropietarios
que concurran, adoptandose en ambos casos los acuerdos respectivos por la mayeria
absoluta de los asistentes. Las asambleas extraordinarias se constituiran en primera
citacion con la asistencia de los copropietarios que representen, & lo menos, &! ochenta
por ciento de los derechos en el Edificio y en segunda citacion, con la asistencia de los
copropletarios que representen, a fomenos, el sesenta por ciento de los derechos en el
Edificio. En-ambos casos los acuerdos se adoptaran con el voto favorable del setentay
cinco por ciento de los derechos asistentes. Las asambieas extraordinarias para tratar
materias sefaladas en los numeros uno al siete del articulo trigésimo primero
precedente, requeriran para constituirse, tanto en primera como en segunda citacion, la
asistencia de los copropietarios que representen, a lo menos, €l ochenta par ciento de
los derechos en el Edificio y los acuerdos se adoptaran con el voto favorable de los
asistentes que representen; a lo menos, el setenta y cinco por ciento de los derechos
en el Edificio, Las asambleas extraordinarias pata tratar modificaciones al Reglamento
de Copropiedad que incidan en la alteracion del porcentaje de los derechos de los
copropictarios sobre los bienes de dominio comiin, requeriran para constituirse la
asistencia de los copropietarios que representen al menos el noventa por clento de los

derechos en €l condominio y los acuerdos se adoptaran con el voto favorable de los
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mqmw&EMEnabmmmmmnmpﬂrchmﬂdemMEn
el condominio. Enhsmgmmmerﬂmlapmﬁmyhsegundadmm
debera mediar un lapso no inferior a media hora ni ‘Superior & seis horas. En las
mmmwmdmmmmdmmr&ﬁerhmcMm ni superior a quince
dias. Si no se reunieren los quérum necesarios para sesionar o para adoptar acuerdos,
el Administrador o cuaiquier copropietario podra ocurrir al juez de policia local conforme
a lo previsto en el articulo treinta y tres de la Ley nimero diecinueve mil quinientos
treinta y siete. Todo copropietario estara obligado a asistir a las asambleas respectivas,
sea perscnalmente o debidamente representado. medianie poder simple otorgado por
escrﬁoyﬁnnadnpur&!mpmp&ehrb.ﬂi&lwpmpi&lmﬁﬁnuhic&m:umdeldemhnde
designar apoderado o, habiéndolo designado, éste no asistiere, para este efecto se
entendera que acepia que asuma su representacion el arrendatario o el ocupante a
WHMWHMGEWUW,SMWQHEMHW
conirato asi se hubiere establecido. Séio los copropietarios habiles podran optar a
mmmﬂampms&nmm&hmmwﬁady-mmrmnmmabsmqua
se adopten. Cada copropietario tendra solo un voto que ‘sera proporcional a sus
derechos en los bienes de dominic comun. El Administrador no podré representar a
fingin copropietario en la asamblea. La calidad de copropietario habil, esto es,
m!ﬁmpmﬁmqmmmmnmdhmﬂlmﬁemm-mum.se
acreditara mediante certificado expedido por &l Administrador o por quién haga sus
veces. Los acuerdos adoptados con les mayorias exigidas en la Ley numero
diecinueve mil quinientos treinta y siete y en este Reglamento de Copropledad obligan
aMMmm.mqmeomahmMMyaun
cuanﬂnmhayanmnwmmnsumfamh{aalaampdﬁn.masamblm
mpmtabgaknemeahdaalbﬁmmpietaﬁuﬁyesﬁfamﬂadapamdar
cumplimiento a dichos acuerdos a traves de! Comité de Administracion o de los
copropietarios designados por la propia asamblea para estos efectos. De los acuerdos
dgla_aawnmeasadqarémmiaanunlbmdemfaﬁaﬁu.Lasa:;aadeber&nsar
fimadas por todos los miembros del Comite de Administracién o por los copropietarios
que la asamblea designe y quedaran bajo custodia del Presidents de! Comité de
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Administracidén. La infraccion a esta obligacién sera sancionada con multa de tres
unidades tributarias mensuales la que se duplicard en caso de reincidencia. A las
sesiones de la asamblea en las que se adopten acuerdos que incidan en las materias
sefialadas en los numeros uno, tres, cuatro, cinco, seis y siete del articulo trigésimo
primero precedente debera asistir un notario, quién debera certificar el acta respectiva,
en la que se dejara constancia de los quérum obtenides en cada caso. Si la naturaleza
del acuerdo adoptado lo requiere, el acta comespondiente debera reducirse a escritura
plblica por cualguiera de los miembros del Comité de Administracién. ARTICULO
TRIGESIMO TERCERO: La Asamblea de Copropietarios-en su primera sesién debera.
designar un Comité de Administracion compuesto, a lo menos; por tres personas, que-
tendra la representacion de la asamblea con todas sus facultades, excepto aquellas
que deben ser materia de asambiea extraordinaria. El Comité de Administracion durara
en sus funciones el pericdo gue le fijle la asamblea, el que no podra exceder de lres
anos, sin perjuicio de poder ser reelegido indefinidamente, y sera presidido por el
miembro que designe la asamblea o, en subsidio; el propioc Comité. Soio podran ser
designados miembros del Comité de Administracion. a) Las personas naturales gque
sean propietanas en el Edificio o sus conyuges; y b) Los representantes de las
personas juridicas que sean propietarias en el Edificio. Es requisito indispensable para:
ser miembro del Comité de Administracion. estar al dia en el pago de los gastos
comunes. ‘E! Comié de Administracion podra también dictar normas que faciliten &l
buen orden y administraciéon del Edificio, como. asimismo imponer las. multas que
estuvieren contempladas en el Reglamento de Copropiedad a quienes infrinjan las
obligaciones de la Ley sobre copropiedad Inmobiliaria, de su Reglamento y del
presente Reglamento de Coprapiedad. Las normas y acuerdos del Comité mantendran
st vigencia mientras no sean revocadas o modificadas por la asamblea de
copropietarios. Para la validez de las reuniones del Comité de Administracién sera
necesaria una asistencia de la mayoria de sus miembros y los mrdusserﬁn
adoptados por la mitad mas uno de los asistentes. ARTICULO TRIGESIMO CUARTO:
Cada departamento estd dotado de su corespondiente medidor de consumo de

electricidad y remarcador de agua potable, los cuales son particulares y sera obligacion
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de cada uno de los propietarios o residentes pagar directamente estos consumos a fa
empresa respectiva y el debido cuidado y mantencion de su medidor y su remarcador

Respecto tel alumbrado de los hall, cajas escaleras, salas conserjeria en porteria y su
cocinilla y banos; gimnasio, ascensores, areas verdes, zonas de descanso, pasillos,
subterraneos, y los demads bienes comunes, le corresponderd pagar a todos los
copropietarios del Edificio, quienes se repartiran dichos gastos en la proporcion
indicada en este Reglamento, de conformidad a lo indicado en el medidor respectivo

Ademas cada unidad cuenta con un remarcador dé agua caliente sanitaria, servicio que
se cobrars a traves de los gastos comunes. El consumo de las calderas se debe
prorratear de acuerdo al consumo de agua caliente por departamento. ARTICULO
TRIGESIMO QUINTO: Los gastos comunes que correspondan a cada uno de los
copropielarios deberan ser pagados por éstos a confar desde la fecha en que
estuvieran en posesion material de las unidades det Edificio aun cuando la escritura de
compraventa se oforgue con posterioridad. ARTICULO TRIGESIMO SEXTO:

INMOBILIARIA CURINANCA S.A. gueda expresamente facultada para en forma
totaimente gratuita y exclusiva: a) a titulo gratuto, mantener, renovar, ampliar avisos,

letreros, colgar lienzos, carieles y propaganda en general y distintas formas de
publicidad que anuncien o promocionen la venta de los inmuebles de su propiedad
dentro del “Edificio CURINANCA" en todas sus etapas, mediante la colocacion &n
espacios comunes, fachadas, muros, balcones, ventanales y parte superior del edificio
objeto dal presente Reglamento de Copropiedad y/o en el terreno en el cual se
emplazarg el referido edificio segin libremente determine, de cualquier elemento
publicitaric que considere necesario o conveniente, pudiendo establecer sus
dimensiones y caracteristicas. b) Tener el uso y goee gratuito y exclusivo de una oficina
de ventas en una ¢ mas de las unidades no vendidas del Edificio y/o en las salas
comunes, uso multiples y/o demas espacios comunes del edificio segln la exclusiva
decision ce la inmobiliana, v a efectuar en ellas las labores propias destinadas a la
comercializacion de unidades vendibles del mismo, tales como atencion a publico y
demas, sin que puedan los copropietarios impedir este derecho hasta la venta de la

ultima unittad vendible. c) Tener &l uso y goce gratuito y exclusive de une o mas barnos
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y de uno 0 mas estacionamientos de visitas ubicados en los espacios comunes del
Edificio, destinados al uso del personal de venta y/o de clientes de INMOBILIARIA
CURINANCA S.A. En consecuencia, los copropietarios otorgaran a la sociedad
INMOBILIARIA CURINANCA S.A. las facilidades necesarias para que esta pueda
enajenar las unidades que sean de su dominio emplazadas en el Edificio, permitiendo
&l acceso al misma de vendedores, promotores y eventuales interesados en la compra
de los respectivos inmuebles, inciuso los dias sabado, domingo y festivos. Las
autorizaciones y facultades contenidas en este articulo podrén ser ejercidas
directamente por INMOBILIARIA CURINANCA S.A. o por intermedio de otras
sociedades relacionadas a ella 0 que ésta contrate al efecto, facultades que mantendra
vigentes hasta la venta de Ia Gitima unidad gue forme parte del referido edificio. Queda
expresamente prohibido a los copropistarios, arrendatarios u ocupantes a cualquier
titulo de las unidades del Edificio dificultar, impedir, limitar, perturbar o restringir de
cualquier forma el libre ejercicio de las facultades antes sefialadas, asi como impedir 0
dificultar el acceso a las areas comunes por parte de vendedores y personal de
INMOBILIARIA CURINANCA S.A. Asimismo queda expresamente prohibido a los
copropietarios, arrendatarios u ocupantes a cualquier titule de las unidades del Edificio
instalar en las areas o espacios comunes, ni en diarios murales, ascensores, ni en
balcones, terrazas, venianas de cada una de sus unidades, cualquier tipo de
publicacién en descrédito de INVIOBILIARIA CURINANCA S.A., ni sus dependientes.
La infraccién a cualguiera de estas prohibiciones dara lugar a una multa a favor de
INMOBILIARIA CURINANCA S.A.. ascendente a quinientas Unidades de Fomento
por infraccién. Asimismo la negativa del infractor de cesar en cuaiquiera de las
conductas antes referidas, restringiendo el libre ejercicio de las facultades antes
sefialadas, dara lugar a una multa adicional, por cada dia hasta el cese de la infraccion,
ascendente a veinte Unidades de Fomento, en beneficio de INMOBILIARIA
CURINANCA S.A. Seran responsables solidariamente del page de las multas e
indemnizaciones pot Infraccion a las obligaciones precedentemente sefaladas, el
infractor, el propietario o titular del uso y goce exclusivo, segin corresponda, de la

respectiva umidad, v el comité de administracion, sin perjuicic del derecho de estos
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ultimos de repetir contra el Infractor ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO:
INMOBILIARIA CURINANCA SA. ha entregado a empresas de telefonia vy
mbmnunncaninnaseld&rachudemarlasaspadasﬁstosirﬂicadnseualpm&ia
especialidad, ubicado dentro de la Sala Eléctrica de! subterraneo del edificio, para la
instalacion de un gabinete o central telefonica para prestar los servicios de telefonia y
telecomunicaciones que pueda proveer a los propietarios o habitantes del Edificio. asi
como shafis y ductos destinados al tendido vertical y horizontal. El consumo de energia
de la central telefonica sera de cargo de todos los copropietarios, v serd cobrado en los
Mmmhfam&aﬁpul&dammmghmﬂ_mmumy
ocupacion del espacio fisico se mantendré vigente mientras se ericuentre prestando
servicios ds telefonia y telecomunicaciones. ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: Con &l
obeto de dar proteccion juridica a las instalaciones. y cableado de telefonia y
mmmnmﬂaﬂmﬁsﬁreﬂa&MMetEﬁ!ﬁcyamdm
interiores y/o subterraneos por los cuales se distribuyen los cables y demas elementos
destinados a presiar servicios de ftelefonia y de telecomunicaciones, INMOBILIARIA
CURINANCA S.A. debidamente representada, constituye una servidumbre perpetua y
gratuita de telefonia y telecomunicaciones y servidumbre perpetua y gratuita de paso y de
trénsito sobre el inmueble donde esta construido el Edificio y sobre los espacios comunes
de los misinos, en favor de las compaiias concesionarias de telefonia, televisién o internet
que en la actualidad o en el futuro presten los servicios descritos, para que éstas utificen
gratuitamente fos ductos y tuberias destinados especiaimente para estos efectos. que se
detallan en fos planos de la especialidad aprobados por la Direccién de Obras de San
Miguel, y que para consulta de los interesados debe obrar en manos de la administracion.
Sera de exclusiva responsabilidad de la compaiiia usuaria o beneficiaria del derecho que
en esla clausula se le confiere, los danos o perjuicios que con motivo-de su ejercicio sea
por fa propia titular o por terceros autorizados por ésta, puedan causarse a los propietarios
del Edificio o a terceros de cualquier especie 0 a sus bienes. ARTICULO TRIGESIMO
NOVENO: Las servidumbres se ejerceran sobre franjas que en un plano denominado
"Plano de Servidumbres” y que comesponden a espacios que tienen la calidad de bienes

comunes del Edificio pero gue estaran limitadas en cada caso, a las fajas de tereno en
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que se ejecutaran las obras correspondientes, de acuerdo al plana de instalacion que la
mmamswmmﬁhmmm?qmmapM:wémLas
servidumbres se constituiran a favor de la empresa concesionaria del servicio, o de quien
les suceda a cualquier fitulo en la concesidn cormespondiente, empresa que efectuara las
instalaciones necesarias, las que seran de su exclusivo dominio y que en consecuencia
estara obligada a conservar y mantener a su propio costo, salvo que se convenga ofra
situacion, tode ello sin perjuicio que a futuro; la comunidad de-propietarios pueda constituir
otras senvidumbres a favor de terceras empresas, siempre y cuando tecnicamente se
pueda constituir servidumbre a favor de ofras concesionanas en la misma zona ya
delimitada Las franjas destinadas al ejercicio de los distintos servicios y servidumbres,
pueden estar schrepuestas una sobre otra en la medida que la distancia enlre ellas no.
afecte la seguridad del condominio y de las propias instalaciones o la buena calidad del
servicio al que se encuentren destinadas. ARTICULO CUADRAGESIMO: El area de
servidumbres que se constituira & favor de una concesionaria podra ser utiizada para fa
instalacion de television por cable o intemet o telefonia utiizandose los mismos ductos.
Sera de exclusiva responsabilidad del beneficiario o titular de la servidumbre, los danos o
perjuicios que con mative de su ejerciciosea por la propia titular o por terceros autorizados
por ésta, puedan causarse a los propietarios del predio sirviente o a lerceros, esias
servidumbres subsistiran en tanto el beneficianio o titular o sus sucesores 0 cesionarios
mantengan la calidad de concesionarios de los respectivos servicios a que estan
destinadas. ~ ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO: Los planos de la Ley de
Copropledad Inmobiliaria del Edificio se protocolizan conjuntamente con el presente
Reglamento como Anexo tres, fonmando parfe integrante del mismo para todos los
efecios legales a que haya lugar, los cuaies se archivaran en el Conservador de Bienes
Raices respectivo tan pronto la Direccién de Obras Municipales de la llustre
Municipalidad de San Miguel los apruebe y otorgue el Certificado de Copropiedad
Inmobifiaria.  ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO: La administracion del Edificio

velara para que las empresas ylo personas instaladoras y proyectistas del Edifficio,
contintien con las mantenciones comespandientes hasta que se cumplan los plazos de

garantia que indica la Ley General de Urbanismo 'y Construcciones, excepto si 1
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mantencion yio servicio fuere notoriamente deficiente y/o muy onerosa,  ARTICULO
CUADREGESIMO TERCERO: ARTICULO PRIMERO TRANSITORIO: INMOBILIARIA
CUNﬂANCASA,debﬂmﬂeremmpammedente.ansucamﬂdde
unica actual titular del dominio de la totalidad de las unidades del Edificio, designa como
administradora de la Comunidad Edificio Curifianca a DICSA GESTION INMOBILIARIA
S.A. RUT nimero setenta y seis millones ciento-ochenta mil setecientos veintinueve guion
tres, representada por el mismo compareciente y de su mismo domicilio. Asimismo. viene
en designar al primer Comité de Administracion del mismo, el cual estara integrado
por las siguientes personas: don Juan Alfonso Sepulveda Fuenzalida, cédula de
identidad numero nueve millones doscientos cincuenta mil quinientos sesenta y
qudﬁnmb,mﬂwaddaﬁﬁdmhdﬂcmiﬁ'demmm,mm
de los Angeles Ubilla Santa Cruz, cédula de identidad nimero nueve millones
doscientos sesenta y tres mil ciento setenta y nueve guién seis, en calidad de
Secrefaric, y a dofia Dennise Sedan Manterola, cédula de identidad niimero quince
millones trescientos ochenta y seis mil trescientos dieciocho guion cero, en calidad
de Tesono. Se oforgan las siguientes facultades a los miembros del Comité de
Administracion, para que actuando conjuntamente dos cualquiera de ellos, representen a
Comunidad Edificio Curifianca, con las siguientes facultades Abrir y cemar cuentas
comentes bancarias, de depositos y de créditos, reconocer e impugnar los saldos que
amojen dichas cuentas, girar. aceptar, protestar, reaceptar, revalidar y cancelar toda clase
de cheques o documentos bancarios, otorgar recibos, cancelaciones y finiguitos, tomar
depositos a plazo y fondos mutuos. Se les faculta asimismo para que uno cualquiera de
eﬂnﬂ.demGemﬁanlw.oéduhdeHmﬁdadpﬂammm}mmnhséﬂ
millones guinientos noventa y cinco mil setecientos ochenta y uno guibn uno, actuando
individuaimente uno cualquiera de ellos, puedan realizar tramites de inicio de actividades y
abtencién de Rol Unico Tributario ante el Servicio de Impuestos Intemos. Este Comite de
Administracion iniciara sus funciones tan pronto se haya produckdo comunidad en los
bienes del Edificio, Sus miembros durardn en sus funciones hasta por un plazo de dos
anos, pof aplicacion de lo establecido en las disposiciones permanentes del Reglamento

de Copropiedad. ARTICULO SEGUNDO TRANSITORIO: Sera materia de Asambiea
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Extraordinaria de Copropietarios el cambio de la empresa que suministre los servicios de
gas para el edificio objeto del presente Reglamento, cambio que solo podra. adoptarse
respecto de la totalidad de las unidades que conforman el edificio. Para el caso que &l
pmwsimdemw.degasmmﬂgas&ﬁ. o de una empresa similar gue
entregue suministro de gas a traves de una red plblica, el cambio de proveedor ademas
del acuerdo de la Asamblea de Copropietarios debera ser puesta en conocimiento de ia
referida empresa, quien tendra la primera opcion para continuar prestando los sevicios,
siempre que las condiciones bajo las cuales contintie prestando servicios fueren iguales o
superiores a las que eventuaimente ofreciera un tercero. ARTICULO TERCERO
TRANSITORIO: El presente reglamento de copropiedad podra ser modificado por &
sociedad propietaria en actuacion individual, mientras no se otorgue compraventa de
cualquiera de los inmuebles que se autonce vender en propiedad horizontal, de acuerdo al
cartificado municipal de copropiedad inmobiliaria, sin necesidad de aprobacion previa de
ningun tercero, ni aun de los promitentes compradores que pudiesen existir a la fecha de
las modificaciones correspondientes, y que fengan contratos de promesa sobre unidades’
edificadas del Edificio. Especiaimente, la sociedad propietaria podra sjercer esta facultad a
los fines de-escrturar todos aguelios  requisitos 'y condiciones que ‘establezea como
mmmdﬂmmmmwﬁﬁmdﬁm@mimlm,u
cualquiera ofra necesaria o conveniente para la buena marcha del Edificio. ARTICULO
CUARTO TRANSITORIO: Por la sola declaracion de aceptacion del presente
Reglamento de Copropiedad Inmobiiaria manifestada en el respectivo, contrato. de
compraventa por cada adquirente de unidades que conformen el Edificio, se conferira un
mandato imevocable y gratuitoa INMOBILIARIA CURINANCA S.A. para que actuando a
nombre y representacion de todos los copropietarios pueda corregrr, ajustar, ampliar o
modificar el Pemmiso de Edificacion otorgado por la Direccién de Obras de la llustre
Municipalidad de San Miguel, mediante resolucion nimero veintinueve / dos mil dieciseis
de fecha trece de junio de dos mil dieciséis; reducida a escritura publica con fecha tres de
agosto de dos mil dieciséis, en la Notaria de San Joaguin de don Sergio Femando
Rodriguez Uribe, y los planos del Edificic de conformidad al articulo once de la Ley

diecinueve mil quinientos treinta y siete y sus modificaciones posteriores, sin necesidad de
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definitivas de “Edificio Curifanca” para modificar ef porcentaje de derschos y fabla de
qus&inﬂmmﬂaﬁmﬂa@m.ﬁmw.mmm
mymmm-m; y, en general, para efectuar todas
las adiciones, enmiendas, cofrecciones y demas cambios que se estime convenientes o
necesanos. En este sentido quedan especiaimente facullados para complementar o
modificar &l porcentaje de derechos y tabla de prorrateo del total del edificio en el evento
mmemaIdMMqummmmadm
pana su caleulo, si los hubiere. En-este evento, el nueva porcentaje de derechos y tabia
de promateo entrara a regir tan pronto sea informado al Comité de Administracion.
M_Sehm@ai.mmdmdﬁmphjmdemm.mmqwﬁr
ante quier corresponda las anotaciones, inscripciones y subinscripciones que procedan,
La persoreria de don Juan Pablo Diaz Cumsille para representar a INMOBILIARIA
CURINANCA S.A,, consta de la sesion de Directorio celebrada el trece de octubre de
dos mil quince, reducida a escrifura piblica con esa misma fecha en la Notaria de
Santiago de dofia Myriam Amigo Arancibia, la que no se inserta por ser conocida de fa

comparecente y del Notario que autoriza.  En comprobante y previa lectura firma el
0
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